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Der Herr der Flachen —
Stefan Wieschebrock

So baut Goodman in
Seevetal-Beckedorf

Das Havenhostel in Stade / Kolumne:
Hauptsache sicher

Finf Jahre Bremer Bau in Harburg
Senectus und Primus bauen
,Lightywood”
Carl Rehder bietet die

individualisierte Police

Mediterrane Kulisse: Die TIP-Baustelle in
Buchholz

Mayr & Wilhelm: Der erste TIP-
Bau startet 2021 / Messe mal anders: Hamburg auf
der Expo Real

Kreativitdat im Doppelpack:
Der Beschrifter

Sand: Stadtparkett fiir Harburgs
,Wohnzimmer”

Neue Volksbank-Struktur:
Immo-Konzepte

HBI hat den Plan:
Biros fir Neu Wulmstorf

Das Bad — Ein zentraler
Raum im Haus

Aus Eins mach Vier: Der Tipp fir Zins-
hausverkaufer/ Steuertipp Abschreibungspotenzial

Nichts ist so sexy wie ein Sack
Zement / E&V-Kolumne zum Biroflachenmarkt

Gebdudeleittechnik im hit-Technopark
/ Kostenfalle Blockheizkraftwerk (SvG-Kolumne)

Autos raus: Das IBA-Konzept fiir
Oberbillwerder

Die Immobilie als Lebensabschnitts-
begleiterin

So plant Buxtehude fir
die Wirtschaft

,F10”: Hamburger Volksbank wird
Investorin

Sparkasse Liineburg: Jetzt
kommt das Hanseviertel Ill

,Bottle Trading” im Sirius Business Park Buxtehude

Makler Dirk Sauer tiber den enormen
Preisanstieg

,Beck 1“ — Premium-Wohnen in
Apensen

Frank Lorenz holt Arzte in den
Binnenhafen

Finanzierung: Haspa setzt auf den
,Heimvorteil”

Rundgang im Gewerbepark
,Zum Fruchthof” in Buxtehude / Corona und
der Immobilienmarkt

Kolumne: Hamburg muss Boden gut
machen / Bodendenkmalpfleger graben auf Aldi-Fla-
che in Stelle

Portrat: Die Tischlerei Brauer in Freiburg bei
Stade

Die Liebe zum Wohnen auf dem Land

New Generation a la Ulrich Immobilien/
IBA stellt Vogelkamp-Eingang vor

2020

Business & People erscheint in den Landkreisen Stade, Harburg und Liineburg
sowie im Bezirk Harburg.
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Der Herr der Flichen

INTERVIEW Stefan Wieschebrock leitet bei Hamburg Invest die
Bereiche Immobilienservice und Gewerbeflachenentwicklung

enn sich ein Unternehmen in Ham-
burg ansiedeln oder vergréRern
mochte, ist der Immobilienservice
von Hamburg Invest die erste Adres-
se. Die Wirtschaftsforderungsgesellschaft entwickelt
und vergibt stadtische Grundstiicke und vermittelt
dariiber hinaus zu privaten Immobilienangeboten
sowie zu Standorten in der Metropolregion, um
Kunden trotz des knappen Flachenangebotes in der
Hansestadt ein passendes Angebot zu unterbreiten.
Mit dem neuen ,Herrn der Flachen”, Stefan Wie-
schebrock, sprach B&P-Redakteur Wolfgang Becker.

Sie sind der neue Bereichsleiter Inmobilienser-
vice der Hansestadt Hamburg. Und damit ers-
ter Ansprechpartner fiir Unternehmen, die eine
stadtische Gewerbeflache oder ein Biiro in Ham-
burg haben mochten. Also man konnte sagen:
der Herr der Flachen. Was heil’t das konkret?

Das bin naturlich nicht nur ich, da steckt ein ganzes
Team dahinter. Kurz zusammengefasst: Wir helfen
Unternehmen, die sich in Hamburg neu ansiedeln
oder hier erweitern mochten, bei der Suche nach
einem neuen Standort. Um Wachstumsmaglich-
keiten zu bieten, sondieren wir das stadtische wie
private Immobilienangebot, bieten dem Kunden so
den ganzen Blumenstraull der Optionen und ko-
operieren dariiber hinaus mit der Metropolregion.
Die Anfragen decken dabei die ganze Bandbreite der
Hamburger Wirtschaft ab: Vom kleinen Mietgesuch
mit wenigen 100 Quadratmetern zum Beispiel fir
ein Start-Up Uber Gesuche von Unternehmenszent-
ralen bis hin zu Anfragen von Handwerksunterneh-
men sowie forschenden und produzierenden Unter-
nehmen und Gesuchen der Logistikbranche, die in
der Regel Flachen mit mehreren Hektar nachfragen.

Wie viele Anfragen gehen bei Hamburg Invest
ein?

Wir begleiten im Jahr erfolgreich mehr als 120 Fla-
chen-Projekte. Auf unserer Immobiliendatenbank
HDB gehen naturlich viele Anfragen ein, oft helfen
sich die Firmen dort auch direkt.

GroRe Flaichen und Hamburg - das passt zumin-
dest in der AuBenwahrnehmung nicht wirklich
zusammen. Wie steht es um das Flaichenange-
bot?

Bei Anfragen nach zwei bis drei Hektar groRen
Grundstlicken wird es schon sportlich, ein passen-
des Angebot zu finden. Gerade in der Corona-Krise
haben wir registriert, dass der Logistiksektor stei-
gende Bedarfe hat. Wobei wir differenzieren muissen
zwischen den klassischen Zentrallagern und zum
Beispiel Standorten fiir die letzte Meile - sogenann-
ten MicroHubs.

MicroHubs sind ein Zukunftsthema. Gibt es da
bereits Nachfragen der Logistiker a la DHL & Co.,
ein Netz von kleinen Verteilstationen liber die

Stadt zu legen? Wie ist da der aktuelle Stand?
Vergangenes Jahr haben wir im Auftrag der Wirt-
schaftsbehorde eine Studie erstellen lassen, wie die
Lieferverkehre entzerrt werden kénnen. Sie zeigt
bereits Standortvorschldge, die auf unserer On-
line-Immobiliendatenbank HDB eingesehen wer-
den kénnen. Wir zeigen den Marktakteuren, welche
Maéglichkeiten sich bieten und begleiten sie bei der
Umsetzung.

Stichwortprivate Flachen-lhr Servicebeschriankt
sich also nicht nur auf stadtischen Grund und
Boden?

Tatsachlich vermitteln wir deutlich mehr private
als stadtische Flachen. Hier stellen wir den Kontakt
zu den privaten Eigentiimern her. Unser Ziel ist es,
unsere Kunden gliicklich zu machen und den Un-
ternehmen in Hamburg Entwicklungschancen zu
geben. Da das stadtische Angebot allein nicht alle
Anfragen decken kann, schaffen wir auch private
Kontakte. Am Ende steht immer eine unternehme-
rische Entscheidung des Kunden.

Wenn grolRe Unternehmen direkt aulRerhalb der
Stadtgrenze bauen, sehen Sie das mit einem wei-
nenden Auge? Oder hat sich das Denken in Regi-
onen mittlerweile durchgesetzt . . .

Wir sind ja eine Metropolregion und bieten dem
Kunden auch die Optionen, die dort verfligbar sind.
Dazu kooperieren wir mit den Nachbarkommunen
und Landkreisen. Fir uns ist es im Zweifel auch er-
freulich, wenn der Kunde im Wirtschaftsraum Ham-
burg bleibt und nicht vollstandig abwandert. Im
Ubrigen ist es ein Geben und Nehmen — es kom-
men ja immer mal wieder Unternehmen aus den
Nachbarkreisen zurtick nach Hamburg. Die Wande-
rungsbewegung von Firmen in der Metropolregion
ist keine Einbahnstrale.

Hat sich Corona irgendwie bemerkbar gemacht?
Bei den Kunden, mit denen wir schon langer ver-
handelt haben, nicht wirklich. Da gab es keine gro-
Ren Absagen. Bei Unternehmen, die noch in der
Sondierungsphase waren, gab es Verzogerungen,
weil Corona-bedingt natirlich andere Themen zu
klaren waren, wir merken aber, dass die Standort-
suche langsam wieder anzieht.

Ein heikles Thema in Hamburg: das Erbbaurecht.
Politischer Wille ist es, keine stadtischen Flachen
mehr zu verkaufen. Fiir manchen Investor ist das
ein Makel. Wie sehen Sie das?

Politischer Wille ist es, Flachen im Erbbaurecht zu
vergeben. Das Instrument und die damit einherge-
henden Bedingungen sind im Vergleich zu einem
Verkauf fiir viele Kunden naturlich erst einmal unge-
wohnt und mdssen erklart werden. Es kommt aber
auch darauf an, was ich bauen mochte. Logistikhal-
len haben ja durchaus begrenzte Lebenszyklen, da
ist es fir die meisten Investoren akzeptabel, wenn sie

Zur Person

Stefan Wieschebrock (34) hat zum

1. September 2020 die Bereichs-
leitung des Immobilienservice bei
der Hamburg Invest Wirtschaftsfor-
derung tbernommen und damit

die Nachfolge von Uta Stammer
angetreten, die Ende August in den
Ruhestand gegangen ist. Zudem
Ubernahm er bereits per 1. Juli die
Bereichsleitung fur das Geschaftsfeld
Gewerbefldchen in der Hamburg In-
vest Entwicklungsgesellschaft. Beide
Bereiche werden von ihm jetzt in Per-
sonalunion geleitet. Als Wirtschafts-
forderer mit langjahriger Erfahrung
begann Stefan Wieschebrock, von
Haus aus Geograph, vor drei Jahren
bei der Hamburg Invest (HI) und
begleitete seitdem Unternehmen
bei Ansiedlungs- und Erweiterungs-
vorhaben sowie bei der Vergabe und
Vermarktung stadtischer Biro-, Ge-
werbe- und Industrieflachen.

die Flache nach zum Beispiel 60 Jahren an die Stadt
zuriickgegeben mussen. Bei komplexen hochwer-
tigen Immobilien, wie beispielsweise besonders
nachhaltigen Birogebauden, muss aber auch eine
nachhaltige marktgerechte und investmentfahige
Losung gefunden werden.

Wo sehen Sie das grofRte noch verbliebene Fla-
chenpotenzial in Hamburg?

In der Revitalisierung bestehender Gewerbegebie-
te. Hier gibt es noch groRere Nachverdichtungspo-
tenziale, die im Dialog zwischen der Stadt und den
Eigentimern gehoben werden konnen. Relativ gut
sieht es zudem in Harburg beispielsweise entlang
der Innovationsachse zwischen Schlachthofstralle
und hit-Technopark aus. In Harburg gibt es daru-
ber hinaus mehrere direkt verfligbare Grundstticke.

Immer wieder wurde zumindest aus Harburger
Sicht ein Auge auf untergenutzte Hafenflachen
geworfen - fiir die jedoch die Hamburg Port Au-
thority zustédndig ist. Sind das fiir Sie Areale au-
Rerhalb des Zugriffs?

Es sind Areale der HPA. Aber wenn wir passen-
de Kunden haben, reden wir natlrlich mit den
Kollegen.

Gibt es eine kumulierte Zahl, wie viel Flache Ham-
burg derzeit fiir Gewerbe bereitstellen kann?
Die Vorgabe lautet: 100 Hektar, die ist auch im Mas-
terplan Industrie festgehalten. Die sind sicherlich
nicht sofort in vollem Umfang verfligbar, mit ent-
sprechendem Entwicklungsvorlauf aber schon. Da
kommen wir dann wieder ins Spiel: Die marktge-
rechte Entwicklung, Vermarktung und Vergabe von
Flachen gehort zu unserem Auftrag.

www.hamburg-invest.com
www.hdb-hamburg.de
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it dem ,Goodman Seevetal
Gewerbepark” entsteht der-
zeit eines der grofiten aktuel-
len Gewerbe-Investments in
der Metropolregion Hamburg Stid. Auf einer
Konversionsflache im Gewerbegebiet Becke-
dorfWest baut das australische Unternehmen
seine Prasenz im GrofRraum Hamburg kraftig
aus und stellt ein anspruchsvolles Hallenen-
semble aus drei Baukodrpern mit insgesamt
35600 Quadratmetern Mietflache (davon
entfallen gut 30000 auf die Hallen) auf das
5,6 Hektar groRe Areal an der Maldfeldstra-
Re, Ecke Postweg — das entspricht der GroRe
von etwa finf Uberdachten FuRballfeldern.

Markus Meyer, bei Goodman Germany zu-
standig fur Norddeutschland mit Sitz in
der Hafen-City, ist zuversichtlich, dass sich
die Flache gut vermarkten ldsst: ,,Durch die
Pandemie ist die Situation in der Wirtschaft
zwar verhaltener, aber wir haben bereits
Nachfrage. Ein vergleichbares Neuangebot
gibt es zurzeit kaum.” Er betont insbeson-
dere den Aspekt der Nachhaltigkeit — so
werden auf dem Geldnde 60 der insgesamt
263 Pkw-Parkplatze mit E-Ladesdulen ausge-
stattet. Goodman plant zudem auf 10000
Quadratmetern Dachflache eine Photovol-
taik-Anlage mit 750 kWp. Meyer: ,Unsere
Mieter konnen Teile der Anlage pachten
und so den produzierten Strom selbst nut-
zen oder einspeisen. Wir gehen fest davon
aus, dass in wenigen Jahren ein grofRer An-
teil des Autoverkehrs elektrisch stattfinden
wird.” Dies gelte perspektivisch auch fir
den Schwerlastverkehr. Noch gibt es keine
Ladestationen fur Lkw, aber Markus Meyer
sagt: ,Wir denken bei Goodman bereits da-
riiber nach.”

Das Hallenensemble entsteht auf einer Fla-
che, die in den zuriickliegenden Monaten
im Auftrag der Hamburger Lorenz Gruppe
fir den Bau vorbereitet wurde. Es besteht

So baut
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in Seevetal

B&P-GESPRACH: Markus Meyer, Head of Northern Germany bei Goodman,
Uber die konkrete Hallenplanung im Gewerbegebiet Beckedorf West

Der ,Goodman Seevetal Gewerbepark” aus der Vogelperspektive: So soll das Hallenensemble nach der Fertigstellung im Herbst 2021
aussehen. Im Hintergrund ist das Gewerbegebiet Beckedorfer Bogen zu erkennen.

aus zwei kleineren Einheiten hin zum Post-
weg. Sie bilden das Eingangstor in den Ge-
werbepark. Hier bietet Goodman Mietfla-
chen zwischen 1000 und 4000 Quadratme-
tern an. Die westlich anschlieRende groRe
Halle mit einer Breite von rund 250 Metern
hat eine Flache von 20000 Quadratmetern
und konnte komplett an einen Nutzer als
Lager- und Produktionsfliche, aber auch

an mehrere Mieter abgegeben werden, die
mindestens 2500 Quadratmeter bendtigen.
Die Hallen sind mit Lichtbandern fiir Tages-
lichteinfall und mit Vorbauten ausgestattet,
in denen hochwertige Biiros (mietbar ab
50 Quadratmeter) untergebracht werden.
Wie viele Jobs unter dem Goodman-Dach
eines Tages zu finden sein werden, ist abhan-
gig von den Mietern. Meyer rechnet aber mit

mindestens 250 Arbeitsplatzen, die hier neu
entstehen.

Der Baustart soll noch in diesem Jahr erfolgen.
Markus Meyer: ,Ende 2021 wollen wir fertig
sein.” Die Mieter erwartet dann nicht nur viel
Platz, sondern auch ein Nachhaltigkeitspa-

Diese Visualisierung zeigt, wie der
Eingangsbereich vom Postweg aus
aussehen wird. Im Hintergrund ist
die gro3e 20 000-Quadratmeter-
Halle zu erkennen.

Markus Meyer verantwortet die
Goodman-Aktivitaten in Nord-
deutschland. Der geblrtige Buch-
holzer arbeitet seit zehn Jahren
furr das australische Unternehmen.

ket aus Smart Metering (Verbrauchsmanage-
ment), E-Ladestationen, tageslichtabhangiger
LED-Beleuchtung sowie — Thema Sicherheit
— Einbruchmeldeanlage, Videoiiberwachung
und elektronische Zutrittskontrolle. Im Park-
platzbereich ist zudem ein Standort fiir einen
Foodtruck vorgesehen. Das gesamte Bauvor-
haben wird dariiber hinaus von der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB)
zertifiziert. Markus Meyer, selbst Bauingenieur
und gebdrtiger Buchholzer: , Wir streben das
Zertifikat in Platin an.” Zu den Pluspunkten
diirfte auch die Anbindung an den Offentli-
chen Personennahverkehr zahlen. Direkt im
Eingangsbereich an der Poststralle wird eine
neue Bushaltestelle gebaut. Vom Gewerbe-
park bis zum Hamburger Hauptbahnhof sind
es mit Bus und S-Bahn gerade einmal 36 Mi-
nuten. Und: Goodman schafft Fahrradstell-
platze mit Ladestation flr E-Bikes.

Ein wichtiger Punkt fir Mieter: Das australi-
sche Unternehmen baut durchweg fiir den
eigenen Bestand und verwaltet die Immobili-
en selbst. Meyer: , Service wird bei uns grof3-
geschrieben.” Goodman-Logistikimmo-
bilien finden sich in Asien (China und Japan),
in Europa, in Nordamerika, Brasilien und
natiirlich in Australien und Neuseeland. In
Hamburg ist das Unternehmen an der Peu-
testraRe (Amazon-Auslieferungslager), am
Moorburger Bogen (30 000 Quadratmeter)
und am Genter Ufer (zwei Mal 20 000 Qua-
dratmeter) vertreten. Dort erstellt das Unter-
nehmen Bremer (siehe Seite 5) gerade einen
Erweiterungsbau mit 8700 Quadratmetern
Flache. Last but not least: In Altenwerder be-
treibt Goodman weitere 40 000 Quadratme-
ter Logistik- und Produktionsflache. wb

Web: www.goodman.com/de
Kontakt: Stephanie Schwank,

Telefon 0211-499 81 50,

Mail: stephanie-schwank@goodman.com

Projekt Apensen

Hand in Hand -

so gelingen gute Projekte

Projektentwicklung - Immobilienverkauf - Immobilienverwaltung

Projekt Apensen:

Neubau eines
Mehrfamilienhauses

¢ 21 moderne
Wohnungen

mitten im Zentrum

* Energieeffizient
KW 55), barrierefrei
und mit Aufzug

¢ voraussichtliche
Fertigstellung:
Oktober 2021

Unser Unternehmen ist auf die Projektent-
wicklung von Immobilien fir Wohn- und Ge-
schaftshduser spezialisiert. Wir investieren
in Grundsticke fir die eigene Entwicklung,
arbeiten mit Projektpartnern zusammen oder
sind als Projektmanager fir Investoren und
Grundstickseigentimer tatig.

Der Erfolg unserer Projekte basiert auf einer
sehr guten Vernetzung!

Bei allen Projekten, die wir verwalten, han-
deln wir immer nach der gleichen Divise: Die
Immobilienverwaltung von heute erfordert ein
schnelles und gutes Management. Nur eine
gepflegte Immobilie ist wertbestdndig und
renditestark.

Hand in Hand - so gelingen gute Projekte!

Simon | ImmobilienProjekte GmbH

PoststraBe 10 Tel:

D-21614 Buxtehude

04161 / 66 90 6-10
Fax: 04161 / 66 90 6-15

Mail: m.simon@sip-immo.de
www.sip-immo.de
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Jeder von uns kennt doch bestimmt flinf
Leute, die aktuell bauen oder kaufen
wollen. Oder schon dabei sind. Sei es als
Investment oder fiir sich selber: Gefiihlt
wird an jeder Ecke gebaut. Und das, ob-
wohl der Immobilienmarkt und mit ihm
die Preise gerade in den Himmel wach-
sen. Die Zinsen zum Glick nicht, denn
die sind glinstig wie nie. Zur Erinnerung:
In den 70er-Jahren lag der Zinssatz teil-
weise im zweistelligen Bereich. Wie die
Generation meiner Eltern es geschafft
hat, das zu wuppen — Respekt!

Aber ein Hausbau, eine Renovierung
oder auch die Vermietung gehen nattir-
lich nicht ohne die passenden Versiche-
rungen — deshalb hier ein kurzer Uber-
blick:

B Eine Gebdudeversicherung schiitzt
das Objekt vor Schaden durch Feuer,
Leitungswasser, Sturm, Hagel oder auch
Elementarschaden wie Uberschwem-
mung. Zudem sind Schaden durch
Rohrbruch oder auch Vandalismus nach
einem Einbruch mitversichert. Jeder,
der eine Immobilie besitzt, sollte tun-
lichst diese Versicherung abgeschlossen
haben. Bei finanzierten Objekten fordert
die Bank dies sowieso.

B Wer neu baut oder umbaut, benétigt
eine Bauherrenhaftpflichtversicherung.
Diese bietet Schutz gegen gesetzliche
Haftpflichtanspriiche aufgrund der Ver-
letzung von Verkehrssicherungspflichten
bei der Durchfiihrung eigener Bauvor-
haben. Das klassische Beispiel: Jemand
stiirzt auf der Baustelle, weil irgendwas
nicht richtig gesichert gewesen ist.

M Eine Bauleistungsversicherung
schiitzt den Bauherren wahrend der
Bauphase vor unvorhersehbaren Scha-
den wie zum Beispiel Schaden durch ho-
here Gewalt (Hochwasser oder Sturm),
Vandalismus, unbekannte Eigenschaften
des Baugrundes, Material- und Kon-
struktionsfehler sowie Fahrlassigkeit.

M Aber Vorsicht: Schaden verursacht
durch jede Art von Feuer (Brand, Blitz-
schlag, Explosion oder ahnliches) sind
nicht versichert. Hierfiir benétigt man
eine  Feuerrohbauversicherung, die
wahrend der Dauer der Bauzeit (bri-
gens kostenfrei ist. Die Feuerrohbau-
versicherung wandelt sich nach Fertig-
stellung und Bezug des Gebdudes in
die Gebdudeversicherung um. Man ge-
nieflt also wahrend der Bauphase gratis

tauptsache

sichevt

Von SINA SCHLOSSER, Prokuristin
der SPEDITIONS-ASSEKURANZ
Versicherungsmakler GmbH

So sichern Sie Thre
Immobilie perfekt ab

Deckungsschutz. Wann bekommt man
denn schon einmal was von Versicherun-
gen geschenkt!?

M Die Haus- und Grundbesitzerhaft-
pflicht schiitzt einen vor Anspriichen
Dritter, wenn zum Beispiel jemand Drit-
tes bei Glatteis auf lhrem Grundstiick
ausrutscht oder herunterfallende Dach-
ziegel ein geparktes Auto beschadigen.
M Die Hausratversicherung hingegen
bietet Schutz fiir das eigene Hab und Gut
innerhalb der eigenen vier Wande und
zeitweise auch aulerhalb davon. Von
Mobeln, tGber Geschirr bis hin zu Beklei-
dung oder Schmuck: Die Hausratversi-
cherung deckt Schaden durch Feuer, Lei-
tungswasser, Einbruch-Diebstahl, Sturm,
Hagel und Co ab. Die Faustregel bei der
Ermittlung der korrekten Versicherungs-
summe: 650 Euro je Quadratmeter
Wohnflache. Wurde die Versicherungs-
summe entsprechend ermittelt, besteht
Unterversicherungsverzicht und der
Versicherer nimmt im Schadenfall keine
Abziige vor, falls man sich doch vertan
und die Summe zu niedrig angesetzt hat.
Denn Achtung: Hier vertut man sich sehr
leicht, und oft ist die Summe dann viel
zu niedrig eingeschatzt. Mein Tipp: Mit
einer Liste, die man im Internet runter-
laden kann, Raum fuir Raum durchgehen
und die Werte aller Sachen zusammen-
rechnen. Ein weiterer Tipp vom ,,Profi”:
Machen Sie Fotos von lhrem Hausrat,
und bewahren Sie alle Belege auf — so
gibt es im Schadenfall weniger Diskus-
sionen mit dem Versicherer, ob man
nun nur drei oder doch alle Tassen im
Schrank hatte . . .

»> Fragen an die Autorin zu
diesem Thema? Sina.Schlosser@
speditions-assekuranz.de

@ Sina Schlosser ist seit mehr als
zehn Jahren im Bereich Versiche-
rungen téatig und seit vielen Jahren
Prokuristin und Gesellschafterin der
Speditions-Assekuranz Versiche-
rungsmakler GmbH. Das inhaberge-
fiihrte Unternehmen hat seinen Sitz
in Hollenstedt. Seit mehr als

30 Jahren sind die gut 20 Mitarbeiter
fiir nationale und internationale Kun-
den tétig. Der Schwerpunkt liegt auf
dem Bereich Gewerbekunden.

Web: www.speditions-assekuranz.de

So soll es aussehen: Das Havenhostel Stade wird derzeit nach einem Entwurf von HEP Architekten aus Buxtehude fur die Grotellschen &
Weber AG gebaut.

In Stade entsteht zurzeit
das Havenhostel

HEP Architekten GmbH hat den markanten Entwurf geliefert —
Grotellischen & Weber AG plant weitere Expansion

twa 80 aktuelle Projekte in ver-
schiedenen Stadien betreut das
Buxtehuder Architektenbiiro HEP
derzeit — verteiltim norddeutschen
Raum, aber auch an markanter Stelle vor
der Haustlir. Zum Beispiel in Stade: Dort
entsteht im Auftrag des Projektentwicklers
Groteliischen & Weber AG hafennah das
3-Sterne-Superior-Hotel Havenhostel Stade,
ein Neubau mit zwei Gebauderiegeln, vier
Geschossen plus Staffelgeschoss, 100 Zim-
mern und 260 Betten. Das Besondere: Zu
dem Komplex gehoren auch 22 Apartments
fur studentisches Wohnen. Das Havenhostel
steht damit fiir die neue Art hybrider Hotel-/
Wohn-Konzepte und setzt auf die maritime
Note. Der HEP-Entwurf Uberzeugte unter
anderem durch die Fassade mit roten Farb-
elementen — die Havenhostel-Hausfarbe,
wie Thorge Evers, Inhaber der HEP Archi-
tekten GmbH sagt.
Das Havenhostel Stade hat eine relativ
lange Vorgeschichte, die 2014/15 mit der
Ausschreibung fiir eine knapp einen hal-
ben Hektar grofRe Flache an der hafenna-
hen Achse zwischen der Stader Innenstadt
und einem Neubaugebiet liegt. Evers: ,Wir
haben uns damals mit unserem Entwurf um
diese Flache beworben, hatten allerdings
noch einen anderen Investor an Bord. Die
Ursprungsidee sah aber schon ein Boarding-
haus in Kombination mit einem Studenten-
wohnheim vor. Im Laufe des Verfahrens
kam es dann zu einem Investorenwechsel —
heute entsteht hier das Havenhostel Stade.”
Havenhostel ist eine etablierte Hotel-Marke,
die bereits seit zehn beziehungsweise finf
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HEP-Geschéftsflihrer Thorge Evers
beschéftigt in seinem Architektenbiro
23 Mitarbeiter. Foto: Wolfgang Becker

Jahren in Bremerhaven und Cuxhaven exis-
tiert. Nun expandiert die Grotelischen &
Weber AG im Nordwesten. Projektentwick-
ler und Betreiber Jens Grotellischen ist zu-
versichtlich, dass im Spatsommer 2021 die
ersten Gaste einziehen kdnnen. Mittlerwei-
le ist der Rohbau im zweiten Obergeschoss
angekommen.

Das Motto fiir Stade: ,Das Klima stimmt
— ein Zuhause fir alle”. Die klassische Ziel-
gruppe fiir das Havenhostel sind Stadte-
reisende, Geschaftsleute, Gruppenreisen-
de und auch Familienurlauber. Dass auch
Studenten in dem Neubau wohnen sollen,

sorgt flr eine interessante Mischung, denn
die bleiben in der Regel ein oder mehrere
Semester vor Ort. Ein Familienzimmer, eine
Suite mit Balkon und zwei Tagungsraume
runden das offenbar erfolgversprechende
Konzept ab — die Grotellischen & Weber AG
will in den kommenden finf Jahren bis zu
zehn weitere Havenhostel realisieren und
schlieRt auch eine Expansion in europdische
Kustenregionen nicht aus.

Der architektonische Entwurf tragt die
Handschrift von Thorge Evers und seiner
Mannschaft. Er beschdftigt in Buxtehude
23 Mitarbeiter, darunter 15 Architekten und
Ingenieure: ,,HEP wurde 1959 gegriindet.
Ich habe das Biiro 2013 Gbernommen. Wir
bieten vom Entwurf iber die Ausfiihrungs-
planung bis hin zur Bauleitung samtliche
Architektenleistungen an und begleiten
manche Kunden schon seit vielen Jahren.”
Und manchmal wird HEP sogar ,vererbt”
— so geschehen beim Sirius Business Park
Buxtehude (siehe Seite 23). In der ehema-
lige Bacardi-Immobilie am Alten Postweg,
die jetzt zum Gewerbepark umfunktioniert
wird, stehen vielfiltige Umnutzungspla-
nungen an. Evers berichtet Uber ein weite-
res markantes Projekt: , Wir sind beauftragt
worden, fir den Neubau der Sparkasse
Harburg-Buxtehude in der Bahnhofstralle
die Ausfiihrungsplanung bis zur Bauleitung
zu Gibernehmen.” Auch in Hamburg ist HEP
aktiv — zurzeit beispielsweise beim Bau eines
Wohn- und Geschaftsgebaudes mit 5000
Quadratmetern Nutzflache in Barmbek. wb

Web: www.heparchitekten.de

IMMOBILIENKOMPETENZ AUS DEM HARBURGER BINNENHAFEN SEIT 2008

Senectus (lat. ,hohes Alter”) - kompetenter Partner fur Pflegeheime und Seniorenwohnungen.
AulBerdem gehdren Gewerbeobjekte und Studentenapartments zu unserem Betatigungsfeld.

Pflegeheim Kaltenkirchen

Wohn- und Geschaftshaus Pinneberg

Nordhafenquartier Schwerin

SENECTUS

SENECTUS GMBH

Torsten Rieckmann
Karnapp 25

21079 Hamburg

Telefon 040/ 60 77 95 111
info@senectus-gmbh.de

www.senectus-gmbh.de
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Drei Beispiele fir Bremer-Bauten im GroBraum Hamburg: ein groBer Edeka-Markt in Neugraben, eine Logistik-Immobilie in Moorfleet und der Reisswolf in Glinde.

.alswollten Wit da selbst einziehen®

B&P-GESPRACH Geschiftsfiihrer Hubertus Schwanebeck tiber fiinf erfolgreiche Jahre der Bremer AG in der Niederlassung Hamburg

m Baugewerbe ist die Bandbreite der
Unternehmen riesengroB. Hier der frei-
schaffende Maurer, der Stein auf Stein
setzt, dort die Spezialisten fiir die grolRen
Themen: zum Beispiel Logistik-lImmobilien
mit exorbitanten Ausmallen, Geschaftshau-
ser, Einzelhandelskomplexe sowie Biiro- und
Produktionsgebédude. Genau auf diesem Ge-
biet hat sich die in Paderborn anséssige Bre-
mer AG spezialisiert und einen bundeswei-
ten Namen gemacht. Seit 2015 hat Bremer
eine eigene Niederlassung in Hamburg. Ge-
schéftsflihrer Hubertus Schwanebeck berich-
tet im B&P-Gesprach Uber fiinf sehr erfolg-
reiche Jahre und stellt das mittelstandische
Unternehmen vor.
Ein Zitat von Firmengriinder Wilhelm Bremer
sagt viel iber die Philosophie der Bremer AG:
»Wir bauen jedes Gebaude so, als wollten wir
selbst dort einziehen.” Er startete die Unter-
nehmung vor 73 Jahren in Paderborn — und
zwar als Fertigteilwerk. Bis heute arbeitet Bre-
mer im Hallenbau mit vorgefertigten Bautei-
len aus Stahlbeton - eine vielfach bewahrte
Bauweise, die unter anderem dafir sorgt,
dass Projekte sehr schnell umgesetzt wer-
den konnen. Hubertus Schwanebeck: , Al-
lerdings wurde die Fertigteil-Produktion mit
den Jahren immer komplexer. Wir betreiben
zwei Werke — in Paderborn und in Leipzig.
Heute steht Bremer fiir den schlisselfertigen
Gewerbebau mit einem Schwerpunkt im Be-
reich Hallenbau.” Der Klassiker fiir das Fertig-
teil-Thema. Die Bremer AG ist damit auf die
Erfolgsschiene geraten.

1000 Mitarbeiter an
elf Standorten

Das Unternehmen beschiftigt heute rund
1000 Mitarbeitern an neun Standorten in
ganz Deutschland sowie zwei weiteren in
Polen und macht einen Jahresumsatz von
700 Millionen Euro. Auch die Niederlas-
sung Hamburg hat sich stark entwickelt, wie
Schwanebeck sagt: , Als ich hier 2015 starte-
te, war Hamburg fir uns kein Neuland. Wir
hatten hier schon gebaut. Aber die Ham-
burger Projekte wurden von Paderborn aus
betreut. Deshalb fiel der Beschluss, auch in
Hamburg eine Niederlassung zu eréffnen.
2015 traten wir hier mit sieben Mitarbeitern
und 15 Millionen Euro Umsatz an. Heute sind
wir 38 und machen einen Jahresumsatz von
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Ein typischer Anblick: So sieht es aus, wenn die
Fertigteile aus Stahlbeton aufgestellt sind. Sie bil-
den das Skelett beispielsweise einer neuen Halle.

Hubertus Schwanebeck ist Geschéftsfiihrer der
Niederlassung Hamburg. Er hat das Team binnen
funf Jahren von sieben auf 38 Képfe erweitert.

Fotos: Bremer AG

80 Millionen Euro.” Die Niederlassung hat
sich auf einer ganzen Etage am Veritaskai
ausgebreitet.

Aus dem anfanglichen Fertigen von Bau-
teilen Mitte des vorigen Jahrhunderts ist
mittlerweile eine Rundum-Betreuung fir
bauwillige Kunden geworden. Hubertus
Schwanebeck: ,Wir ibernehmen alles —vom

Grundstlick bis zum Einzug. Beratung, Pla-
nung, Umsetzung, Gebaudebetreuung/Fa-
cility-Management — Bremer liefert das volle
Programm. Der 62-jahrige Diplom-Ingeni-
eur hat ein Kompetenzteam aufgebaut, das
sich aus Kaufleuten, Bauingenieuren, Archi-
tekten und Haustechnik-Spezialisten zusam-
mensetzt. In Paderborn sind zentral zudem

mehr als 70 Konstrukteure fir alle Standorte
im Einsatz.

Der erste Auftrag in Hamburg wurde da-
mals von einem Logistikunternehmen erteilt.
Schwanebeck: , Das war ein guter Einstieg.
Wir haben dann sehr schnell Kontakte auf-
gebaut.” Die Logistik und der Lebensmit-
telhandel sollten sich als die Treiber der po-

sitiven Gesamtentwicklung der Bremer AG
erweisen. Zu den Kunden zahlen beispiels-
weise famila sowie bauwo, Amazon und
Goodman, aber auch Produktionsbetriebe
wie HansaFlex in Bremen. Aktuell betreuen
Hubertus Schwanebeck und sein Team sechs
Projekte im GroRraum Hamburg. Im Durch-
schnitt liegt das Investitionsvolumen bei
zehn bis 25 Millionen Euro, doch einzelne
Vorhaben reichen auch fast an die 50 Millio-
nen Euro heran. Schwanebeck: , Corona hat
uns in Hamburg zum Gliick nicht so betrof-
fen. Auch fiir 2021 sind wir durchaus posi-
tiv gestimmt. Wir haben bereits Auftrage im
Wert von 40 Millionen Euro in den Biichern.”
Zur Philosophie von Bremer zahlt auch die
Einbindung regionaler Unternehmen. Die
AG hat zwar eigene Montagekolonnen, Bau-
leiter, Oberbauleiter und Projektleiter, ver-
gibt einzelne Gewerke aber an Nachunter-
nehmer aus der Region. Das Kerngeschaft ist
nach wie vor der Fertigteilbau, denn er liefert
die Basis fiir die Konstruktion. Schwanebeck:
,Zusatzlich verfolgen wir jetzt eine weitere
Strategie und bauen Kompetenzen auf, um
Grundstlicke zu entwickeln. Da wird es dann
auch um Themen wie Abriss und Bauen im
Bestand gehen.

Aktuell sechs Projekte in der
Metropolregion Hamburg

Im Hamburger Umfeld kann die Bremer
Hamburg GmbH bereits auf eine ganze
Reihe von Referenzen verweisen. So wurden
der neue Edeka in Neugraben gebaut, das
Rewe-Zentrallager in Sottrum (20 000 Quad-
ratmeter), die Goodman-Logjistikhalle in Fin-
kenwerder und das Marker Frischezentrum
in Moorfleet. Zu weiteren Kunden zahlen
Airbus, BMW in Hodenhagen, Roy Robson
in Lineburg, Coca Cola in Bad Fallingbostel
und Reisswolf in Glinde.

Dass sich die Bremer AG in Harburg nie-
dergelassen hat, ist Ubrigens ein Erfolg der
Siderelbe AG, wie Hubertus Schwanebeck
berichtet. ,,Wir waren damals auf der Suche,
und dann wurde uns dieser Standort am Veri-
taskai angeboten — mit freiem Blick auf den
Harburger Binnenhafen und einer sehr guten
Verkehrsanbindung. Hier sind wir sehr zufrie-
den.” wb

»> Web: www.bremerbau.de
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SEEVETAL | SEIT 1987 | DIENSTLEISTER
IHR IMMOBILIENSPEZIALIST FUR HAMBURGS SUDEN

BURO FLEESTEDT: Winsener LandstraBBe 18,21217 Seevetal
BURO MASCHEN: Gravenskuhlen 8,21220 Seevetal

TELEFON: 04105 - 55 44 55
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,Lightywood" spiegelt sich
im Lotsekanal: Dieses Haus
setzt in Harburg bautech-
nisch Mal3stabe - es ist der
erste geplante Bau mit Holz.
Gebaut werden soll es auf
dem umworbenen Baufeld
3b direkt am Lotsekai.

Fotos/Visualisierung: Senectus

Senectus und Primus planen
den ,,Woodie“-Nachfolger

in Harburg

as Baufeld 3b sorgte bereits vor mehr

als zehn Jahren fir Aufsehen: Damals

prasentierte die IBA Hamburg ein

spektakuldres Bauvorhaben direkt am
Lotsekanal im Harburger Binnenhafen. Becker
Marine Systems wollte hier ein Maritime Compe-
tence Center bauen. Dann kam 2008 die Finanz-
krise und die Plane wurden begraben. Realisiert
wurde das Projekt nie — bis heute ist das Baufeld
3b, zweifellos eine Top-Lage auf der Schlossinsel,
unbebaut. Jetzt dirfte sich das andern. Die in Har-
burg ansdssige Senectus Capital GmbH hat mit
der Hamburger Primus developments GmbH ein
Joint Venture gegriindet und den Zuschlag fiir das
Baufeld 3b bekommen — in Verbindung mit dem
dahinter liegenden Baufeld 1. Insgesamt rund
9000 Quadratmeter Flache. Nach einem Archi-
tektenwettbewerb stellte Senectus-Geschaftsfiih-
rer Torsten Rieckmann im B&P-Gesprach jetzt die
aktuellen Plane fur das Projekt , Lightywood” vor.

Der Name verrat bereits etwas iber den geplan-
ten Neubau: Auf der Flache am Lotsekai soll di-
rekt gegeniiber dem Kanalplatz ein Hybridbau in
modularer Holzbauweise entstehen — mit Raum
flir Biros und Gastronomie (5000 Quadratmeter
Nutzflache). Holzbauweise in Hamburg? Mit die-
ser Idee haben Senectus und Primus in Hamburg
bereits Mallstdbe gesetzt und mit dem , Woo-
die” in der Neuen Mitte Wilhelmsburg gezeigt,
wie sich die damals in der Hamburger Bauord-
nung gar nicht vorgesehene Bauweise realisieren

Bewegung im Binnen-
hafen: Jetzt wird

die Topflache bebaut -
B&P-Gesprach mit
Projektentwickler
Torsten Rieckmann

lasst. Das Pilotprojekt ,, Woodie” bietet Studenten
Wohnraum und ist ebenfalls modular vorgefertigt
worden. Torsten Rieckmann: ,Wir haben damals
einige Ausnahmegenehmigungen bekommen,
die heute bereits in die Hamburger Bauordnung
aufgenommen sind.”

Im vorigen Jahr wurde , Woodie” auf der Immo-
bilienmesse in Cannes mit dem MIPIM-Award
ausgezeichnet. Rlckenwind fiir Rieckmann
und Achim Nagel, Geschiéftsflihrer von Primus.
Rieckmann: ,Wir haben den Preis fiir die modu-
lare Bauweise, die serielle Fertigung, den Baustoff
Holz und die Nachhaltigkeit bekommen.” Nun
soll ,Woodie” mit , Lightywood” ein Pendant in
Harburg erhalten. Im Rahmen eines Architekten-
wettbewerbs setzte sich die Arbeitsgemeinschaft
Common Agency + Heine Architekten mit ihrem
Entwurf durch. Lediglich das Erdgeschoss und die
Treppenhauser sind aus Stahlbeton gefertigt.

Bevor es am Lotsekai losgeht, steht jedoch das
Baufeld 1 im Fokus. Hier haben die renommier-

ten Hamburger Architekten Gerkan, Marg und
Partner (GMP) ihre Handschrift hinterlassen und
einen Entwurf kreiert, der aus einem Parkhaus
mit 250 Stellplatzen und einem in konventio-
neller Bauweise errichteten Gebdude mit 4500
Quadratmetern Biroflache und einer 1400 Qua-
dratmeter grofRen Light-Industry-Flache Raum fiir
eine grole international tatige Unternehmensbe-
ratung mit Schwerpunkt Technik bietet (500 Mit-
arbeiter). Rieckmann: ,,50 Prozent der Flache sind
vermietet. Dazu zahlt auch das Werkstatt-Labor,
in dem technische Losungen entwickelt und aus-
probiert werden sollen.” Der GMP-Bau hat ub-
rigens auch eine Wasserlage. Er verlauft parallel
zum Boathouse (ein Wohnhaus mit Bootsgara-
gen) und neigt sich terrassenformig hinunter zur
Ostlichen Binnengracht, ein versteckt liegender
Arm des Binnenhafens.

Torsten Rieckmann rechnet mit einem Gesamtin-
vestitionsvolumen von rund 43 Millionen Euro.
Was ihn besonders begeistert: ,Wir haben von der
Hansestadt den Zuschlag flr das Top-Grundstiick
auf der Schlossinsel erhalten. Das Beste: Endlich
konnen wir einmal in direkter Nachbarschaft
bauen - ich kann aus dem Fenster auf die Bau-
stelle schauen. Das ist phanomenal.” Die Senec-
tus-Buros sind im 14. Stock des Channel-Tower.
Von hier fallt der Blick Richtung Norden genau auf
die noch freien Baufelder 3b und 1. wb

Hier geht es zum ,,Woodie”-Film:
https://www.senectus-gmbh.de/w/

Web: www.senectus-gmbh.de

Im Binnenhafen: Senectus-Geschaftsfiihrer Torsten Rieckmann will in den
zweiten Hamburger Holzbau wie auch schon in Wilhelmsburg gemeinsam
mit Primus realisieren.
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So sieht das Gebaude-Ensemble im riickwartigen Bereich aus. Der von
GMP entwickelte Part neigt sich terrassenférmig hinunter an die Ostliche
Binnengracht. Mit diesem Abschnitt auf dem Baufeld 1 soll begonnen
werden.

BORKENHAGEN

IMMOBILIEN

Unsere Qualifikationen, lhre Vorteile:

« Dipl.-Immobilienékonom (ADI)
- Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken (DESAG)

WIR SIND SPEZIALISIERT AUF DIE VERMIETUNG UND DEN VERKAUF VON
GEWERBEIMMOBILIEN UND WOHNIMMMOBILIEN.

Sprechen Sie uns an: René Borkenhagen,
Backerstr. 6, 21244 Buchholz i.d.N., Telefon: 04181 /9 39 97 90, info@borkenhagen.co, www.borkenhagen.co

. Bereit fiir eine Besichtigung?
Rufen Sie uns kostenfrei an:

Sirius Business Park Buxtehude, Alter Postweg 13-15, 21614 Buxtehude . | . .

[}

e Bis zu 8.000 m2

e Mit 8 Laderampen

e Flexible Laufzeiten

e LKW-Parkplatze vor Ort



TAALA )

usiness-people-magazm.

AUSGABE 28, OKTOBER 2020

de

7

WIRTSCHAFTSMAGAZIN

Individualisierte
Police tir die
Versicherung

rund ums Haus

B&P GESPRACH Carl Rehder GmbH Versicherungs-
makler kooperiert mit Hamburger Assecuradeur

ie Kooperation mit einem grofRen

Hamburger Assecuradeur eroff-

net Privatkunden der Carl Rehder

GmbH Versicherungsmakler in
Seevetal-Hittfeld ganz neue Mdglichkeiten,
individualisierte Policen abzuschlieRen. Wie
das funktioniert, erlauterten Inhaber Klaus
Hain und Biroleiterin Claudia Hagen im
B&P-Gesprach.

Was macht
eigentlich ein
Assecuradeur?

Klaus Hain: ,Das ist sozusagen ein Ver-
mittler, der mit Vollmachten der grof3en
Versicherer ausgestattet ist. Ein Asse-
curadeur tritt wie ein Versicherer auf,
kann eine Police — in der Regel sprechen
wir da Uber umfangreiche Projekte wie
beispielsweise einen Neubau - aber im
Hintergrund splitten und anteilig auf
mehrere Versicherer verteilen. Das macht
bei hohen Versicherungssummen Sinn,
da auf diesem Wege auch das Risiko auf
mehrere Sdulen verteilt wird. Tritt der Ver-
sicherungsfall ein, trifft es nicht nur einen
Versicherer mit voller Wucht, sondern
mehrere, die sich die Schadenssumme
dann teilen.”

Die weitgehenden Vollmachten der Asse-
curadeure, in Hamburg gibt es gerademal
eine Handvoll, haben einen entscheiden-
den Vorteil, der nun auch dem Hittfelder
Versicherungsmakler Klaus Hain und vor
allem seinen Kunden zugutekommt. Clau-
dia Hagen: ,Assecuradeure kdnnen eigene
Produkte entwickeln und sind in der Prami-
engestaltung frei. Sie machen eigene indi-
vidualisierte Konzepte.” Klaus Hain: ,Als
Versicherungsmakler sind wir normalerwei-
se an feste Produkte und Pramien der Ver-
sicherer gebunden. Durch die Kooperation
haben wir nun im Privatkundenbereich ganz
andere Moglichkeiten und konnen extrem
glinstige Vertrdge anbieten.” Als Beispiel
fihrt er die obligatorische Familienprivat-
haftpflicht-Versicherung an: , Die gibt es bei
uns fir 58 Euro im Jahr.”

Die Kooperation gilt zundchst nur fiir Pri-
vatkunden. Einen entsprechenden Rahmen-
vertrag hat Klaus Hain mit dem Hamburger
Partner abgeschlossen. ,Da sprechen wie
also Uber Privathaftpflicht, aber auch die
Gebaudeversicherung, die Hausratversiche-
rung und die Glasversicherung — alles rund
um die Immobilie.

Ein weiterer Vorteil: Wahrend die Hausrat-
versicherung ,von der Stange” nicht sehr
flexibel gehandhabt werden kann, ist es nun

Klaus Hain, Inhaber der Carl Rehder GmbH Versicherungsmakler, und seine Biroleiterin Claudia Hagen werden vom Unternehmensnach-
wuchs der Branche eingerahmt: Azubi Felix Gevert (links) und Mitarbeiter Tom Kochanek.

moglich, spezielle Werte im Haus ausdriick-
lich in die Police hineinzuschreiben. Clau-
dia Hagen weil} von einem besonderer Fall:
»~Da wollte jemand die 20000 Euro teure
Wiskey-Sammlung in seinem Haus mitversi-
chern. So etwas ware normalerweise nicht
moglich — jetzt geht das aber. Eine andere
Kundin hatte ein besonders wertvolles Silber-
besteck. Auch Antiquitdten oder wertvolle
Instrumente lassen sich so speziell auffiihren,
was im Schadensfall hilfreich ist.”

Klaus Hain: ,,Nattrlich haben wir auch indivi-
duelle Moglichkeiten fiir Unternehmer. Hier
kénnen wir im Gebdudebereich und im Rah-

men der sogenannten Inhaltsversicherung —
das gewerbliche Pendant zur Hausratversi-
chern - sehr gute Angebote machen. Hier
sind vor allem auch die Elementarschaden
zu berucksichtigen, die durch Hochwasser,
Sturm und Starkregenereignisse auftreten
kdnnen. Hier gibt es parallel zum gefiihlten
Klimawandel eine deutliche Nachfragestei-
gerung auch im Privatbereich.” Ein zuneh-
mend wichtiger Punkt fir Unternehmer sei
zudem die Cyberversicherung — auch hier
registriert Hain steigendes Interesse. Und er
betont einen Geschaftsbereich, der ihm be-
sonders am Herzen liegt: die betriebliche Al-
tersvorsorge. Hier ist die Carl Rehder GmbH
Versicherungsmakler nicht nur sehr aktiv,

Foto: Wolfgang Becker

sondern in vielen Unternehmen auch bera-

tend tatig. wb
Wer seine Kfz-Versicherungspramie
ins Jahr 2021 hinuberretten will, der
sollte sich mal mit Klaus Hain unter-
halten. Er bietet in Kooperation mit
einem groRen Versicherer im Falle ei-
nes Wechsels bei Schadensfreiheit die
Aussicht auf eine giinstigere Pramie.
Viel wichtiger: Punkte wie Fahrerkreis,
Stellplatz, Jahresfahrleistung und &hn-
liches entfallen. Kurz: Jeder, auch der
18-jahrige Sohn, darf das Auto fahren,
und es darf liberall abgestellt werden.

Web: https://www.carl-rehder.de/

www.goodman.com/de

Flexibilitat, Nachhaltigkeit und modernes Design

Willkommen im Goodman Seevetal Gewerbepark!

Alles an einem Ort vereint - Biro, Produktion und Lagerung. Und alles flexibel nutzbar. Mietflachen von 1.000 gm bis 20.000 gm.

Hervorragende Verkehrsanbindung an Autobahnen, den Hamburger Hafen und den Flughafen Hamburg. Erreichbarkeit von mehr als 2,5 Mio.
Menschen innerhalb von 30 km. ,Last mile delivery“ ist kein Wunschdenken mehr: Schnelle Beladung von kleinen Vans méglich! Bezugsfertig
ab Ende 2021. Auch lhre Wiinsche kénnen umgesetzt werden. Sprechen Sie uns an!

Telefon (Mo-Fr, 09:00-18:00 Uhr): 0211-4998150
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TIP 1

TIP erhilt eigene
5G-Campuslizenz der
Bundesnetzagentur

s ist ein weiterer Meilenstein auf dem Weg zum
neuen, zukunftsorientierten Wirtschaftsgebiet in
Buchholz: Die Bundesnetzagentur hat dem TIP
Innovationspark Nordheide die Lizenz fiir ein ei-
genes, privates 5G-Campusnetz zugeteilt. Damit gehort
der TIP zu den ersten Wirtschafts- und Gewerbegebieten
im GroRraum Hamburg, das Unternehmen den hochver-
fiigbaren, zuverlassigen und sicheren Funkstandard fiir
Forschung, Entwicklung, digitale Produktion und Dienst-
leistung zur Verfligung stellen kann.
,Durch die Digitalisierung gewinnt 5G zunehmend an Be-
deutung. Wir mochten mit dem TIP ein Umfeld schaffen,
in dem Innovationen gedeihen kénnen und wir sind stolz,
dass wir mit unserer erfolgreichen Bewerbung um eine
eigene 5G-Campuslizenz zu den Ersten gehdren. Bundes-
weit gibt es nach Angaben der Bundesnetzagentur erst 70
Anbieter, die ein solches Netz beantragt haben”, sagt Jens
Wrede, Geschaftsfuhrer der WLH Wirtschaftsforderung im
Landkreis Harburg GmbH. ,Wir verstehen die 5G-Cam-
pusnetzversorgung als Teil einer modernen und attrakti-
ven Infrastruktur im TIP Innovationspark, die Ansiedlun-
gen und Entwicklungen neuer, marktfahiger Dienstleis-
tungen, Produkte und Anwendungen erst ermdglicht”,
so Jens Wrede weiter.
Der 5G-Standard gilt als Schlusseltechnologie fiir den di-
gitalen Wandel und die umfassende Digitalisierung von
Wertschopfungsprozessen. Privat betriebene 5G-Campus-
netze sind eine Alternative zum Netzausbau durch grofle
Provider, um die neue, schnelle Dateniibertragungstech-
nik in die Region zu holen. Das 5G-Campusnetz ist auf
die Flache des TIP Innovationspark Nordheide begrenzt
und kann dort kinftig von Unternehmen fiir moderne
Gewerbe- und Industrieanwendungen genutzt werden.
Das 5G-Campusnetz ist zudem Teil eines umfassen-
den Konzeptes, das der Landkreis Harburg unter dem
Namen ,USIN5G” derzeit in enger Kooperation mit
der WLH erarbeitet. Das Ziel: Den TIP Innovationspark
Nordheide als smartes Wirtschafts- und Gewerbegebiet
zu entwickeln, in dem verschiedene 5G-Anwendungs-
szenarien wie ,smarte Produktion und smarte Gebau-
de” oder ,intelligenter Katastrophenschutz” getestet
und weiterentwickelt werden konnen. Anfang des Jahres
erhielt der Landkreis Harburg im Rahmen des 5G-Inno-
vationswettbewerbes des Bundesministeriums fir Ver-
kehr und digitale Infrastruktur bereits eine erste Forder-
zusage fur die Erstellung des Konzeptes in HOohe von
100 000 Euro.

MEDITERRANE KULISSE
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Der Klimawandel ist
auch ein Thema bei
der Umsetzung des
TIP Innovationsparks
Nordheide. Dazu
passend die
Lsuditalienische
Kulisse”, in der
B&P-Redakteur
Wolfgang Becker
(rechts) den Ge-
schaftsfuhrer der
WLH, Jens Wrede,
zum Gesprach
getroffen hat.

Foto: WLH/Bianca Augustin

Hohe Nachfrage fiir Flichen im
TIP Innovationspark Nordheide

B&P VOR ORT WLH-Geschaftsflihrer Jens Wrede zieht eine positive Zwischenbilanz

on der B75 aus betrachtet erinnern die
aufgeschiitteten Sandberge fast ein wenig
an die beriihmten Trulli-Hauser im italieni-
schen Alberobello/Apulien — ein ,Zucker-
hut” neben dem nachsten. Eine wirklich geeignete

Kulisse fir ein B&P-Vor-Ort-Gesprach mit Jens Wrede,

Geschaftsfiihrer der WLH Wirtschaftsférderung im

Landkreis Harburg GmbH, die hier mit Hochdruck die

ErschlieRung der Fliache fiir den TIP Innovationspark

Nordheide vorantreibt. Faktisch handelt es sich bei der

Higellandschaft allerdings um Baustoffrecycling und

einen Beitrag zur Nachhaltigkeit, die im TIP hohen Stel-

lenwert hat.

Als Wrede 2019 das TIP-Projekt von seinem Vorgéanger

Wilfried Seyer Gbernahm, war die Fliche im Dreieck

B75 und Hamburger StraRe noch eine Ackerflache und

die Perspektive etwas diffus. Mittlerweile nimmt der

Innovationspark konkrete Formen an und der WLH-

Chef ist mehr als begeistert, wie sich das ambitionierte

Vorhaben entwickelt.

[ Das Baugebiet hat soeben eine eigene
5G-Campuslizenz von der Bundesnetzagentur
erhalten und kann damit die Basis flr innovative
Forschungsprojekte mit den Partnerhochschulen
legen.

[l Die ErschlieBung ist bereits so weit vorangeschrit-
ten, dass die kiinftigen StralRen gut zu erkennen
sind.

[ Die Freiraumplanung lauft auf Hochtouren.

[ Und das Beste: Die Flachen sind bereits zu knapp
45 Prozent reserviert, zwei sind schon verkauft.

~Eine Freiraumspielwiese
mit 5G-Ausstattung”

Wrede: ,Wir kommen hier wirklich sehr gut voran, sind
voll im Zeitplan und merken nun, wie sich die Themen
verzahnen - alles passt zusammen.” Dass der TIP Inno-
vationspark die 5G-Campuslizenz erhalten hat, ist dem
Konzept geschuldet, denn hier geht es nicht etwa um
schnelleres Internet, sondern um Zukunftsforschung:
,Der TIP ist — wenn man so will — auch ein Testfeld mit
5G-Ausstattung. Da kann es um Themen wie Bilder-
kennung aus der Luft, smarte Parkleitsysteme und auch

autonomes Fahren gehen. All diese Vorhaben miissen
erprobt und wissenschaftlich ausgewertet werden.
Aufgrund seiner GroRRe und Struktur bringt der TIP die
idealen Voraussetzungen daftr mit.”

Der WLH-Chef ist nun zuversichtlich, dass die Hoch-
schulen und Forschungseinrichtungen, mit denen die
WLH Kooperationen pflegt, hier thematisch einsteigen
werden. Ziel des TIP-Konzeptes ist es namlich auch,
wissensbasierte Arbeitsplatze, innovative Technologie-
projekte und entsprechende Unternehmen auf dem
Geldande anzusiedeln.

Die Nachfrage ist hoch

Die Wahl des Standortes fiir den Innovationspark war
im Vorfeld zwar durchaus hinterfragt worden, jetzt
zeigt sich aber, dass sie goldrichtig ist. Wrede: ,,Ins-
gesamt profitieren wir im Landkreis Harburg von der
kleinteiligen Wirtschaftsstruktur, der super Verkehrsla-
ge und der nahen Hansestadt Hamburg. Die Nahe zur
A1 und zur A7 ist fir Unternehmen attraktiv. Und durch
Corona hat das Thema ,Wohnortnahes Arbeiten’ einen
zusatzlichen Schub bekommen. Folge: Wir haben eher
mehr Nachfrage als weniger. Und das von mittelstandi-
schen Unternehmen, die auch im Entwicklungsbereich
aktiv sind.” Dies gelte im Ubrigen auch fiir andere Ge-
werbegebiete der WLH wie zum Beispiel in Egestorf.
Besonders erfreut ist Wrede (iber die Tatsache, dass
auch Interesse an der Schaffung von Biroflichen be-
steht. Diese werden im sogenannten Campus-Bereich
angesiedelt. Es ist durchaus moglich, dass nach der
Logistikwelle, die in den vergangenen Jahren aus dem
Hamburger Hafen ins Umland geschwappt und man-
cherorts an der Hallendichte zu erkennen ist, nun eine
weitere Entwicklung einsetzt: ,Blronutzungen verla-
gern sich aufgrund hoher Mieten und beschleunigt
durch die Pandemie zunehmend aus den zentralen
Lagen Hamburgs in die Randbereiche. Das kommt
auch uns zugute”, sagt Jens Wrede. Er verweist in die-
sem Zusammenhang auf das erfolgreiche Konzept des
Ingenieurwerks in Wilhelmsburg: ,,Das hat uns Impulse
geliefert.” (Siehe auch Hauptausgabe Seite 13)

Bis Mitte 2021 soll die ErschlieBung (StralRenbau,
Strom, Wasser, Abwasser, Oberflichenentwasserung,

Glasfaser) durch sein. Dann, so schatzt Jens Wrede,
werden die ersten Firmen mit dem Bau beginnen.
Der TIP Innovationspark hat eine Gesamtflache von
25 Hektar, von denen 19 Hektar fiir Unternehmen be-
reitstehen. Davon wiederum ist ein Drittel als Erweite-
rungsflache fir Unternehmen aus Buchholz vorgesehen.
Die Bezeichnung ,Park” macht schon deutlich, dass es
grolRe Freiflachen gibt, darunter ein Regenriickhalte-
becken und Biotope. Im Herbst sollen unter anderem
126 Klimabdume gepflanzt werden, fiir die ein For-
schungsprojekt auf den Weg gebracht wurde. Die Hoch-
schule Osnabriick und die TuTech Innovation erforschen
in Kooperation mit der Baumschule von Ehren die Pflan-
zung von Baumarten, die angesichts steigender Tempe-
raturen und anhaltender Trockenheit im Klimawandel
bestehen kénnen: Da fallen Namen wie Blasenesche,
Kupfer-Felsenbirne, Ahornblattrige Platane, Sommerlin-
de, Silberlinde, Spree-Eiche und Schein-Akazie.

Forschungsprojekt: WLH
pflanzt 126 Klimabidume

Jens Wrede: , Diese Arten sind bei hohen Temperatu-
ren stressresistenter. Doch wie sie sich bei uns unter
welchen Bedingungen gut entwickeln, muss noch er-
forscht werden.” Fiir die Baume sind sogenannte Ri-
golen aus Kunststoff entlang der StralRen eingegraben
worden — bis zu 15 Kubikmeter fassende Gitterwdr-
fel, die mit verschiedenen Substraten gefiillt und mit
Sensoren versehen werden. Die Kunststoffkonstruktion
hat zweifachen Sinn: Die dort enthaltene Erde wird
im StraBenraum nicht verdichtet. Aber die Rigole gibt
beispielsweise dem Gehweg dariiber genligend Halt.
Erforscht werden soll unter anderem das Wurzelwachs-
tum der Klimabaume.

Da das Thema auch fiir Kommunen durchaus wichtig
ist, plant die WLH im Rahmen des Projektes , Stadtbau-
me im Klimawandel” parallel zur Forschung auch einen
Lehrpfad fiir Schulklassen, der dariiber hinaus auch auf
den Parkbereich mit dem Altbaumbestand ausgewei-
tet werden konnte. Wrede: ,Da ginge es dann bei-
spielsweise um die Vogelwelt und um Insekten.” wb

»> Web: tip-nordheide.eu

Attraktives Gewerbe-Investment in Flug-
hafennihe: Grundstiicksfldche ca. 1.019 m?,
Halle ca. 370 m?, Biirofliche ca. 145 m?, voll
vermietet, Faktor: 17,4

Produktionsfliche in zentraler Lage:
ebenerdige Andienung, 2 Kranbahnen, Pro-
duktionsfldche ca. 1.511 m?, Lagerfliche ca.
337 m?, Biirofliche ca. 384 m?

Hochwertige Ausstellung mit Werkstatt- &
Servicebereich: Ausstellungsfl. ca. 3.729 m?,
Werkstatt-/Servicebereich ca. 2.455 m?, Biiro-/
Sozialfliche ca. 322 m?

... und was
konnen wir
fur Sie tun?

Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG
Hamburg - Telefon +49-(0)40-36 88 100
HamburgCommercial @engelvoelkers.com
www.engelvoelkers.com/hamburgcommercial
Immobilienmakler

ENGEL&VOLKERS

COMMERCIAL




Auf der Baustelle im

TIP Innovationspark
Nordheide: Geschafts-
fuhrer Alexander Wilhelm
(rechts), WLH-Geschéfts-
fUhrer Jens Wrede

(links) und René Meyer,
Prokurist der WLH. Foto: wiLH

www.business-people-magazin.de

Erstes Unternehmen
beginnt 2021 mit dem Bau

Apparatebauer Mayr & Wilhelm GmbH & Co. KG verlegt
Firmenstandort von Hamburg nach Buchholz

enn Alexander Wilhelm von
seinen Produkten und In-
novationen spricht, dann
spricht er — aus gutem
Grund - in groRen Dimensionen: Bis zu 100
Tonnen Stlickgewicht und 24 Meter Lange
haben die hochspezialisierten Apparate, mit
denen der Geschiftsfiihrer der Mayr & Wil-
helm GmbH & Co. KG sein Unternehmen in
die Zukunft fiihren mochte. Und nun steht
auch fest, an welchem Standort er seine
Plane umsetzen kann: Als erstes Unterneh-
men hat die Mayr & Wilhelm GmbH & Co.
KG den Vertrag fiir die Ansiedlung im neuen
TIP Innovationspark Nordheide (Buchholz/
Landkreis Harburg) unterzeichnet.

Auf einer Flache von knapp 1,2 Hektar plant
der familiengefiihrte Mittelstandler mit ins-
gesamt 100 Mitarbeitern den Bau von re-
prasentativen Werkhallen mit Biirogebdu-
de. Gesamtinvest: rund sieben Millionen
Euro. Als einer von nur wenigen Anbietern
weltweit hat sich das 1892 gegriindete
Traditionsunternehmen auf die Fertigung
und Reparatur von Rohrblindel-Warmetau-
schern fir die internationale Industrie und
Raffinerien spezialisiert. Mayr & Wilhelm
stellt GroRapparate nach individuellen An-
forderungen der Kunden her, die hochs-
te Sicherheitsstandards erfiillen mussen.
»2Unsere Starke liegt in der Flexibilitdt und
Qualitat: Wir entwickeln und fertigen War-

In der Hamburger HafenCity drehen
sich seit zwei Jahrzehnten die Kra-
ne — wie hier beim Uberseequartier.
Die stadtische Betreibergesellschaft
sieht hier auch ein Versuchsfeld fur
Zukunftstechnologien, die anderen
Stadtteilen zugutekommen werden.

Foto: Hamburg Invest

Der ,,Expo Real Hybrid Summit“

Virtuell und physisch - Trotz Corona 30 Unternehmen auf dem Hamburger Stand

esondere Situationen erfordern innovative

Formate. Der ,Expo Real Hybrid Summit —

Die hybride Konferenz fiir Immobilien und

Investitionen” am 14. und 15. Oktober in
Minchen ist ein solches. Er ist physischer und virtuel-
ler Treffpunkt in einem. Der Hybrid Summit bietet der
Immobilienwirtschaft eine Plattform, um auch in Zeiten
der Corona-Pandemie Kontakte zu pflegen, Informa-
tionen auszutauschen, Geschafte wieder anzukurbeln
und aktuelle Fragen zu diskutieren. Hamburg wird auch
in diesem Jahr in Minchen vertreten sein. 30 Unter-
nehmen und Institutionen sind Partner des Hamburger
Gemeinschaftsstands. Drei davon sind Start-ups. Ihre
Teilnahme wird von der Start-up-Unit-Hamburg gefor-
dert. ,Hamburg steht fir Zukunftsorte und Zukunfts-
industrien. Wir freuen uns, dies in Miinchen in diesem
neuen Messeformat einem internationalen Publikum zu
prasentieren. Hamburg ist einer der deutschen Top-Im-
mobilienstandorte, und es ist beeindruckend, wie viele
Unternehmen der Branche dies mit uns gemeinsam auf
der EXPO REAL zeigen wollen”, sagte Dr. Rolf Strittmat-
ter, Geschaftsfihrer von Hamburg Invest.

Fir die stadtischen Partner stehen Hamburgs Zu-
kunftsprojekte im Mittelpunkt der Expo Real. Dabei geht
es um Zukunftsanspriiche, fiir deren Losung Stadte eine
besondere Verantwortung tragen, wie zentrale Flachen
in der Stadt mdoglichst ressourceneffizient entwickelt
werden, wie ressourcenschonend gebaut wird, wie eine
klimaneutrale Energieversorgung und eine autoarme
und CO,-arme Mobilitat umgesetzt werden und wie die
Idee einer sozial gerechten Stadt verwirklicht wird. , Die
HafenCity ist mit den Strategien und L&sungen, die in

den vergangenen zwei Jahrzehnten entwickelt wurden,
zu einer Art,Sprungbrett’ fiir groRe Innovationsthemen
geworden, die in den neuen Zukunftsorten Hamburgs
weitergedacht und realisiert werden kénnen” sagt Prof.
Jirgen Bruns-Berentelg, Vorsitzender der Geschaftsfiih-
rung der HafenCity Hamburg GmbH.

Fir Hamburg Invest stehen die Entwicklung und Ver-
marktung der stadteigenen Innovationsparks im Mittel-
punkt der Expo. , Bei Entwicklung und Betrieb der Parks
haben wir neben den Anforderungen der Wirtschafts-
forderung immer das gesamte Okosystem der Stadt im
Blick. Die Parks sind keine klassischen Gewerbegebiete,
sondern sollen als lebendige urbane Quartiere mitihren
innovativen und forschungsnahen Start-ups und Unter-
nehmen Teil der Stadt werden”, erlautert Strittmatter.
,Zusammen mit den anderen stadtischen Gesellschaf-
ten wie insbesondere HafenCity Hamburg GmbH und
IBA Hamburg GmbH erganzen wir mit dem Fokus auf
Gewerbegrundstiicke die Sicherung und Weiterent-
wicklung der Stadt Hamburg als einen lebendigen le-
benswerten Zukunftsort.”

Am Hamburger Gemeinschaftsstand auf der Expo Real
2020 beteiligen sich 30 Partner. Vor Ort in Miinchen wer-
den ECE, die HafenCity Hamburg GmbH, Hamburg In-
vest (Seite 2), die Hamburger Volksbank (Seite 11) sowie
drei Start-ups sein. Smart Partner dieses neuen hybri-
den Messeformats sind dariiber hinaus unter anderem
die Hamburger Sparkasse (Seite 27), die IBA Hamburg
GmbH (Seite 15) und die Senectus GmbH (Seite 6). Wie
auch in den Vorjahren kooperiert Business & People mit
Hamburg Invest, wird aber mit dem siebten Immobili-
en-Special erstmals nicht in Print-Form vor Ort prasent
sein. ak/wb

Blick in die Fertigung: Demonstration des Elektroschlackebandplattierens vor
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Fachpublikum. Links: Noch ein Blick in die Fertigung der Mayr & Wilhelm GmbH
und Co. KG: Das Foto zeigt den ,Mantelschuss in Rollenbockdrehvorrichtung,

bereit zum Unterpulverschwei3en”.

metauscher fir den deutschen und euro-
paischen Markt, die der Wettbewerb nicht
bauen kann. Doch an unserem aktuellen
Standort in Hamburg stoRen wir an Kapazi-
tatsgrenzen, ein weiteres Wachstum ist dort
nicht mehr moglich. Wir moéchten unsere
Fertigung produktiver gestalten. Gleichzei-
tig steigen die Qualitatsanforderungen an
unsere Produkte. Mit dem Neubau im TIP
Innovationspark Nordheide stellen wir un-
sere Werkstatte fur die Zukunft auf”, sagt
Alexander Wilhelm, der seit 2003 die Ge-
schifte in vierter Generation fihrt.

»~Mayr & Wilhelm ist ein sehr gutes Beispiel
dafiir, wie wir — mit Blick auf den TIP In-
novationspark — den Begriff der Innovation

Foto: Mayr & Wilhelm

verstehen”, sagt Jens Wrede, Geschaftsfiih-
rer der WLH Wirtschaftsférderung im Land-
kreis Harburg GmbH. ,,Angefangen bei der
hochspezialisierten Branche des Unterneh-
mens Uber die hohe Quote an wissensba-
sierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen
bis hin zum Technologietransfer und der
Kooperation mit umliegenden Hochschu-
len passt hier bereits vieles zusammen. Wir
freuen uns daher sehr, dass sich Mayr &
Wilhelm als erstes Unternehmen fiir den
Standort entschieden hat”, so Jens Wrede
weiter.

Eingebettet in ein Konzept fir angewandte
Forschung und Technologietransfer entwi-
ckelt und erschliet die WLH Wirtschaftsfor-
derung im Landkreis Harburg GmbH der-
zeit den TIP als smartes Wirtschafts- und
Gewerbegebiet mit hoher Aufenthaltsqua-
litat fir die Arbeitswelt von morgen. Zum
Konzeptdes TIP gehort, bereits vorhandene
betriebliche Innovation mit angewandter
Wissenschaft zusammenzubringen. Unter-
nehmen, die wissensbasierte Arbeitsplatze
bieten und sich mit der Weiterentwicklung
ihrer Produkte und Verfahren beschaftigen,
sollen hier kiinftig auf Netzwerke und Un-
terstiitzung zurtickgreifen kénnen.

L1 www.vblh-immobilien.de
@ kontakt@vblh-immobilien.de
© 04171 884-150 oder 04131 285-285
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Foto oben: Holger Grundt und seine Tochter Isabelle,
Geschiéftsfuhrer der Grundt GmbH bei der Planung.
Grundt AuBBenwerbung bedeutet Handarbeit.  Fotos: Der Beschrifter

R T

www.b

n.de

usiness-people-magazn

11711

B&P VOR ORT Holger Grundt und Martina Réder uber

Werbung und Kreativitit

die Mdglichkeiten, eine Immobilie in Szene zu setzen

in Blick in die Ausstellung des Buchhol-

zer Unternehmens Der Beschrifter macht

deutlich: Die Welt der Werbemittel ist

bunt und vielfiltig — und hat Ideen parat,
auf die Laien in der Regel nie kommen wiirden.
Im Dreieck zwischen Vielfalt, Kreativitat und Full-
service hat Unternehmer Holger Grundt seine gut
20-kopfige Mannschaft so aufgestellt, dass Kunden
auf jede Frage eine Antwort, fiir jedes Problem eine
Losung und fir jede Werbeabsicht einen maRge-
schneiderten Vorschlag bekommen. Das Spektrum
reicht vom Logo-Entwurf bis hin zum 30-Meter-Py-
lon. Im B&P-Gespréach erlautern Holger Grundt
und Martina Roder, Kommunikationsdesignerin,
was beispielsweise alles bedacht werden muss,
wenn eine Immobilie in Szene gesetzt werden soll.
+Was uns besonders auszeichnet: Wir verstehen
uns nicht nur als Werbemittelhersteller oder -lie-
ferant, sondern als Agentur. Es kommt haufig vor,
dass Kunden nur vage Vorstellungen haben, wie sie
eigentlich werben wollen. Deshalb steht ganz vorn
die Beratung. Ein Gang durch die Ausstellung ver-
deutlicht dann, wie viele Moglichkeiten es gibt”,
sagt Holger Grundt. Und Martina Roder fligt hinzu:
,+Am liebsten sind mir die Kunden, die einfach nur
ein Logo haben mdéchten. Denn mit dem Logo
fangt alles an.”

Wenn es um Werbemittel im Zusammenhang mit
Immobilien geht, sind im Wesentlichen zwei Be-
reiche zu unterscheiden: aufRen und innen. Hol-
ger Grundt: ,,Dazu sehen wir uns zunéchst an, was
das Ziel ist und was das Gebdude beziehungsweise
auch der Standort hergeben.” Uberspitzt gesagt:
Ein 30-Meter-Pylon passt nicht in die FuRganger-
zone — selbst beim beleuchteten Schild vor dem

Eingang hapert es mancherorts schon an behérdli-
chen Vorgaben, die teilweise sehr detailliert regeln,
was beispielsweise in der Liineburger Altstadt sein
darf und was nicht. Auch hier ist Der Beschrifter gut
aufgestellt: , Wir haben sechs Projektleiter”, sagt
Holger Grundt, ,die nicht nur intern fir die Auf-
tragsabwicklung sorgen, sondern beispielsweise
auch recherchieren, welche Werbemittel wo einge-
setzt werden dirfen. Da geht es um Baugenehmi-
gungen oder auch nur die Inanspruchnahme des
offentlichen Raums. Wir regeln alles. Der Kunde
muss sich um solche Themen nicht kimmern.”
Die Kunst ist also die Beantwortung der Doppelfra-
ge: Was darf ich, und wie mache ich trotzdem auf
mich aufmerksam? Grundt. ,,Wir sind ein Kreativ-
zentrum. Also finden wir die ideale L6sung, die in
das Budget des Kunden passt.”

Im AuRenbereich geht es technisch um Werbee-
lemente wie Einzelleuchtbuchstaben, Lichtkasten,
Schilder, Pylone oder auch Fahnenmasten. Martina
Roder: ,,Dazu kann sich der Kunde in unserer um-
fangreichen Ausstellung inspirieren lassen. Damit
er eine Vorstellung bekommt, wie das dann konkret
beispielsweise vor seinem Geschift oder seinem
Unternehmen aussehen konnte, machen wir vor
Ort Fotos und erstellen eine digitale Montage —
beispielsweise mit einem beleuchteten Schild oder
einem Lichtkasten. Dann sieht man, ob die Propor-
tionen stimmen und ob die Farben passen. Sobald
die Entscheidung gefallen ist und die letzten Details
abgestimmt sind, setzen wir den Auftrag schnell
und unkompliziert um.”

Im Innenbereich geht es weniger um die grofle
Signalwirkung, haufig eher um Orientierung und
Atmosphare. Der Beschrifter entwickelt Wegeleit-

Kommunikati-
onsdesignerin
Martina Roder
im Kundenge-
sprach: In der
Ausstellung zeigt
ein Bereich die
Maoglichkeiten
von Lichtkdsten
und Leuchtbuch-
staben auf.

Foto: Wolfgang Becker

systeme flr groRe Unternehmen, Hallenkomple-
xe, Kliniken, Schulen und o6ffentliche Einrichtungen
wie beispielsweise das neue Nenndorfer Rathaus.
Konkret: Schilder, Glasdekorfolien, Warmeschutz-
folien, Spannbilder und ahnliches. Grundt zum
Thema Innenwerbung: ,,In diesem Bereich gibt es
ganz viele Produkte, die man einfach mal sehen
und anfassen muss, um eine Vorstellung zu bekom-
men. Deshalb haben wir unsere groRe Ausstellung
eingerichtet.” Seit Corona hat das Unternehmen
auch Spuckschutzwande im Portfolio — ein Pro-
dukt, das in Rekordzeit entwickelt, gebaut und
vertrieben wurde, als Kunden mit Publikumsver-
kehr von heute auf morgen fiir Sicherheit sorgen
mussten.

Sowohl bei der Aufenwerbung - dazu zahlt im
Grunde auch das beklebte Auto - als auch der In-
nenwerbung geht es um mittel- bis langfristigen
Werbeaufwand. Schnelllebig sind dagegen Wer-
bemittel wie der individualisierte Kugelschreiber,
USB-Stick oder Trinkbecher. Selbst bedruckte Pro-
secco-Dosen kann Der Beschrifter beispielsweise
fur die Geschaftseroffnung liefern. Es gibt eigent-
lich nichts, was es nicht gibt. Wer keine Idee hat —
die Ausstellung ist gefiillt mit werblichen Impulsen.

Holger Grundt: , Wir liefern Werbung und Kreati-
vitat im Doppelpack. Das zeichnet uns aus.” Und
ist jedem sicherlich schon begegnet — beispielswei-
se bei Budnikowsky, bei der Volksbank Liinebur-
ger Heide, der Sparkasse Harburg-Buxtehude, bei
Edeka, im ISI Zentrum fir Griindung, Business &
Innovation in Buchholz, im Krankenhaus Buchholz
oder irgendwo sonst bei zahlreichen namhaften
Kunden. wb

Web: www.der-beschrifter.de

sparkasse-lueneburg.de

per E-Mail an:

niklas.rohwerder
@sparkasse-lueneburg.de

Einladung zur dig

Der Mittelstand
kann auf uns zahlen.

jtalen Veranstaltung

»Was ist mein Unternehmen heute wert?“

Am 19. November 2020 um 18 Uhr

im Livestream mit:

Stefan P6hlmann, financial advisory training
Michael Pistohl, Leiter Mittelstand der
Sparkasse Liineburg.

Kostenfreie Anmeldung

Wenn'’s um Geld geht
[

] Sparkasse
Liineburg
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Aufwendige Arbeit: Die hochkant verlegten Pflastersteine, hier bei den Arbeiten in der Holertwiete, sorgen fir eine edle Optik,
aber auch fur mehr Stabilitat. Rechts: Fischgratenmuster auf dem Harburger Sand - 4,2 Millionen Euro wurden in die Sanierung

der Marktflache und der angrenzenden Flachen wie Schillerplatz und Hélertwiete investiert.

www.business-people-magazin.de
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Stadtparkett tiir Harburgs , Wohnzimmer*

Citymanagerin Melanie-Gitte Lansmann Uber den erfolgreichen Abschluss einer umfangreichen Sanierungsaktion

arburgs Herz schlagt auf dem
Sand, heillt es im sidlichsten
Stadtteil Hamburgs. Der Sand ist
nicht nur von historischer Bedeu-
tung, sondern auch Marktplatz — und das an
sechs Tagen der Woche. Jetzt ist das Herz
flir 4,2 Millionen Euro runderneuert und so-
eben offiziell eingeweiht worden. Der zen-
trale Platz zeigt sich nun im hochwertigen
Fischgratmuster und drfte Vorbildcharakter
fir ahnliche Projekte auf Hamburger Stadt-
gebiet haben. Das Muster der Pflasterung
erinnert an das bewahrte Fischgratparkett,

das friiher, als die Landhausdiele nur in Land-
hausern zu finden war, die FuRbdden geho-
bener Haushalte schmiickte. Kurz: Harburgs
+Wohnzimmer” zeigt sich von seiner bisher
schonsten Seite.

Dass diese vergleichsweise hohe Investition
moglich wurde, ist dem Umstand zu verdan-
ken, dass gleich mehrere ,Topfe” angezapft
werden konnten. Die Initiative ging vor etwa
zehn Jahren von Bernd Meyer aus, Vorsitzen-

der von Citymanagement Harburg e.V. und
Leiter des Kompetenz-Centrums Bautrager/
Immobilieninvestoren der Sparkasse Har-
burg-Buxtehude. Das Citymanagement akti-
vierte als Aufgabentrdger des Business Impro-
vement Districts (BID) Sand Holertwiete die
Anlieger. Weitere Mittel kamen aus dem Be-
zirk Harburg, aus dem Rahmenprogramm In-
tegrierte Stadtteilentwicklung und aus einem
2018 von der Stadtentwicklungsbehorde
aufgelegten Zehn-Millionen-Euro-Programm
zur Sanierung und Neugestaltung von
13 Hamburger Platzen bis zum Jahr 2020.

Citymanagerin  Melanie-Gitte Lansmann:
,Der urspriingliche Plan, nur den Sand neu
zu gestalten, wurde nach und nach erweitert,
sodass jetzt auch die Nordseite der StraRe
Sand, der Schillerplatz und die Holertwiete
neu gestaltet sind. Das Gesicht hat sich total
verandert, und die Reaktionen der Menschen
in der Innenstadt Harburg sind sehr positiv.”
Auch die Harburg-Info, Zentrale des Cityma-
nagements in der Holertwiete, liegtim Sanie-
rungsgebiet. Melanie-Gitte Lansmann: ,,Das
sieht hier jetzt so gut aus! Die Holertwiete ist
eine ganz neue FuBRgédngerzone geworden.

Friher hatten wir hier einen Flickenteppich
aus verschiedenen Pflasterungen und Hoch-
beete. Das war friiher mal modern, aber jetzt
haben wir hier echt Aufenthaltsqualitét. Die
Anlieger sind sehr zufrieden — wir auch.”

Die Arbeiten waren nach langer Vorplanung
im April 2019 gestartet worden. Zeitweise
musste der Harburger Wochenmarkt umzie-
hen. Stiick fir Stiick wurde die hochkant ver-
legte Pflasterung ausgeweitet und nun end-
lich abgeschlossen. Der Sand ist nun nicht
nur nagelneu, sondern hat auch eine Farbe,
die seinem Namen entspricht: Sand.  wb

GESTALTEN SIE IHR WUNSCHBURO IN

ZENTRALER LAGE

Sichern Sie sich eine herausragende Lage flr Ihre neuen

NEUBAU EINES BURO- UND
DIENSTLEISTUNGSZENTRUMS
AM S-BAHNHOF NEU WULMSTORF

¢ Fertigstellung Frihjahr 2022

e Gesamtflache ca. 3.280 m?2
Teilbar von 106-990 m? pro Etage

e Ladenzeile im EG
Teilbar von 125-595 m?2

e Tiefgarage

PRASENTIEREN SIE SICH ALS

ATTRAKTIVER ARBEITGEBER

Blrordumlichkeiten — ohne groBe Investitionskosten.

Wir gestalten mit Ihnen gemeinsam |Ihre maBgeschneiderte £
Buroflache. Die GréBe, Ausstattung und Aufteilung
planen wir nach lhren Winschen.

A
[=]
Energiebedarfsausweis des Gebaudes: B: 63,64 kWh/(m?*a), KWK fossil, Strom-Mix, Baujahr 2019, EEK B

H|BJ] I

Hausbau - Immobiliengesellschaft mbH

Moderne zeitgemaBe Arbeitsplatze,

hochwertig ausgestattet

S-Bahn-Anschluss | 30-minltige Entfernung
zum Hamburger Hauptbahnhof

Optimaler Anschluss an die Autobahnen A7 und
A1 - geplant ab 2023 direkter Anschluss der A26

KITA direkt am Haus

HBI Hausbau-Immobiliengesellschaft mbH | Schéaferstieg 12 | 21640 Nottensdorf
Tel. 04163 / 86 880-0 | info@hbi-immo-gmbh.de | Weitere Informationen finden Sie unter: www.hbi-gewerbe.de
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Fast vollendet: Der ,Buchholzer Fligel” hat 30 zentrumsnahe Eigentumswohnungen
in Buchholz, die alle in Rekordzeit verkauft worden sind. Foto: Wolfgang Becker

Abschreibungspotential

privater Immobilien

Lesen Sie mehr dazu auf S. 15

DIERKES PARTNER

WIRTSCHAFTSPRUFER STEUERBERATER RECHTSANWALTE

Veritaskai 4, 21079 Hamburg, Tel.: 040-7611466-0, www.dierkes-partner.de
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Die Geschiftsfliihrung der neuen Immo-Konzepte GmbH der Volksbank Liineburger Heide eG:
Karsten Remer (links), Kathrein Schultz und Frank Krause. Foto: Markus Héfemann

Wir sind die Makler
der Volksbank
Liineburger Heide eG*

B&P VOR ORT: Mit der neuen Immo-Konzepte GmbH
stellt sich die Volksbank strategisch neu auf

ie Volksbank Liineburger Heide eG hat den
Geschiftsbereich Immobilien neu struk-
turiert und das Maklergeschéft in einer
Gesellschaft mit dem Namen Immo-Kon-
zepte zusammengefasst. Mit Karsten Remer, bislang
Geschiftsfiihrer der VB Finanz Service GmbH in Li-
neburg, und Frank Krause, bisher Geschaftsfiihrer der
VBN Immobilien GmbH mit Sitz in Winsen (das VBN
stand noch fiir Volksbank Nordheide), stehen zwei
erfahrene Banker an der Spitze die Immo-Konzepte.
In dieser sind die Makleraktivitaten der Volksbank Lu-
neburger Heide eG seit Mitte des Jahres konzentriert.
Zum Fuhrungsteam gehort aulRerdem die Prokuris-
tin Kathrein Schultz. Fast zehn Jahre lang hatten die
beiden Maklergesellschaften in ihren ehemaligen Ge-
schaftsgebieten eigenstandig weitergearbeitet, ob-
wohl die Volksbank Liineburger Heide und die Volks-
bank Nordheide bereits im Jahr 2011 fusionierten.
Jetzt verschmelzen auch die Immobilientochter.
Karsten Remer: ,Wir haben uns strategisch neu auf-
gestellt und die beiden Immobilientochter zusam-
mengefihrt. Insgesamt beschéftigen wir zwolf Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter, die tGber unsere Im-
mobilienbiiros in Winsen, Lineburg, Buchholz und
kiinftig auch Soltau im Geschéftsgebiet verteilt sind.
Kurz: Wir sind die Makler der Volksbank Liineburger
Heide eG.” Als solche sind sie im Bereich der Ver-
mittlung, der Vermarktung und des Verkaufs von
Immobilien aktiv. Fir das Geschéftsgebiet zwischen
den Metropolregionen Hamburg und Hannover ist
ein hohes Mall an Mobilitat erforderlich, denn: Der
Makler muss vor Ort sein, wenn ein Objekt zum Ver-
kauf steht. Remer: ,Wir sind im gesamten Geschaifts-
gebiet aktiv und an der Seite unserer Kunden.”

Die Immo-Konzepte GmbH kiimmert sich sowohlum
Objekte und Flachen von Privat- als auch Gewerbe-
kunden. Rund 200 Objekte vermitteln die Makler pro
Jahr. Dazu zahlt auch die Vermarktung der Baugrund-
stiicke, die im Auftrag von Kommunen Uber die Ge-
sellschaft fiir Entwickeln und Bauen (GEB) mbH, einem
Tochterunternehmen der Volksbank, angekauft und
entwickelt werden. Frank Krause, Regionalleiter Mit-
telstand und Sprecher der Region, erwartet von der
Neustrukturierung einen zusatzlichen Schub: ,Unser
Ziel ist es, die Wahrnehmung der Volksbank als Im-
mobilienpartner starker nach auflen zu tragen. Das
konnen wir am besten gemeinsam.” Die Pragung
der Marke Volksbank, gerade auch im Immobilien-
geschaft, sei eines der Ziele.

Seit die BaulanderschlieRung im Jahr 2017 neu
belebt wurde, sind einige Projekte erfolgreich an den

Markt gebracht worden. Dazu zahlt das Baugebiet
~Am Apfelgarten” in Neuenkirchen im Heidekreis.
Remer: ,Binnen eines Jahres haben wir dort 35 Bau-
grundstiicke zwischen 550 und 1100 Quadratmeter
GroRe verkauft. Die meisten Bewerber kamen direkt
aus der Region, aber es gab auch vereinzelte Anfra-
gen aus dem Hamburger Bereich.” Der Quadratme-
ter Bauland kostete hier bis zu 80 Euro, also ein Ach-
tel der Toplagen in Hamburger Stadtnahe. Karsten
Remer: ,Das wird auch hier drauRen leider nicht so
bleiben. Hohe ErschlieBungskosten flihren dazu, dass
oft Verkaufspreise von mehr als 100 Euro pro Quad-
ratmeter entstehen.”

Und es geht weiter: In Drestedt/Landkreis Har-
burg stehen in der Ortsmitte 18 Baugrundstiicke vor
dem Vermarktungsstart. Krause: ,Der Bebauungs-
plan schreibt hier Holzrahmenbauweise vor. Das ist
fir uns ein Thema der Nachhaltigkeit. AuRerdem
steht die Einbindung und Stérkung der lokalen Wirt-
schaft im Vordergrund. Wir wollen den Zimmereien
vor Ort Arbeit verschaffen. Und davon gibt es in dem
kleinen Ort Uberraschend viele.”

Auch im Landkreis Lineburg steht ein Baugebiet
vor Beginn der Vermarktung. In Amelinghausen
bringt die Immo-Konzepte etwa 20 Grundsttiicke zwi-
schen 600 und 1200 Quadratmeter zur Vermittlung
— allerdings sagt Karsten Remer: , Das Gebiet ist jetzt
schon uberzeichnet - so hoch ist die Nachfrage.”

Wie hoch der Nachfrageiiberhang ist, zeigt auch
ein ambitioniertes Wohnungsbauprojekt in Buch-
holz. Im ,,Buchholzer Fliigel” an der Breiten Stra-
Re, Ecke Bremer StraRe sind alle 30 Eigentumswoh-
nungen verkauft. Fir die vier Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss laufen Verhandlungen, wie Frank Krause
sagt. Und: ,Wir sind mit dem Verlauf sehr zufrieden.
Innerhalb von eineinhalb Jahren haben wir das ge-
samte Vorhaben erfolgreich abgeschlossen.” Seine
Beobachtung: ,,Die Immobilie wird zunehmend zum
Anlageobjekt, und das gewinnt auch aus Sicht der
Volksbank an Bedeutung.”

Die Vermarktung von GEB-Baugrundstuicken ist eine
der Saulen von Immo-Konzepte, die andere ist das
Makeln mit Bestandsobjekten vom Einzel- bis zum
Zinshaus, die von Kunden Uber Immo-Konzepte
verkauft oder auch gesucht werden. Dieser Bereich
macht mehr als die Halfte des Geschafts aus, wie Kars-
ten Remer sagt. wb

Web: www.vblh-immobilien.de



Erist der Ansprechpartner fur Unterneh-
mer, die entweder Laden- oder Biroflache
direkt am Neu Wulmstorfer S-Bahnhof
mieten méchten: Mike Wettering.

Das neue Neu Wulmstorfer Entree
fur Bahnreisende: Das Gebdude von
HBI gibt dem Ort an dieser Stelle ein

neues Gesicht und die Mdglichkeit,
sich als attraktiver Arbeitgeber oder
Dienstleister zu prdsentieren.

www.business-people-

magazin.de

Neu Wulmstort bekommt attraktive Arbeitsplitze

Buro- und Dienstleistungszentrum im Bau - Toplage direkt an der S-Bahn-Station - Flexible Gestaltung -
Ladenzeile - Strategisch platziert zwischen Stade und Hamburg

New Work beschreibt neue Arbeitsweisen im digitalen Zeitalter — die Vereinbarkeit von
Arbeit und Familie spielt auch hier eine Rolle. Die Kindertagesstatte, die zu dem Komplex
gehort, wird von der Gemeinde Neu Wulmstorf betrieben.

ie Planung kommt auf den Punkt

genau zur rechten Zeit: Wahrend

sich die Arbeitswelten durch die

Corona-Krise stark verandern und
die Digitalisierung einen ungeheuren Schub
erfahrt, stellt die HBI Hausbau-Immobilienge-
sellschaft aus Nottensdorf jetzt den Neubau
eines Biro- und Dienstleistungszentrums in
Neu Wulmstorfer Toplage vor und bietet Un-
ternehmen, die sich neu aufstellen wollen, eine
Uberraschende, aber in sich durchaus logische
Perspektive. Zugleich setzt HBI einen Meilen-
stein fiir Neu Wulmstorf, denn als Biirostand-
ort ist der zentrale Ort der langgestreckten
Kommune zwischen Riibke und Rade bislang
gar nicht aufgefallen. HBI-Vertriebsleiter Mike
Wettering erldutert in B&P, warum ausgerech-

Wir sind HBI

Die HBI Hausbau-Immobiliengesellschaft mbH
ist 1997 als Generaliibernehmer und Bautra-
ger von dem Dipl.-Betriebswirt Sven Geertz
und dem Dipl.-Bauingenieur Dierk Heins
gegriindet worden. Das Unternehmen mit
Sitz in Nottensdorf ist schwerpunktmaBig im
Landkreis Stade, der Hansestadt Buxtehude
und in Hamburg tatig. Ab Herbst nachsten
Jahres wird der neue Unternehmenssitz zen-
tral in Buxtehude fertiggestellt sein. Mehr als
2.000 Wohnungen und Gewerbeobjekte sind
in den vergangenen Jahren von der HBI und
den aktuell 32 Mitarbeitern entwickelt und
erstellt worden.

net die Wulmstorfer Wiesen interessant fiir Un-
ternehmen sein konnen. Die strategisch giins-
tige Lage zwischen Hamburg und Stade, die
hervorragende Erreichbarkeit, die durchaus
kleinstadtische Handelsstruktur und das attrak-
tive Wohnumfeld im engeren Radius spielen
dabei eine Rolle.

Immer mehr Unternehmen im Landkreis Har-
burg klagen (iber den Fachkraftemangel — vor
allem, wenn sie weiter auRerhalb liegen und
von Hamburg aus nicht gut erreichbar sind. Ein
gutes Mobilitdtsangebot ist heute nétig, um
potenzielle Mitarbeiter zu begeistern — nach-
zulesen in der Mobilitétsstudie, die Anfang des
Jahres unter anderem vom Wirtschaftsverein

Das Kerngeschaft bildet die Konzeption und
Herstellung von hochwertigen Wohnungen
als attraktive und wertbestandige Kapitalan-
lage fiir die Kunden der HBI. Dariiber hinaus
ist die langfristige Betreuung der erstellten
Projekte tber ihren gesamten Lebenszyklus
fester Bestandteil des Leistungsspektrums.
Projektentwicklung, schliisselfertige Her-
stellung sowie anschlieBende Vermietung
und Verwaltung wird von der HBI als ,Rund-
um-Sorglos-Paket” aus einer Hand angeboten.
Aktuell erstellt HBI das GroBprojekt Wulms-
torfer Wiesen mit 232 Wohnungen und rund
4.200 Quadratmetern Gewerbeflachen.

fur den Hamburger Stiden und der Siiderel-
be AG veroffentlicht wurde (https://youtu.be/
hTymkn5WAjM). Wer diese Botschaft versteht,
hat alle Griinde, sich mit dem Neubaugebiet
Wulmstorfer Wiesen zu befassen. Es besteht
aus 232 Wohneinheiten, die zurzeit von HBI
in vier Abschnitten nordlich der S-Bahn-Stre-
cke gebaut werden (https://www.business-
people-magazin.de/business/haspa-finan-
ziert-die-wulmstorfer-wiesen-24935/), und
einem Biro- und Geschéftshaus, zu dem auch
ein angeschlossener Kindergarten sowie ein
Wohnhaus mit zehn mietpreisgebundenen
Wohnungen gehoren. Dieser Komplex wird
von HBI direkt vermarktet.

Mike Wettering: ,,Das Blro- und Dienstleis-
tungszentrum bauen wir exakt gegentiber der
S-Bahn-Station Neu Wulmstorf. Dort haben
wir im Erdgeschoss Ladenzeilen mit insgesamt
fast 600 Quadratmetern. Diese Flache kann
individuell aufgeteilt werden. Denkbar sind
hier unter anderem Nutzungen wie Apothe-
ke, ein Flagship Store fiir besondere regionale
Produkte, eine Weinhandlung oder auch ein
Entree als Eingang fur darliber liegende Biro-
oder Praxisraume. Alles ist moglich. Je eher wir
wissen, wer hier einziehen mochte, umso flexi-
bler und freier kdnnen wir planen.”

Der Neubau liegt einerseits direkt im Strom der
rund 7000 ankommenden und abfahrenden
S-Bahn-Pendler aus Neu Wulmstorf und Um-
gebung, andererseits mitten an der Bahnstre-
cke, die taglich von mehr als 20 000 Pendlern
zwischen Hamburg und Buxtehude/Stade ge-

Neue Arbeitswelten a la HBI: So etwa kdnnten die neuen Birordume gestaltet werden. Die Fotos zeigen
Optionen und lassen erahnen, dass HBI bereit ist, gemeinsam mit den Mietern Zukunft zu gestalten.

nutzt wird. Es ist unter Zeit- und Mobilitatsas-
pekten duRerst komfortabel, die S-Bahn-Fahrt
zu unterbrechen (10- und 20-Minuten-Takt)
und einen Arztbesuch einzuplanen oder einen
Termin beim Steuerberater, Rechtsanwalt oder
Notar wahrzunehmen. Darauf setzt HBI.

Das Buro- und Dienstleistungszentrum (in-
klusive Ladenzeile etwa 3280 Quadratmeter)
hat eine Tiefgarage mit 45 Stellplatzen, einen
Aufzug und drei Obergeschosse. Hier werden
hochwertig ausgestattete Bliros oder Praxen
in flexibel zu gestaltenden GroRRen angeboten.
Mike Wettering: ,Wir kdnnen uns gut vorstel-
len, eine oder mehrere ganze Etagen an einen
einzelnen Mieter zu vergeben, aber selbstver-
standlich sind auch kleinere Einheiten sehr gut
planbar. Wir haben dazu alternative Planzeich-
nungen vorbereitet.” Dass sich die Arbeitswel-
ten derzeit in einem Umbruch befinden, weifl
auch der HBI-Vertriebsleiter. Deshalb steht das
Thema New Work ganz oben auf der Agenda
— dahinter verbirgt sich eine neue und mo-
derne Arbeitswelt beispielsweise mit flexiblen
Arbeitsplatzen, Co-Working-Bereichen, Loun-
ge-Areas zum zwanglosen Austausch und kre-
ativen Impulsen flr ein innovatives Miteinan-
der. Unternehmer, die ihre Mannschaft auch
gestalterisch in die neue Welt des Arbeitens
versetzen wollen (siehe auch Berichte auf Seite
1, 3 und 6 der Hauptausgabe), haben hier die
Gelegenheit, eine ,coole Loft-Atmosphare zu
schaffen”. Und das ohne hohe Investitionskos-
ten, denn noch ist planerisch alles moglich.
Das Biiro- und Dienstleistungszentrum soll im
Frihjahr 2022 fertig sein. wb

Web: www.hbi-gewerbe.de
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Sieben
Griinde,
die fur Neu
Wulmstorf
sprechen

B Durchstarten in mo-
dernen Biiros: So binden
Unternehmer ihre Mitar-
beiter und finden, wenn
notig, neue.

B Nahversorgung ist
garantiert: Die Bahnhof-
strale beginnt auf der
anderen Seite der Bahn
und ist schnell zu Fu zu
erreichen.

B Gut erreichbar: Die
S-Bahn halt direkt ge-
genuber. Sie fahrt zu den
Hauptverkehrszeiten im
Zehn-Minuten-Takt, sonst
alle 20 Minuten.

M Kita im Haus: Die
Gemeinde Neu Wulms-
torf wird den Kindergar-
ten betreiben, derim
ruckwartigen Bereich
des Buro- und Dienstleis-
tungszentrums gebaut
wird.

B Attraktiv fur
Kunden, Patienten,
Mandanten: Auch hier
punktet der Standort mit
der guten Verkehrsin-
frastruktur. Fur Pend-

ler liegt das Biiro- und
Dienstleistungszentrum
quasi auf der Strecke und
ermoglicht, fur einen
Termin aus- und spater
wieder einzusteigen.
Hintergrund: Aus dem
Landkreis Stade pendeln
werktaglich mehr als

20 000 Menschen nach
Hamburg, knapp 2400
sind von Hamburg in den
Landkreis unterwegs.
Neu Wulmstorf (Landkreis
Harburg) hat téglich rund
7000 Ein- und Aussteiger
auf der S-Bahn-Strecke.

Il Das Biiro ist zu grof3:
Durch Corona werden die
Karten neu gemischt — der
Homeoffice-Anteil durfte
steigen, manche Firmen
haben sich konsolidiert
und brauchen nicht mehr
so viel Flache — im Biro-
und Dienstleistungszen-
trum ist ein Neuanfang
moglich.

B Das Biiro ist zu klein:
Andere Unternehmen
sind trotz Corona auf
Expansionskurs und brau-
chen mehr Platz - HBI

hat ihn.
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HANDWERK

Alles digitalisiert:

Die Steuerung von Luftung,
Heizung und Licht gehort zu
jedem Smarthome-Konzept.

riher wurde das

,Badezimmer”
eher als notwendiges und zumeist
schmuckloses Ubel einer jeden Woh-
nungsplanung angesehen, mitt-

lerweile ist das Bad der zentrale Raum, an

dem wesentliche Bereiche der Haustechnik
zusammentreffen: die Heizung, die Liiftung
und die gesamte Wasser- und Abwasserlogis-
tik, die ein Bad erst zum Bad macht. Mehr
noch: Schmucklos war gestern — heute wird
der Sanitarbereich immer starker zur hausei-
genen ,Badelandschaft”, und nicht wenige

Haus- und Wohnungseigentiimer sind be-

reit, viel Geld in Technik, Ausstattung und

Ambiente zu investieren. Wenn schon Wohl-

fiihlen, dann wenigstens im intimsten Raum,

den jede Wohnung, jedes Haus zu bieten hat.

Der stellvertretende Harburger Bezirkshand-

werksmeister Rainer Kalbe, Inhaber von Hart-

mann Haustechnik, nennt noch einen weite-
ren Aspekt: ,Das Bad ist die Visitenkarte des

Hauses. Diese Haltung, die vor allem auch

durch das Gesplir fiir Design und edle Mate-

rialien bestimmt wird, hat Kalbe zu einem ge-
fragten Badplaner gemacht. Akribische Um-
setzung bis ins letzte Detail, aber eben auch
das Wissen um das Zusammenspiel der , Kréf-
te” im Bad zeichnen den Badexperten aus.

Unter dem Namen Hartmann Haustechnik

sind alle Bereiche zusammengefasst, die vor-

zugsweise im Bad zusammentreffen: Von der
baulichen Umsetzung tber die technische

Ausstattung bis hin zum Thema Raumklima

(Heizung und Liftung) liefert das Wilhelms-

burger Unternehmen alles aus einer Hand.

Thema Bauen

Steht eine Badsanierung an, werden auch die
Maler- und Spachtelarbeiten, der Trocken-

Darum ist das Bad der

Dreh- und

-
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Rainer Kalbe, geschéfts-
fuhrender Gesellschafter
von Hartmann Haustech-

nik, hat vor allem eine
Vorliebe fiir gutes Design
und Perfektion bis ins letz-
te Detail. Er schldgt eine
Briicke zwischen Technik
und Form.

Vom Zimmer zur Land-
schaft: Das Bad ist die
Visitenkarte des Hauses
und nimmt mittlerweile
eine dhnlich zentrale Rolle
wie die Kliche ein.

Angelpunkt jeder Hausplanung

Hartmann Haustechnik: Sanitar, Heizungsbau und Liiftung gehéren untrennbar zusammen -
Warum das so ist, erlautert Fachmann Rainer Kalbe

bau, das Verlegen der Fliesen, Maurer- und
Tischlerarbeiten, die Elektrik und natdrlich
die Installationsarbeiten von Hartmann-Mit-
arbeitern ibernommen. Kalbe: ,Nur wenn
wir echte Engpasse haben, arbeiten wir mit
befreundeten Unternehmen zusammen -
mir ist wichtig, dass der Kunde beste Qualitat
bekommt.” Zu Beginn eines Auftrags steht
immer ein Vor-Ort-Termin: der erste Blick
auf das sanierungsbediirftige Bad oder den
Rohbau. Dann werden die Vorstellungen des
Kunden abgefragt. Bad oder Dusche? Bei-
des? Wie verlaufen die Anschliisse und was
heiBt das fir die Planung? Ist der Einbau einer
bodengleichen Dusche technisch machbar?
Und dann kommt der kreative Moment. Vor
deminneren Auge entsteht ein Bild — so konn-
te das neue Bad aussehen. Und so lieRen sich
alle Bestandteile wie Dusche, Wanne, Toilette
und Bidet optimal anordnen.

Thema Ambiente

Im Planungsprozess geht es nun immer
weiter ins Detail: Fliesengrofen und -ver-
legungsplane werden diskutiert, die Spie-

gelfrage wird geklart, das groRe Thema Be-
leuchtung (LED-Lichtvouten, Orientierungs-
licht bei Nacht, Deckeneinbaulampen, eine
beleuchtete Duschrinne), die Nutzung der
haufig vorhandenen Badabseite fir Einbau-
schranke und dezente Ablageflichen sowie
die Materialfrage. Kalbe uber die Hart-
mann-Philosophie: ,Die Kombination aus
Holz, Glas, Naturstein und Metall eroffnet
viele Moglichkeiten. Bis hin zu Glasboden
mit Beleuchtung. Hier entscheidet sich am
Ende konkret, wie das neue Bad wirkt. Es darf
gern mal etwas gewagt sein, aber moglichst
zeitlos.”

Thema Warme

Dass es im Bad auch angenehm warm sein
soll, ist selbstverstandlich. Die Heizungsanla-
ge ist natirlich ein Thema, das das gesamte
Haus betrifft, aber im Bad gibt es dennoch
ein paar Besonderheiten. Hat das Haus bei-
spielsweise FulRbodenheiz ung, muss des-
halb nicht auf den ,,Handtuchtrockner” ver-
zichtet werden, einen einzelnen Heizkorper.
Auch Warme abstrahlende Wande kénnen

realisiert werden. Und andersherum: Nur
weil ein vielleicht schon alteres Haus mit
Heizkorpern ausgestattet ist, bedeutet das
nicht, dass im Zuge einer Badsanierung
nicht auch eine FuRbodenheizung im Bad
verlegt werden kann. Kalbe: , Technisch ist
alles machbar.”

Thema Regelung

Ein Einfamilienhaus konnte den Warmebedarf
beispielsweise durch die Kombination aus
vier Quellen gewinnen: eine klassische Brenn-
wertheizung (Gas), Solarthermie (Warmwas-
seraufbereitung Uber Solarkollektoren), eine
Warmepumpe und ein wasserfiihrender Ka-
minofen. Alle vier Quellen erzeugen Warme
— manche gezielt, andere nur bei glinstiger
Wetterlage. Solarthermie arbeitet eben nur
bei Sonnenschein. Das dann heille Wasser
wird gespeichert. Deshalb ist das wichtigs-
te Bauteil in der geschilderten Kombination
ein groRer Pufferspeicher (ab 500 Liter auf-
warts). Merke: Von hier bezieht auch das Bad
die Warmeenergie. Eine intelligente, sprich
selbstlernende Regelung sorgt dafiir, dass

moglichst wenig Priméarenergie aufgewendet
wird, wenn zu erwarten ist, dass zum Zeit-
punkt der Energieanforderung beispielsweise
die Solaranlage den Bedarf zeitnah decken
konnte. Gleiches gilt, wenn der Kaminofen
in Betrieb genommen worden ist und in den
nachsten Stunden den Warmebedarf abde-
cken kann.

Thema Frischluft

Der dritte Bereich, der im Bad wichtig ist:
,Die kontrollierte Wohnraumbe- und -ent-
liftung sorgt dafir, dass in den modernen
Gebauden von heute ein permanenter Luft-
wechsel stattfindet. Die Hauser sind in der
Tat so dicht, dass technisch nachgeholfen
werden muss, um den Luftaustausch zu re-
gulieren”, sagt Kalbe. Dies gelte insbeson-
dere fiir das Bad. Je mehr Menschen in dem
Haus wohnen, desto hoher die erzeugte
Luftfeuchtigkeit und auch der Luftverbrauch.
Auch hier spielen Steuerung und Sensorik
eine entscheidende Rolle. wb

»> Web: www.hartmann-haustechnik.info
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Und so
funktioniert‘s

Aus

mach

Wenn ein Mietshaus in Woh-
nungseigentum umgewandelt
werden soll, ist zundchst eine
Abgeschlossenheitsbeschei-
nigung nétig. Diese bestatigt,
dass die einzelnen Einheiten des
Gebaudes in sich abgeschlossen
sind, also Uber einen separaten
Eingang verftigen und hinrei-
chend von den anderen Einhei-
ten abgegrenzt sind. Dies muss
der Eigentiimer gegenuber der
Bauaufsichtsbehorde durch
einen Aufteilungsplan nach-
weisen. Danach kann die Tei-
lung durch einen Notar vollzo-
gen werden. Der kiimmert sich
um die Beurkundung der Tei-
lungserkldrung und ,erklart”
damit die Aufteilung gegenuber
dem Grundbuchamt. Bestand-
teil der Teilungserklarung ist ein
sogenannter Teilungsplan, aus
dem exakt hervorgehen muss,
wie die einzelnen Einheiten in
sich abgeschlossen sind. Au-
Berdem wird von den Grund-
buchd@mtern fur jede Einheit ein
Wohnungsgrundbuch ange-
legt. Damit kann jede Wohnung
einem Eigentliimer zugeordnet
werden.

So lasst sich das Verkaufsergebnis von Zinshdusern verbessern — Gesprach
mit dem Buchholzer Diplom-Immobilien6konom (ADI) René Borkenhagen

uch wenn die Corona-Pande-
mie wie ein Tornado Uber die
Markte gefegtist—Immobilien
sind nach wie vor gefragt. Ob
als Anlage oder zur Eigennutzung, spezi-
ell im Hamburger Umfeld sind weiterhin
Bewegungen auf diesem speziellen Markt
zu verzeichnen. Es wird gekauft, verkauft,
verwaltet. Begutachtet, beurkundet und
gemakelt. Der Buchholzer Makler und
Diplom-Immobilien6konom (ADI) René
Borkenhagen zieht diese Zwischenbilanz
des Jahres 2020: ,Ich habe mich selbst
etwas gewundert, aber speziell auch
auf dem Markt fiir Gewerbe-Immobilien
und gréere Wohnimmobilien ist Bewe-
gung.” Erst kiirzlich hat er im Auftrag ein
Zinshaus verkauft — und dabei einen be-
sonderen Trick zur Ergebnisverbesserung
angewendet: Aus Eins mach Vier.
Borkenhagen: ,Zinshauser sind Kapital-
anlagen. Wird das Kapital benétigt, ver-
kauft der Eigentiimer. Und zwar meistens
am Stiick. Mein Rat: Das Ergebnis lasst
sich verbessern, wenn so ein Haus mit bei-
spielsweise vier Wohnungen nicht kom-

Immer fur neue Ideen zu haben:
René Borkenhagen bietet einen
Immobilien-Rundum-Service fir
Kaufer, Verkaufer und Eigentiimer.
Foto. Wolfgang Becker

ten), wie Borkenhagen sagt. Deshalb sei

stiickshandel fallt. Borkenhagen: ,Dann
muss der Gewinn versteuert werden.” In
dem konkreten Fall wurde das Vier-Partei-
en-Haus juristisch in vier Teile zerschnitten
—so wurden die Mietwohnungen an Kapi-
talanleger verkauft. Der Verkaufer behielt
eine Wohnung im Bestand, die anderen
drei wurden verauRert.

Der Buchholzer Makler weiter: ,Die Ab-
wicklung so eines Auftrags ist aufwendi-
ger, aber im Ergebnis immer vorteilhaft
fur den Verkdufer. Mein Rat ware in jedem
Fall, einen Immobilienfachmann an Bord
zu haben, denn die Fehlerwahrscheinlich-
keit bei der Umsetzung ist vergleichswei-
se hoch. Und Fehler sorgen bekanntlich
immer fiir Arger.”

Das Maklerbiro Borkenhagen Immo-
bilien hat mittlerweile auch ein Stand-
bein in Hamburg-Winterhude. Zum
Portfolio gehdren nicht nur private und
gewerbliche Immobilien, sondern auch
ein Rundum-Service fir Eigentimer von
Gewerbe-Immobilien und Zinshausern.
Borkenhagen tibernimmt Vermietungen,
Verwaltungsaufgaben und Verkaufsauf-

Dex Steuev—"TJipp

Von MAJA GUSMER, Steuerberaterin

Das Schaffen von neuem
Abschreibungspotenzial
bei privaten Immobilien

Bei Immobilien im Privatvermdégen fiihren
die Abschreibungen zu steuermindernden
Werbungskosten bei den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung. Dabei ist
die Abschreibung auf die historischen An-
schaffungskosten begrenzt. Wir mochten
eine Moglichkeit aufzeigen, wie nach dem
vollstdandigen Verbrauch der Abschreibung
neues Abschreibungsvolumen geschaffen
werden kann — und zwar durch einen soge-
nannten Step-Up in ein Betriebsvermdgen,
bevorzugterweise in eine GmbH & Co. KG.
Dabei erfolgt die unentgeltliche Einlage
einer Immobilie in ein Betriebsvermogen
steuerlich zum Teilwert. Dieser sollte dem
aktuellen Marktwert entsprechen. Sollte die
Immobilie noch nicht ldnger als zehn Jahre
im Besitz sein, ist zu beachten, dass bei einer
VerauRerung aus dem Betriebsvermogen
heraus innerhalb der nachsten zehn Jahre
eine nachtragliche Besteuerung der stillen
Reserven erfolgen kann. Sollte die Einlage
bereits auferhalb der Spekulationsfrist lie-
gen, entfallt dieser Tatbestand.

Zu beachten ist, dass mit der Einlage des
Obijektes in die betriebliche Sphare eine
steuerliche Verstrickung verbunden ist. Un-
abhangig von der Haltedauer fiihrt eine Ver-
aulerung dann immer zu einem steuerba-
ren Vorgang. Allerdings gibt es im Bereich
des Betriebsvermogens die Moglichkeit,
Rucklagen fir stille Reserven, insbesondere
bei Immobilien, zu bilden. Sollte also ge-
plant sein, auch weiterhin in Immobilien zu
investieren, besteht durch die Ricklagen-
bildung gemal § 6b EStG die Moglichkeit,
eine etwaige Steuerbelastung aufgrund von
VerdufRerungen in die Zukunft zu verschie-
ben.

Der primar gewtiinschte Effekt durch die Ein-
lage in ein Betriebsvermogen ist das Schaf-
fen von neuem Abschreibungspotenzial,
und zwar durch die Bewertung zum Teilwert
und nicht zu den urspriinglichen Anschaf-
fungskosten oder dem steuerlich voll abge-
schriebenen beziehungsweise teilweise ab-
geschriebenen Wert. Der Wert der Einlage
stellt die neue AfA-Bemessungsgrundlage
dar. Hiervon sind allerdings die bereits im
Privatvermogen genutzten Abschreibun-
gen abzuziehen.

Insbesondere in Ballungsgebieten wird die

Gebaude. Es ist daher geboten, eine mog-
lichst hohe Aufteilung des Einlagewertes
auf das Gebdude zu erreichen. Dies kann
zum Beispiel durch Sanierungen nach-
gewiesen werden. Aber auch, wenn die
Wertsteigerung im Wesentlichen auf den
Anteil am Grund und Boden entfillt, kann
dieser Wert einen méglichen VerauRerungs-
gewinn in der Zukunft mindern, da dieser
ohne Abschreibungen unverandert bleibt.
Bei Wohnimmobilien beginnt durch die
Einlage in das Betriebsvermdgen die neue
typisierende Nutzungsdauer von 50 Jahren.
Sollte es sich nicht um Wohnimmobilien
handeln, reduziert sich die Nutzungsdau-
er auf 33 Jahre. Nicht zu vernachléssigen
ist im Zusammenhang mit der Einlage die
Grunderwerbsteuer. Die Grunderwerbsteu-
er wird nicht erhoben, soweit der Veraulle-
rer am Vermogen der Gesamthand beteiligt
ist. Es istjedoch zu beachten, dass durch die
Einlage eine flnfjahrige Sperrfrist beginnt,
wonach sich die grunderwerbsteuerliche
Begtinstigung nachtraglich insoweit redu-
ziert, wie der VerauRerer seinen Anteil am
Vermogen der Gesellschaft vermindert. Im
Rahmen der zu erwartenden Reform des
Grunderwerbsteuergesetzes ist damit zu
rechnen, dass sich diese Sperrfrist von fiinf
auf zehn Jahre verlangert.

Bei den Uberlegungen hinsichtlich der fi-
nanziellen Vorteile aus dem beschriebenen
AfA-Step-Up sind auch die Kosten durch die
erweiterten Erstellungspflichten zu beach-
ten. Einer bisherigen Ermittlung der Ein-
nahmen Uber die Werbungskosten als Teil
der Einkommensteuererklarung wiirden
nun zwei Jahresabschliisse, namlich der der
GmbH & Co. KG und ihrer Komplemen-
tar-GmbH, nebst Steuererklarungen und
Offenlegungspflichten gegentiberstehen.
Auch die Kosten fiir die Umsetzung der
Struktur sind mit einzurechnen.

Neben den ertragsteuerlichen Effekten kon-
nen sich bei der GmbH & Co. KG auch inte-
ressante Moglichkeiten bei der Vermogens-
nachfolge ergeben. Durch die Chance, nun
Kommanditanteile zu verschenken oder zu
vererben, mag sich im Gegensatz zur Uber-
tragung von Immobilien ein einfacherer
beziehungsweise fairerer Weg der Ubertra-
gung ergeben.

das ein Fall fir Fachleute. Zudem muss
der Verkaufer wissen, dass der Verkauf von
mehr als drei Wohnungen binnen finf
Jahren unter den gewerblichen Grund-

Wertsteigerung oftmals auf den Grund und
Boden entfallen und nicht auf das Gebau-
de. Abschreibungsfahig ist aber nur das

plett, sondern stiickweise verkauft wird.
Das haben wir jetzt gerade im Landkreis
Harburg umgesetzt.” So eine Aktion hat
allerdings einige Tiicken (siehe Info-Kas-

trage sowohl auf Hamburger Gebiet als
auch im Landkreis Harburg. wb »> Fragen an die Autorin:

mgiiesmer@dierkes-partner.de

Web: www.borkenhagen.co
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Von Oliver Horstmann

Von Untermiete bis Vertragsteilung:
So reagieren Hamburger Biiromieter
auf die Corona-Situation

Seit Jahren erlebt der Hamburger Markt fiir
Biroflachen eine starke Angebotsverknap-
pung: Eine abnehmende Leerstandsquote
von mittlerweile 3,1 Prozent bei gleich-
zeitig hoher, brancheniibergreifender
Mieternachfrage hat einen ausgepragten
Vermietermarkt entstehen lassen. Inten-
sive Konkurrenz unter Mietinteressenten,
vertraglicher Gestaltungsspielraum durch
den Eigentiimer und letztlich auch steigen-
de Mietpreise von aktuell 30,50 Euro pro
Quadratmeter in der Spitze sind die Folge.
Mit dem Auftreten der Covid-19-Pandemie
und den damit verbundenen Auswirkun-
gen auf die Arbeitsweise in Blro- und Krea-
tivbetrieben stellte sich fiir mein Team und
mich schon bald die Frage, wie sich aus-
gepragtes Homeoffice, Desk-Sharing und
vergleichbare Konzepte auf den Biiromarkt
auswirken wirden — schlieRlich hatten be-
reits die Dotcom-Blase Anfang des Jahrtau-
sends sowie die Finanzkrise 2008 fiir einen
erheblichen Mietriickgang gesorgt.

In der Tat erleben wir, dass zahlreiche Be-
triebe ihre Arbeitsplatzstrategie auf Basis
ihrer individuellen Corona-Erfahrungen
teilweise grundlegend neu aufstellen: In
vielen Fallen werden weniger physische Ar-
beitsplatze am Unternehmensstandort be-
notigt, da Mitarbeiter zum Teil auch nach
Corona im Homeoffice verbleiben oder nur
noch an einigen Tagen ins Biiro kommen.
Die auf diese Weise eingesparten Flachen-
kontingente erlauben es Unternehmen,
ihren Kapazitatsbedarf fir die kommen-
den Jahre zu reduzieren, sodass Mietkosten
gespart werden konnen — eine angepasste
Vertragslosung vorausgesetzt.

Dazu greifen Unternehmen aktuell ver-
mehrt zu unterschiedlichen Vorgehens-
weisen: Eine Moglichkeit besteht darin,
raumlich abtrennbare Teilflachen unterzu-
vermieten. Dies bietet vor allem fiir junge
Unternehmen und Start-Ups mit geringem
Platzbedarf die Moglichkeit, einen flexib-
len Mietvertrag zu vorteilhaften Konditio-
nen zu schlielen, da der eigentliche Mie-
ter die Uberschissige Flache meist mog-
lichst schnell neu bewirtschaften méchte.
Diese Form der Untermiete bringt aller-
dings auch Nachteile mit sich: So ist die
Vertragsdauer meist an die des Erstmieters
gebunden, eine Verlangerung ist nur selten
moglich. Wenn UmbaumalRnahmen nétig
sind, etwa um die gesetzlichen Flucht-

wegverordnungen einzuhalten, und nach
Ablauf der Untervermietung ein Riickbau
erforderlich ist, stellt sich zudem schnell
die Frage nach der Amortisation des Vor-
habens.

Aus einem mach
zwei Vertrage

Alternativ dazu entscheiden sich einige
Unternehmen dazu, den urspriinglichen
Mietvertrag Uber die bestehende Biirofla-
che in zwei neue Kontrakte aufzuteilen.
Durch eine solche Losung werden beide
Mieter praktisch unabhangig voneinander,
sodass mehr Freiheiten bei der individuel-
len Flachen- und Vertragsgestaltung mog-
lich sind. Dennoch bleibt die Wahl einer
solchen Teilflache fiur viele Unternehmen
ein Kompromiss, da haufig diese , sekun-
dar” vermieteten Buros hinsichtlich tech-
nischer Ausstattung, Raumaufteilung oder
GroRe den spezifischen Anforderungen
eines Unter- oder Nachmieters nicht vollig
entsprechen.

Daher empfehle ich mittel- und langfris-
tig planenden Kunden aktuell, sich bei der
Objektauswahl weiterhin auf vollwertige,
passende Mietangebote zu konzentrieren
und zugunsten der besseren Eignung auch
die Konkurrenz mit anderen Interessenten
nicht zu scheuen. Denn — so viel kénnen
wir bereits jetzt konstatieren — auf die wei-
terhin hohe Nachfrage nach Buroflachen,
vor allem in den Top-Lagen Hamburgs,
und die damit verbundene Preis- und
Angebotsdynamik haben auch die durch
Corona verstarkt aufkommenden Vermie-
tungsalternativen derzeit keinen wesentli-
chen Einfluss.

M Als Teil der Geschiftsleitung von Ge-
werbe-Immobilienmakler Engel & Volkers
Hamburg Commercial und Bereichsleiter
im Segment Biroflachenvermietung lie-
gen die Tatigkeitsschwerpunkte von Oli-
ver Horstmann in der Beobachtung und
Analyse aktueller Markttrends sowie der
Beratung von branchenibergreifenden
Business-Kunden. Dabei stehen seit mehr
als 20 Jahren insbesondere die Entwicklung
von malgeschneiderten Gewerbe-Immo-
bilien-Strategien und Individuallésungen
im Fokus seines Beratungsansatzes.

>> Fragen an den Autor?
oliver.horstmann@engelvoelkers.com

Filmszene beim Italiener: Bauwelt-Modell
Deya hat ein Date - Zeit fir Amore & more...

Fertig machen zur
Bootsparty: Das Film-
team sitzt in Position,
doch mit wem pad-
delt der junge Mann
Uber die Alster?

Fotos: bauwelt

digital@business-people.de

Nichts ist so sexy
wie ein Sack Zement. ..

... dachte sich das Marketingteam der bauwelt und startet

jetzt eine emotionale Kampagne

ass Seide ein Stoff ist, der Emotionen wecken kann,

ist eine Binsenweisheit, aber Baustoff? Darauf muss

man erst mal kommen, dachte sich das Marketing-

team der bauwelt Delmes Heitmann und machte
sich auf die Suche nach dem gewissen Etwas von Zement &
Co. Herausgekommen ist dabei eine pointierte Kampagne,
die im Oktober auf den digitalen Kanalen sowie den Sozialen
Medien, in den regionalen Kinos und in den Printmedien zu
sehen sein wird. Titel: , Sie lieben Baustoffe? Wir auch!”
Marketingleiterin Tanja Hutter: , Ziel ist es, ambitionierte Leute
auf unser Unternehmen aufmerksam zu machen. Wir suchen
Menschen, die Lust auf Baustoffhandel haben. Und die zu uns
passen. Die bauwelt ist ein modernes Traditionsunternehmen
und geht mit der Zukunft. Wir versuchen immer, neue Wege
zu gehen und Uber den Tellerrand hinauszuschauen. Auch,
wenn es darum geht, neue Mitarbeiter zu gewinnen.”

Heutzutage kommt man mit dem tblichen , Suche-Biete-Prin-
zip” bei der Personalsuche nicht mehr weit, dachten sich Tanja
Hutte und ihre Kollegin Jessica Goltzsche und griffen auf die
Wirkung des Storytellings zuriick. Sie entwickelten ein paar

humorvolle Kurzgeschichten, die eine zértliche Romanze er-
zahlen. Mehr wird an dieser Stelle natiirlich nicht verraten.
Anfang September wurde die Idee in die Tat umgesetzt. Von
morgens um 7 Uhr bis Mitternacht wurden vier Video-Spots
gedreht — an der Alster, in einem italienischen Restaurant und
im Hansa-Kino Bergedorf.

Tanja Hutter: ,Wir haben dazu intern ein kleines Casting durch-
gefiihrt und eine Kollegin und einen Kollegen mit erstaunli-
chem Schauspieltalent gefunden. Dazu noch zwei externe Ta-
lente — und schon stand die Crew.” Sie freut sich auf den Start
der Kampagne und ist sicher, dass die Botschaft ankommt:
,Baustoffhandel ist eben keine staubtrockene Angelegenheit,
sondern hat durchaus emotionale Seiten.” Auf YouTube, Ins-
tagram und Facebook werden die kurzen Clips demnéchst er-
scheinen und vielleicht bei dem einen oder anderen Zuschauer
die Sehnsucht nach einem Berufswechsel sowie Kontakt mit
neuen Menschen mit derselben Leidenschaft fiir das Bauen
entfachen. Gesucht werden Ubrigens neue Kollegen fiir den
Vertrieb sowie den Bereich Lager und Logjistik. Was daran emo-
tional sein soll? Tanja Hutter macht neugierig: , Einfach mal auf
Facebook & Co. nachschauen . . .” wb

Web: www.bauwelt.eu

Hallo Hamburg!

Stadt neu bauen - der Podcast

Lassen Sie sich informieren und unterhalten:
Ein neuer Podcast der IBA Hamburg
zur Zukunft der Stadt.

Link zum Download:
www.iba-hamburg.de/go/podcast
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So wird eine Etage im Haus 19
auf dem Bildschirm dargestellt.
Die hellroten Felder stellen die
Deckensegel dar, die jeweils
einem Raumsegment zugeord-
net sind. Die Wande kdnnen

auf diese Weise zwischen den
Segeln verschoben werden,
sodass die exakte Zuordnung
des Energieverbrauchs fiir jeden
Mieter nachvollziehbar ermittelt
werden kann.

Innovationsmanager Mark Behr
erlautert die Gebaudeleittechnik
am Display. Er zeigt auf einen
Warmetauscher, der Kalte produ-
ziert, die dann in Pufferspei-
chern abrufbar bereitsteht.

Fotos: Wolfgang Becker

Hier wird’s
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B&P VOR ORT hit-Innovationsmanager Mark Behr tiber die Herausforderungen
der Gebdudeleittechnik in einer GroBimmobilie

Gebaude, die ausgestattet sind mit
mehr als 1000 Heizk6rpern, meh-
reren Blockheizkraftwerken und
Deckensegeln — auch so lieRe sich
der hit-Technopark in Harburg beschreiben. Etwa
110 Unternehmen sind hier als Mieter unterge-
bracht. Der Technopark ist stets stark nachgefragt,
ein bisschen Bewegung ist deshalb eigentlich
immer: Rund zwei Dutzend Umziige fanden allein
im ersten Halbjahr 2020 statt — zwei Dutzend Anlas-
se, auler der Reihe eine Nebenkostenabrechnung
zu machen, um die angefallenen Kosten fiir Was-
ser, Strom und Warme/Kalte exakt in Rechnung
zu stellen. Wie das Thema technisch gel6st wird,
erlauterte Innovationsmanager Mark Behr im Ge-
sprach mit B&P.
Behr: ,,Wer eine Wohnung gemietet hat, kennt die
kleinen Verdunster an den Heizkérpern, die einmal
im Jahr abgelesen werden, um die Nebenkosten-
rechnung zu erstellen. Das ist ein einfaches Verfah-
ren und vielfach bewdhrt. In einem Technologie-
park sieht das anders aus, denn hier ist eigentlich
immer Bewegung. Mieter erweitern ihre Raume,
andere verkleinern sich und geben einen Raum ab.
Hin und wieder zieht ein Unternehmen aus, ein an-
deres zieht ein. So eine Situation wirde jeden Ab-
leser vollig tiberfordern. Deshalb sind wir seit 2017
dabei, den gesamten hit-Technopark an unsere
zentrale Gebaudeleittechnik anzuschlieRen. Mitt-

lerweile haben wir fast 90 Prozent der Raume mit
entsprechender Technik ausgestattet und konnen
zentral jederzeit exakte Verbrauchsdaten abrufen.”

Was im digitalen Zeitalter wie selbstverstandlich
klingt, istin Wahrheit ein Mammutprojekt, denn der
Technopark ist organisch gewachsen. Das heifit: Es
gibtalte und neue Gebdude, unterschiedliche Heiz-
systeme und unterschiedliche Kihlsysteme. Die
neuen Gebdude sind beispielsweise mit Deckense-
geln ausgestattet, die sowohl Warme als auch Kalte
abgeben kénnen und fiir ein angenehmes Raumkli-
ma sorgen. Um Probleme bei der Kostenerhebung
auszuschalten, hat das Technopark-Management
jeden Heizkorper mit einem Sensor ausgestattet,
der per Funk Daten liefert und zu jederzeit abge-
rufen werden kann. All diese Daten laufen in einer
groRRen Datenbank zusammen. Erweitert ein Un-
ternehmen seine Raume, werden zum Umzugszeit-
punkt einfach die entsprechenden Heizkorper am
PC in das Abrechnungsverfahren integriert.

Die Software, die im hit-Technopark zum Ein-
satz kommt, kann noch wesentlich mehr. Ein
paar Klicks auf dem Tablet, und schon erscheinen
bunte Diagramme mit Heiz- und Kuihlkreislaufen.
Die Blockheizkraftwerbe erscheinen auf dem Dis-
play. Pumpen und Speicher werden dargestellt,
Betriebsdaten (Vor- und Zulauf) sind nachprifbar.

Auch Fehlermeldungen gehen hier zentral ein, und
es kann sofort reagiert werden. Mittlerweile sind
16 der 18 Gebaude angeschlossen. Und wenn
in wenigen Jahren die geplante Erweiterung des
Technologieparks auf der Pferdekoppel um weite-
re 25 000 Quadratmeter realisiert wird, kann die
Technik problemlos erweitert werden.

Fir Mark Behr ist die Digitalisierung des Gebau-
demanagements zukunftsweisend, denn: ,Durch
Corona verandern sich viele Dinge. Auch im
hit-Technopark ist gefiihlt ein Drittel der 700 bis
800 Menschen, die hier normalerweise arbeiten,
im Homeoffice. Wir gehen davon aus, dass sich
Homeoffice auch langfristig viel starker durchset-
zen wird. Daraus ergibt sich ein Trend zur Verklei-
nerung: Viele Firmen haben weniger Raumbedarf.
Wir rechnen perspektivisch mit einer kleinteilige-
ren Mieterstruktur.” Die Investition in Gebaudeleit-
technik schafft die Grundlage, dass auf solche ra-
dikalen Veranderungen ohne grof3en Aufwand re-
agiert werden kann. Durchaus denkbar, dass im
hit-Technopark kiinftig mehr als 110 Unternehmen
zu finden sind. Dies wird spatestens nach der Er-
weiterung ohnehin der Fall sein. wb

Web: www.hit-technopark.de
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KOLUMNE

Von Lennart Holst,
Rechtsanwalt

Kostenfalle

Blockheizkraftwerk

In Zeiten des Klimaschutzes
soll von grofen Kraftwerken
mit fossilen Energietragern ab-
gerlickt werden und vermehrt
dezentral eine Warme- und
Stromversorgung stattfinden.
Auch der Gesetzgeber unter-
stlitzt entsprechende kleine
Blockheizkraftwerke auf ver-
schiedenem Wege. So wird
beispielsweise bis zum Ende
des Jahres noch die Anschaf-
fung von Blockheizkraftwer-
ken bis zu einer gewissen Leis-
tungsgrenze vom Bund bezu-
schusst. Auch ist es unter den
engen Vorgaben des Gesetzes
fur den Ausbau erneuerba-
rer Energien (EEG) mdglich,
durch den Eigenverbrauch die
EEG-Umlage bei der Stromver-
sorgung einzusparen.
Ungeachtet der Chancen
bergen kleine Blockheizkraft-
werke jedoch auch Fallstri-
cke. Neben der Mdaglichkeit,
selbst ein Blockheizkraftwerk
anzuschaffen, wird haufig
das eigene Blockheizkraftwerk
in der Weise realisiert, dass
ein Energieunternehmen das
Blockheizkraftwerk beschafft
und betreibt. Der oder die
Eigentiimer sind dann durch
einen langfristigen Vertrag
dazu verpflichtet, die Warme
des Blockheizkraftwerkes zu
dem vereinbarten Preis zu be-
ziehen.

Beide Varianten weisen Fallstri-
cke auf, die im ersten Moment
Ubersehen werden koénnen
und spater zu erheblichen Pro-
blemen oder Kosten fiihren.
Stets besteht das Risiko, dass
das Blockheizkraftwerk nicht
richtig dimensioniert ist oder
sich der Warmebedarf veran-
dert. Selbst wenn die Anschaf-
fungskosten nicht selbst getra-
gen werden, ist dies ein Risiko,
da bei der Preisgestaltung zu-
meist die Leistung des Block-
heizkraftwerkes berticksichtigt
wird. Ein Gberdimensioniertes
Blockheizkraftwerk kann somit
in beiden Varianten schnell

zur Kostenfalle werden. Ein
zusatzliches Risiko ergibt sich
im Falle der Anschaffung und
des Betriebes durch ein Ener-
gieunternehmen, wenn nicht
der spatere Eigentlimer den
Vertrag mit dem Energieun-
ternehmen aushandelt. Da der
Dritte (zum Beispiel ein Bau-
trager) spater nicht die Warme
abnimmt und den vereinbar-
ten Preis hierfir entrichten
muss, hat er nicht das gleiche
Interesse an glinstigen Preisen
fur die Warme wie die spate-
ren Eigentimer. Entsprechend
kann die Verhandlungsfiih-
rung des Dritten zu wiinschen
Ubrig lassen und der ausge-
handelte Preis im Endeffekt
hoher als noétig sein.

Sinnvoll ist es entsprechend,
sich vor der Anschaffung eines
Blockheizkraftwerkes oder
dem Abschluss eines Vertra-
ges Uber die Anschaffung und
den Betrieb eines Blockheiz-
kraftwerks ausfiihrlich beraten
zu lassen und beim Kauf von
Wohnungseigentum  einen
Blick in entsprechende Ver-
trage zu werfen. Doch auch
wenn ein Vertrag mit einem
Energieunternehmen  abge-
schlossen wurde und sich der
Vertrag spater als wirtschaft-
lich nachteilig entpuppt, soll-
te die Flinte nicht vorschnell
ins Korn geworfen, sondern
der Anwalt des Vertrauens
um Prifung gebeten werden.
Durch die detailreichen und
zum Teil strengen Vorgaben
der Verordnung Uber Allge-
meine Bedingungen fur die
Versorgung mit Fernwarme,
welche auf die beschriebenen
Vertrage mit Energieunterneh-
men Anwendung findet, kann
es in den Vertragen schnell zu
Fehlern kommen, wodurch
die Vertrdge vorzeitig kiind-
bar sind.

> Fragen an den Autor?
holst@schlarmannvon-
geyso.de
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Der Masterplan zeigt das
AusmalB des neuen Stadtteils
Oberbillwerder, den die IBA
Hamburg zurzeit plant. Gut zu
erkennen sind der sogenannte
Griine Loop, der alle Quartiere
miteinander verbindet und auch
Funktion fir die Aufnahme und
Ableitung von Oberflachenwas-
ser hat, sowie die elf Mobility
Hubs, in denen der ruhende
Verkehr konzentriert werden
soll (weiBe Rechtecke).

ollgeparkte Stralen, das Auto
als liebstes Kind der Deutschen
omniprasent, die individuelle
Mobilitat stets in unmittelbarer
Reichweite — das sind die vielerorts tblichen
Verhiltnisse in den Wohngebieten. Die IBA
Hamburg GmbH setzt jetzt neue Malistabe
und plant mit Oberbillwerder einen kom-
plett neuen Stadtteil, in dem Autos zwar
noch vorhanden sind, aber eben nicht mehr
Uberall und in jeder sich bietenden Liicke he-
rumstehen. B&P sprach mit Sabine de Buhr,
Leiterin des Bereichs Stadtebau.
Die urbane Entwicklung am Stadtrand ist kei-
neswegs eine neue Erfindung. Nachdem in
Hamburg 2007 noch das Leitbild der ,, Stadt
in der Stadt” galt, wurde 2011 ein Paradig-
menwechsel vollzogen und die Wachstums-
strategie erweitert um die Strategie: ,,Mehr
Stadt an neuen Orten”. Oberbillwerder ge-
hort zum Bezirk Bergedorf und soll so ein
neuer Ort werden — Ubrigens eine Idee, die
schon im historischen Facherplan des da-
maligen Oberbaudirektors Fritz Schumacher
vorgesehen war. Seit 1920 sind die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen noérdlich der
Bahntrasse als potenzielle Entwicklungsfla-
che vorgesehen.

Sabine de Buhr hat nun die Aufgabe, die
Konkretisierung voranzutreiben. Und das
in einer sich verandernden Welt, in der sich
unter anderem die Anforderungen an Mo-
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Zuparken war gestern — Planung fiir
Oberbillwerder schatft mehr Freiraum

B&P-GESPRACH mit Sabine de Buhr, Leiterin des Bereichs Stadtebau bei der IBA Hamburg GmbH

bilitat stark wandeln. Das Besondere: ,Es
wird in den Stralen keinen ruhenden Ver-
kehr mehr geben. Die Stellpldtze fiir Autos
werden in elf Mobility Hubs konzentriert, die
im gesamten Plangebiet verteilt sind. Fiir die
Bewohner des kiinftigen Quartiers heil3t das:
Das Auto parkt maximal 250 Meter von der
Wohnung entfernt”, erlautert die Stadtpla-
nerin.

Der Begriff Mobility Hub steht im Kern fir
Quartiersgarage, meint jedoch im Kontext
Oberbillwerder noch mehr. Sabine de Buhr:
,Das sind keine reinen Parkhauser. Die Hubs
stehen in den finf Quartieren, die eine un-
terschiedliche Charakteristik haben, und sind
mehrheitlich mit einem Quartiersplatz kom-
biniert — hier kann sich das soziale, und kultu-
relle Leben entfalten. In den Erdgeschossen
sind neben den Flachen fir die Mobilitats-
anforderungen, das heil’t Fahrradstellplat-
ze, Aufladestationen, Car-sharing-Angebo-
te, Reparaturwerkstatte und ahnliches, auch
Flachen fur Kleingewerbe, Gastronomie oder
auch Gemeinschaftseinrichtungen vorgese-
hen. Die Autos parken in den oberen Eta-
gen.” Handwerksbetriebe sollen in den Erd-
geschossen der drei Mobility Hubs an der Er-
schlieBungsstralle untergebracht werden —
sie tragen deshalb bereits heute den Namen
Handwerkerhofe.

Stellplatze fir Autos in dem abgestuften
StralRenkonzept (Ringstralle, Wohnstrallen,
Wohnwege) sind demnach nur fiir mobili-
tatseingeschrankte Personen vorgesehen.

Sabine de Buhr leitet den Bereich
Stédtebau bei der IBA Hamburg
GmbH.

Foto: Bente Stachowske/IBA Hamburg

Kurzzeitparkflichen sind der Anlieferung,
dem Aus- und Einladen vor der Haustir
sowie Rettungs- und Pflegediensten vorbe-
halten. Kurz: Das eigene Auto vor der Haus-
tar ist in Oberbillwerder Vergangenheit. Wer
ein Auto hat, bendétigt einen Stellplatz, und
diesen kann er im Mobility Hub mieten.

Neben vielen anderen Themen steht auch

die Frage der Kapazitatsausschopfung von
Pkw-Stellflaichen in Mobility Hubs. Hiermit
befasst sich mittlerweile eine nichtuniversita-
re Forschergruppe, da es wenig Sinn macht,
einen Stellplatz fest zu vermieten, der dann
tagsuber, wenn der Fahrzeughalter zur Ar-
beit gefahren ist, leer steht und nicht ander-
weitig genutzt werden kann. Sabine de Buhr:
,Das Forschungsprojekt hat einen Umfang
von gut 1,2 Millionen Euro und wird zu zwei
Dritteln vom Bund gefordert. Die adminis-
trative Steuerung erfolgt tiber den Bezirk Ber-
gedorf, die operationale Projektsteuerung
liegt bei uns. Ziel ist es unter anderem, ein
App-gesteuertes Parkmanagement-System
zu entwickeln.”

Mitte der 2020er-Jahre soll in Oberbill-
werder die Hochbaureife erreicht sein. Der
105. Hamburger Stadtteil wird sich vom
Zentrum heraus entwickeln. Sabine de Buhr:
,Parallel zu den ersten Hochbauten werden
wir auch den ersten Mobility Hub bauen,
damit von Anfang an klar ist, dass dort
der Platz fur die Autos zu finden ist.” Rund
5000 Stellplatze sollen im 124 Hektar gro-
Ren Plangebiet geschaffen werden — nach
und nach, denn bis der Stadtteil ,fertig” ist,
werden 15 bis 20 Jahre vergehen. Sabine de
Buhr: ,So viel Zeit braucht man — nur so kann
der Stadtteil ein Gesicht entfalten.”

Zu den zentralen Einrichtungen, die in Ober-
billwerder entstehen sollen, zahlt auch der

bislang in Lohbriigge beheimatete Teil der
Hochschule fiir Angewandte Wissenschaf-
ten HAW Hamburg (Lifescience und Ge-
sundheitsokonomie). Rund 5000 Studenten
werden in Oberbillwerder lernen — und ein
Teil davon vielleicht auch wohnen. Sabine de
Buhr: ,Wir sprechen bereits mit dem Studie-
rendenwerk.” Lauft alles nach Plan, kénnen
bis 2040 rund 15 000 Menschen ein neues
Zuhause in den 6000 bis 7000 Wohneinhei-
ten in Oberbillwerder finden.

Angst vor einer neuen Trabantenstadt miis-
sen sie nicht haben: Die unterschiedlichen
Quartiere erlauben hohe Flexibilitat, eine
gute soziale Durchmischung (Drittel-Mix),
Vielfalt und Kleinteiligkeit. Private Investo-
ren werden hier ebenso zum Zuge kom-
men wie Wohnungsbaugenossenschaf-
ten und -gesellschaften sowie kommunale
Wohnungsunternehmen. Drei Schulen, ein
Schwimmbad, Flachen fir Einzelhandel, eine
Reihe von Kindertagesstatten, Sportflichen
und der ,Griine Loop”, ein wasserfiihren-
der Griinzug, der die Quartiere miteinander
verbindet, runden das Programm ab. Eines
jedoch fehlt auf dem Plan: die ,Kirche im
Dorf”. Sabine de Buhr: , Die klassischen zen-
trums- und quartiersbildenden Gebaude wie
Kirchen, Rathauser oder Gemeindehauser
konnen ihre nachbarschaftsbildenden Auf-
gaben nicht mehr erfiillen —sie werden heute
einfach nicht mehr in dem Umfang gebaut.
Diese Funktion sollen die Quartiersplatze an
den Mobility Hubs Gbernehmen.” wb
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Bauplitze von
der Sparkasse

Das gro3te Baugebiet der Spar-
kasse Harburg-Buxtehude mit
230 Einzelgrundstticken wurde
2006 in Buxtehude umgesetzt
(Kénigsdamm). Die Winsener
Wiesen mit 110 Objekten ist
ebenfalls langst ausgebaut. Zur-
zeit wird die vierte Flache in Han-
stedt realisiert (siehe Foto) - 66
Grundstucke, alle sind weg. Samt-
liche Bauplatze wurden zwischen
September 2019 und Mai 2020
beurkundet. Auch kleine Bauge-
biete sind ein Thema - beispiels-
weise am Hochkamp in Buchholz.
Aus einem groBen Grundsttick
wurden sechs Bauplatze - alle
sind verkauft. Dasselbe gilt fur
die sogenannte Kyrill-Flache an
der Bremer Straf3e, benannt nach
einem Sturmschaden.

HIER TUT SICH WAS

Drei Flachen in den Landkreisen
Harburg und Stade sind derzeit
im Bebauungsplanverfahren, wie
Claudia Korner sagt.

M 2021 sollen 24 Bauplatze in
Quarrendorf bei Hanstedt in die
ErschlieBung gehen - allerdings
ist dort die Internetversorgung
noch nicht abschlieBend geklart.

M Fiir 2021 wird mit dem Sat-
zungsbeschluss fir ein Neubau-
gebiet in Kakenstorf gerechnet.
Dort entstehen 50 Bauplatze, die
im besten Fall 2022 in die Ver-
marktung gehen.

M Auch in Pippensen bei Buxte-
hude soll gebaut werden - etwa
20 Bauplatze sind geplant. Das
bereits begonnene, aber zwi-
schenzeitlich ins Stocken gerate-
ne B-Planverfahren soll wieder
aufgenommen werden. wb
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Die Immobilie als
Lebensabschnittsbegleiter...

B&P-GESPRACH: So ist die Sparkasse Harburg-Buxtehude im Marktbereich Immobilien aufgestellt

it etwa 480 vermittelten Im-
mobilienobjekten pro Jahr
belegt die Sparkasse Har-
burg-Buxtehude den Spit-
zenplatz unter den Maklern im Hamburger
Stden. Sparkasse? Makler? ,Das wird zu-
meist gar nicht so richtig wahrgenommen”,
sagt Bodo Ihlenburg, stellvertretendes Vor-
standsmitglied und Direktor des Marktbe-
reichs Immobilien. ,, Aber durch das rote S
der Sparkassen haben wir einen gewissen
Vertrauensbonus — und das macht sich auch
im Immobiliengeschaft positiv bemerkbar.”
Wie sich die Sparkasse Harburg-Buxtehu-
de in diesem Geschéftsfeld aufgestellt hat
und was sie vom klassischen Makler unter-
scheidet, das erlauterten Bodo lhlenburg,
Claudia Korner, Projektleiterin Grundstticks-
entwicklung bei der Sparkassen-eigenen
idb, und Martin Tischendorf, Vertriebsleiter
S-Immobilien, im B&P-Gesprach.
Die personelle Zusammensetzung der
Runde zeigt schon, dass hier verschiede-
ne Bereiche der Sparkasse eng miteinander
verzahnt sind. Dazu zahlt auch die idb als
eigene Grundstiicksentwicklungsgesell-
schaft, die beispielsweise in Kooperation
mit Kommunen ganze Neubaugebiete er-
schlieRt und vermarktet. Hier machen sich
im Hintergrund das Renommee und die fi-
nanzielle Kraft einer offentlich-rechtlichen
Sparkasse bemerkbar, denn das finanziel-
le Risiko ware fir kleine Kommunen nicht
zwangslaufig tragbar. Hinzu kommen die

personellen Kapazititen — gerade kleine
Kommunen leisten sich haufig keine eigene
Immobilienabteilung.

Im Marktbereich Immobilien sind alle Aktivi-
taten mit Ausnahme der privaten Baufinan-
zierung gebiindelt. Insgesamt arbeiten hier
35 Kollegen mit unterschiedlichsten Schwer-
punkten. Wahrend die idb vor allem poten-
zielle Bauflachen ortet, kauft, erschlieBt und
zur Marktreife bringt, sind es die Mitarbeiter
von Martin Tischendorf, die die Maklerseite
abdecken, Baulandpreise recherchieren, und
Verhandlungen mit Bewerbern fiihren. Hier
wird ein grundsatzlicher Unterschied zum
klassischen Makler deutlich: ,Wir kalkulieren
einen fairen Preis — und der steht auch, wenn
die Nachfrage steigt. Als Sparkasse haben
wir ja auch einen Versorgungsauftrag. Unse-
re Preise werden nicht wie bei einer Auktion
nach oben angepasst”, sagt Martin Tischen-
dorf. Bodo Ihlenburg: ,Sie finden immer je-
manden auf der Nachfrageseite, der lhnen
fur eine Flache oder ein Objekt einen Mond-
preis bezahlt. Aber damit wiirden wir uns
das kaputt machen, was wir Uber einen lan-
gen Zeitraum aufgebaut haben.” In gewisser
Weise dient die Sparkasse damit der Markt-
regulierung, denn iiberzogene Preisvorstel-
lungen von Verkéufern bleiben unbearbeitet.
Tischendorf: ,Das lehnen wir gleich ab.”

Der Vertriebschef weiter: , Wir stehen fiir ab-
solute Transparenz. Kein Kunde geht zum
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Beispiel Hanstedt: So sah das Neubeugebiet Am Mihlenweg im September
2019 aus. Mittlerweile sind 80 Prozent der Gebaude fertig oder im Bau.

Alles aus einer Hand: Bodo lhlenburg (Mitte), Direktor des Marktbereichs
Immobilien, Claudia Korner, Projektleiterin Grundstiicksentwicklung (idb),

und Martin Tischendorf, Vertriebsleiter S-Immobilien.

Notar, ohne dass wir vorher mitihm ein paar
Stunden den gesamten Vertrag durchge-
gangen sind und jede Frage geklart haben.
Unsere Kunden bekommen Zeit — wir dran-
gen nicht auf einen Vertragsabschluss.”
Die Abteilung S-Immobilien arbeitet de-
zentral und Uber den gesamten Geschafts-
bereich der Sparkasse Harburg-Buxtehude
verteilt. Zweier-Teams sitzen in Buxtehude,
Hittfeld, Buchholz und Winsen, die Leitung
am Sand in Harburg. Martin Tischendorf:
,Wir sind so erfolgreich, weil hier sehr er-
fahrene und langjahrige Kollegen vor Ort
sind. Die wissen genau, was dort aktuell pas-
siert, kennen die Menschen und sind immer
prasent.”

Probleme, im Landkreis Harburg ein Grund-
stiick zu verkaufen, existieren de facto nicht.
Geht ein Neubaugebiet in die Vermarktung,
kommen die Anfragen von interessierten
Kaufern quasi von selbst. So wundert es
auch nicht, dass alle aktuellen Gebiete im
Grunde ausverkauft sind. Bodo Ihlenburg:
,Sicherlich springen auch immer mal wie-
der Interessenten aus wirtschaftlichen oder
personlichen Griinden ab — aber dann ist
sofort wieder der ndchste in der Warte-
schleife. Wir haben einen starken Nachfra-
geliberhang.”

Hinderlich sind allerdings die oft langwie-
rigen Planverfahren. In der Regel dauert es
Jahre, bis ein Bebauungsplan steht und ein

Foto: Wolfgang Becker

stadtplanerisches Konzept vorliegt. Das ist
das Einsatzgebiet von Claudia Korner. Sie
und ihre drei Team-Kolleginnen haben im
Ubertragenen Sinne standig das, Ohraufder
Schiene”. Die Leiterin: ,In der Regel kaufen
wir private Flachen. Dazu machen wir stan-
dig eine Marktrecherche. Manchmal stehen
auch Zwangsversteigerungen an, oder wir
bekommen eine Kundenempfehlung.” Die
idb und die Abteilung S-Immobilien spielen
sich die Balle gegenseitig zu und, daraus
macht Bodo lhlenburg kein Hehl: ,,Wir wol-
len die Kunden, ob Kaufer oder Verkaufer,
natirlich auch flr unser Haus gewinnen —
zum Beispiel fiir eine Baufinanzierung oder
ein Reinvestment, das normalerweise nach
einem Immobilienverkauf ansteht.”

Und nicht selten wird eine Immobilie auch
gleich mehrfach durchgereicht. Bodo Ihlen-
burg: ,Friher hat man ein Grundstiick ge-
kauft, dort gebaut und ist dann auch dort
geblieben. Das ist heute anders. Die Im-
mobilie ist zum Lebensabschnittsbegleiter
geworden. In jungen Jahren ist die Stadt-
wohnung begehrt, dann kommen vielleicht
Kinder und ein Umzug aufs Land steht an.
Sind die Kinder aus dem Haus und wird
der grofle Garten zu anstrengend, geht es
wieder zuriick in eine praktische Stadtwoh-
nung. Dieser Trend ist eindeutig und fuhrt
dazu, dass wir manches Objekt schon mehr-
fach verkauft haben.” wb

Web: www.s-immobilien.eu

HANSESTADT
BUXTEHUDE

Schleswig-Holstein

BUXTEHUDE

Niedersachsen

Hansestadt Buxtehude
Wirtschaftsfdrderung

T +49/4161/501-8010
wirtschaftsfoerderung@
stadt.buxtehude.de
www.buxtehude.de

ZUKUNFT FUR EINEN STARKEN
WIRTSCHAFTSSTANDORT BEGINNT
DORT,WO0 SICH WISSEN UND
LEBENSQUALITAT VEREINEN.

Demografischer Wandel und Fachkraftemangel — diesen Zukunfts-
themen begegnet die Hansestadt Buxtehude mit attraktiven
Angeboten. Mit Weitblick und groflem Engagement haben sich dazu
Partnerschaften gebildet, die den ,,Standortfaktor Wissen* behutsam

in die Waagschale unserer Zukunft legen.

Lebenslanges Lernen, das ist der Schliissel zu gut ausgebildetem
Fachpersonal hier in Buxtehude, einem Wirtschaftsstandort mit hoher
Lebensqualitdt und besten Expansionsfldchen in top Lagen —

ideal in der Metropolregion Hamburg gelegen und provisionsfrei.

Wirtschaftsforderung Buxtehude

- aktiv fur Ihren Erfolg!
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Sie ziehen in Bezug
auf Unternehmens-
ansiedelungen eine
Uberraschend posi-
tive Zwischenbilanz
fur das Jahr 2020:
Buxtehudes Biir-
germeisterin Katja
Oldenburg-Schmidt
(links), Wirtschafts-
forderin Kerstin
Maack und Erster
Stadtrat Michael
Nyveld mit groBen
Fotos der aktuellen
Gewerbegebiete,
deren Aktualitat
allerdings schnel-
ler schwindet als
die Foto-Drohnen
fliegen konnen.

Foto: Wolfgang Becker

Wohngebiet
Giselbertstrafle:
Jetzt sind weitere
Investoren gefragt

Wer Gewerbe ansiedelt und Fachkréfte ge-
winnen will, muss die Stadt attraktiv gestalten
und Wohnraum schaffen. Das weif3 auch die
Fuhrungsspitze im Buxtehuder Stadthaus. Ak-
tuell steht das Neubaugebiet Giselbertstral3e
auf der Agenda. Michael Nyveld: ,Die Erschlie-
Bung unter Federfuihrung des Ingenieurbiros
Sweco ist weitgehend durch. Wir bauen hier
in Kooperation mit HBI (siehe auch Seite 13,

d. Red.), und das lduft hervorragend. Ein Jahr
nach dem symbolischen Spatenstich hat HBI
bereits die erste Baugrube ausgehoben. Ak-
tuell schreiben wir fir die stadtischen Flachen
in drei Losen den Bau von 160 geférderten
Wohnungen aus. Mit dem Baustart rechne ich
2021."

Laut Nyveld sei die Stadt anfanglich fur ihre
groBzlgige Grunflaichenausweisung an der
Giselbertstral3e beldchelt worden, aber ,heute
sind wir state oft the art” (https://www.busi-
ness-people-magazin.de/business/immobili-
en-bau/stadtplanung-aus-der-giselbert-pers-
pektive-21619/). Gleich im doppelten Wortsinn
herausragend ist dabei die Planung einer acht
Meter hohen Larmschutzanlage Richtung
Bahnstrasse. Hier plant Buxtehude ganzim
Sinne der Nachhaltigkeit eine ,lebende und
begehbare Wand” mit integrierten Nistkasten,
Spazierwegen, Ruhepunkten und Gestaltungs-
flachen fur Grafitti-Sprayer. wb

,Unsere Unternehmen stellen sich jetzt gut aut®

B&P-GESPRACH Ansiedlungspolitik & la Buxtehude — Katja Oldenburg-Schmidt, Kerstin Maack und Michael Nyveld ziehen Zwischenbilanz

ie Hiobsbotschaften Gber die Fol-
gen der Corona-Krise reillen nicht
ab, da tut es direkt gut, auch mal
etwas Positives zu horen, denn
das Jahr 2020 hat keineswegs uberall zur
okonomischen Lahmung gefiihrt. ,Das
Jahr ist schwierig, aber wir haben trotz-
dem gute Nachrichten”, sagt Katja Olden-
burg-Schmidt, Birgermeisterin der Hanse-
stadt Buxtehude. Die Unternehmen inves-
tierten gern in Boden — und den gibt es in
der Wirtschaftsforderung bei Leiterin Kerstin
Maack. Gemeinsam mit der Blirgermeisterin
zog sie im B&P-Gesprach eine Uberraschen-
de Zwischenbilanz. Der Wirtschaftsstandort
Buxtehude profitiert offenbar deutlich von
Wanderbewegungen aus dem sidlichen
Umland, aber auch von der restriktiven Fla-
chenpolitik, die beispielsweise in Hamburg
betrieben wird — dort werden Grundstiicke
nur noch in Erbpacht abgegeben (siehe auch
Interview auf Seite 2).
Michael Nyveld, Erster Stadtrat und Fach-
bereichsleiter Stadtentwicklung, Bauen und
Umwelt, bestdtigt aus der Praxis: ,Es gibt
durchaus auch bei uns in Buxtehude eine
politische Debatte Uber Grundstiicksabgabe
nach Erbpachtrecht. Und man muss sagen:
Erbpacht hat durchaus auch Vorteile. Aber
unter dem Strich ist es schon so, dass die Un-

ternehmer, die sich ansiedeln oder ihre Firma
erweitern wollen, lieber kaufen.” Und da ist
Buxtehude nicht nur vorbereitet, sondern
offenbar auch ein attraktiver Suchraum, wie
Kerstin Maack sagt: ,Wir haben derzeit drei
Gewerbegebiete in der Vermarktung und
haben in diesem Jahr trotz Corona reichlich
Nachfrage und Marktbewegung.”

Gewerbegebiet Hedendorf: Dieser
Standort wird zumeist spontan mit der
Herbert Dammann GmbH in Verbindung
gebracht, denn das weltweit agierende
Unternehmen hat sich auf die hochprézise
Ausbringung von Flissigkeiten im Bereich
Pflanzenschutz, Kommunal- und Flughafen-
technik spezialisiert. Um Platz fiir Zulieferer
und andere Unternehmen aus dem lokalen
Umfeld zu haben, waren bei der Ausweisung
des Gewerbegebiets vier Hektar Reserve
eingeplant worden. 2011 kam die Zimme-
rei Bartsch hinzu, 2018 das Unternehmen
eventfun, Servicepartner fur Hipfburgen,
Fun-Module und Veranstaltungsbiihnen.
2019 folgte mit PS Protection Systems ein
Ingenieurbiiro und aktuell baut der Party-
service Hoft in Hedendorf. AuRerdem will
Dammann die Teststrecke erweitern und
hat zusatzlichen Bedarf angemeldet. Kerstin
Maack: ,Mit weiteren Unternehmen sind

wir in ernsthaften Gesprachen. Das Gebiet
ist klein, aber fein und entwickelt sich ausge-
sprochen gut. Wir haben nur noch 1,2 Hekt-
ar Flache brig.”

Gewerbegebiet Ovelgonne: Seit 2013
ist diese Flache zwischen Buxtehude und
Neu Wulmstorf am Markt und mittlerweile
der Verkaufsschlager. Von den einst elf Hek-
tar sind abziiglich der vergebenen Flachen
und der ernsthaften Optionen auf weitere
Ansiedlungen nur noch knapp drei Hektar
zu haben. Ovelgonne ist offenbar auch im
Nachbarlandkreis Harburg beliebt. Die Zim-
merei Cohrs aus Elstorf hat sich hier repra-
sentativ angesiedelt. Der Metallbauer Stefan
Hauschild aus Schwiederstorf steht kurz vor
dem Baubeginn seines Projekts ,Die neue
Schmiede”. Ein weiteres, bereits angesiedel-
tes Unternehmen will sich vergréRern und
braucht Flache. Kerstin Maack: , Trotz Coro-
na registrieren wir Investitionsfreudigkeit.”

Industriegebiet Alter Postweg: Hier
will sich ein namhaftes produzierendes Un-
ternehmen ansiedeln und hat den Kauf von
einem Hektar Flache unterschrieben — mehr
kann Kerstin Maack derzeit noch nicht ver-
raten. Durchaus positiv entwickelt sich der
Sirius Business Park, der die ehemalige Bacar-

di-Immobilie ibernommen hat (siehe auch
Seite 23).

Katja Oldenburg-Schmidt: ,Unsere Unter-
nehmen stellen sich jetzt gut auf. Buxtehude
hat eine weitgehend kleinteilige Wirtschafts-
struktur, das zahlt sich aus. Wir haben einen
langen Atem, das ist am Ende erfolgverspre-
chender.” Sie ist auch froh, dass es gelungen
ist, die Entwicklungsabteilung von CPI (siehe
Seite 28) in Buxtehude zu halten. Die Ent-
wickler haben den Fruchthof geraumt und
sich im Gebaudekomplex der Reederei NSB
eingemietet. Kerstin Maack verweist in die-
sem Zusammenhang auf optionale weitere
Unternehmensansiedlungen, die zwar na-
mentlich noch nicht spruchreif, aber bereits
weitreichend ausverhandelt sind. Das betrifft
finf Unternehmen, die nach Ovelgénne
mochten, vier interessieren sich fir Flachen
am Alten Postweg und eins fiir Hedendorf.
Maack: ,Macht insgesamt zehn weitere Un-
ternehmen. Wobei sich hier Bestands- und
Neuansiedlungen ausgewogen entwickeln.”

Wenn sich das alles realisieren lasst, waren
von den insgesamt 21 Hektar Gewerbe-
bauland in den drei genannten Gebieten

noch 7,5 Hektar lbrig — Zeit also, Uber
neue Gewerbegebiete nachzudenken. Ker-
stin Maack: ,Wir haben uns rund um die
ehemalige Pioneer-Flache an der Apensener
Stralle weitere Areale flir Gewerbe gesichert.
Zurzeit ist in der ehemaligen Zentrale des
Saatgutherstellers unser stadtisches Konfe-
renzzentrum eingerichtet, weil wir in der
Pandemie mehr Platz brauchten. In Ganze
stehen dort aber neun Hektar zur Verfi-
gung. Weitere zwei Hektar weist der F-Plan
fir Gewerbe aus, und auf der anderen Stra-
Renseite hatten wir noch einmal 5,5 Hektar
fur Unternehmen plus zehn Hektar Gemein-
bedarfsflache fir Sport- und Freizeitanla-
gen.” Michael Nyveld: ,Das ist ein sehr at-
traktives und schon gelegenes Areal. Daraus
lasst sich etwas entwickeln.” Zusétzlich hat
sich die Hansestadt in Ottensen Flachen fiir
den Wohnungsbau gesichert, denn irgend-
wo missen neue Unternehmen ja auch ihre
Mitarbeiter unterbringen.

Geplant werden soll dieser stadtische Bereich
an der Apensener Stralle nach einer neuen
MaRgabe. Die Biirgermeisterin: ,Alles, was
wir jetzt neu planen, betrachten wir unter
dem Aspekt der Nachhaltigkeit.” Das Ge-
werbegebiet Apensener Stralle werde zum
,Green Valley” entwickelt. Da seien auch die
Investoren herausgefordert. wb

®LORENZ
B GRUPPE

BRUCKENQUARTIER

Buro- und Geschaftshaus im Harburger Binnenhafen

Herrengraben 1 | 20459 Hamburg | 040 819 519 0 | www.Lorenz.Hamburg
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ie Frankenstrale 10 dirfte in die
Geschichte der Hamburger Volks-
bank eingehen. Noch wuchert auf
der freien Baufliche in Hammer-
brook zwar das Uibliche ,,Spontangriin”, aber
mit dem Eintreffen der Baugenehmigung
beginnt hier ein besonderes Kapitel der ge-
nossenschaftlichen Geschiftsaktivitaten. Mit
einem Investment von 80 Millionen Euro
markiert der geplante Neubau - Projektname
,F10” —einen Eckpunkt der neuen Immobili-
en-Strategie, mit der Dr. Reiner Briiggestrat
und Thomas G. W. Steffens, Geschaftsfiih-
rer der Hamburger Volksbank Immobilien-
und Projektentwicklung GmbH (IPE), das in
160 Jahren Bankgeschichte aufgebaute Im-
mobilienvermdgen verdoppeln und zugleich
eine aktive Rolle der Hamburger Volksbank
als Investor im Immobilienbereich einneh-
men. Briiggestrat, bis Ende September noch
Vorstandssprecher der Bank und eine Insti-
tution der Hamburger Wirtschaft, und Stef-
fens werden beide Geschaftsfuhrer der Fran-
kenstrale 10 Grundbesitz GmbH. Uber ihre
Strategie sprachen sie mit B&P.
Die Hamburger Volksbank ist beileibe nicht
das einzige Geldhaus, das sich angesichts
negativer Zinsen gendtigt sieht, neue Ge-
schiftsfelder zu erschlieBen. Immobilien
stehen dabei besonders im Fokus, denn hier
haben Banken und Sparkassen bereits einen
hohen Kompetenzanteil.

Dr. Briiggestrat: ,Bislang haben wir uns in
der Hoffnung auf eine gute Rendite auf das
Investieren und Verwalten beschréankt. Wenn
es gut lief, erzielte eine Immobilie Uber die
Jahre noch eine Wertsteigerung. Aber seit
drei bis vier Jahren befassen wir uns intensiv
mit dem Immobilienthema und haben er-
kannt, dass Verwalten nicht reicht — wir ver-
geben damit unser Wissen. Konkret: Wenn
ein Projektentwickler wegen einer Finanzie-
rung anfragt, dann bewerten wir das Objekt,
schatzen das Risiko, berechnen die notigen
Sicherheiten und begleiten die Wertschop-
fung dann oft Uber Jahre — als Zuschauer. So
kam im Gesprach zwischen Thomas Steffens
und mir irgendwann die Frage auf: Warum
werden wir nicht selbst Akteur?” Und dann
startete die Diskussion, die Briiggestrat au-
genzwinkernd so zusammenfasst: ,Wir
haben uns richtig gefetzt. Aber auf dem Bau
herrschen nun mal rauere Sitten.”

Mit dem Bausachverstandigen Burkhard Hinz
stiel® ein technikaffiner Kollege der Volksbank
dazu. Da das Bauen nicht zu den Aufgaben
einer Bank gehort, wurde als 100-prozenti-
ge Tochter der Hamburger Volksbank bereits
friihzeitig die IPE gegriindet — sie bildet den
rechtlichen Rahmen fiir die nun beabsichtig-
ten Investitionsvorhaben.

Zum Start hat sich das Trio gleich an einen
wirklich dicken Brocken herangewagt, der
in direkter Nachbarschaft der an der Ham-
merbrookstralle gelegenen eigenen Zent-
rale gebaut werden soll. Projektentwickler
ist die Hamburger DWI-Gruppe, die in Ko-
operation mit der Hansestadt ein markantes
Gebédude mit Biiro- und Wohnflachen zwi-
schen FrankenstralRe und Mittelkanal entwi-
ckelt hatte und sich in der Planungsphase
natiirlich auch mit den Nachbarn ausein-
andersetzen musste. Kurz: Die Hamburger
Volksbank hat das Grundstlick von DWI er-
worben und setzt nun mit dem Verkaufer

Hamburger Volksbank

steigt
Immobiliengeschift ein

B&P VOR ORT: Dr. Reiner Briiggestrat und Thomas G. W. Steffens stellen die
neue Strategie und das Bauprojekt Frankenstral3e 10 in Hammerbrook vor

dessen Projektentwicklung als Bauherrin
um. Das Controlling Gibernimmt die IPE. Dr.
Briiggestrat wird der Volksbank als Mit-Ge-
schéftsflihrer der Frankenstrale 10 Grund-
besitz GmbH auch nach dem Eintritt in den
Ruhestand in aktiver Rolle vorerst erhalten
bleiben und dafiir Sorge tragen, dass ,F10”
ein Meilenstein in ,Hammerbrooklyn” wird.
Der Neubau wird Biiros und Mietwohnun-

gen im Flachenverhaltnis sieben zu drei bie-
ten. Brliggestrat: ,,Die Hamburger Volksbank
versteht sich als Teil von Hammerbrooklyn
und will sich auch an der agilen Quartiersent-
wicklung beteiligen. Als Bauherren kénnen
wir nun Einfluss nehmen und beispielsweise
daflir sorgen, dass in dem Objekt ,F10’ Fla-
chen fir Start-ups, bevorzugt aus dem Be-
reich der Fintechs, reserviert werden. Daraus

1ns

konnen sich Synergieeffekte flr die Hambur-
ger Volksbank ergeben. Hier ist Phantasie ge-
fragt, wie sich das am besten realisieren lasst.
Eine Idee ist, dass wir dazu beispielsweise un-
seren Kundenbeirat involvieren und einzel-
ne Mitglieder einladen, mit uns den ,Gate-
keeper’ zu libernehmen.” Fertigstellung des
Gebaudes soll 2023 sein. ,F10” ist der Ein-
stieg der Hamburger Volksbank in das aktive

.u-"-I
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So soll sich der Neubau ,F10” in die Bauliicke am
Mittelkanal in Hammerbrook einpassen. Links die
Hamburger Volksbank, dahinter mit den B6gen

das 80-Millionen-Euro-Investment mit 46 komplett
elektrifizierten Pkw-Stellplatzen, 184 Fahrradstell-
platzen und einem &ffentlichen Durchgang, der
von der FrankenstraBe an den Kanal fuhrt. Die klei-
ne Licke zwischen beiden Gebauden soll ebenfalls
gefllt werden — mit einem innovativen Wohnturm.

Sie freuen sich vor der Kulisse der Hamburger
Volksbank auf den Baustart: Dr. Reiner Briiggestrat
und Thomas G. W. Steffens auf der vorbereiteten
Flache. Sie bilden das Geschaftsfuihrerteam fir das
Objekt Frankenstraf3e 10.

Foto: Wolfgang Becker

Immobiliengeschift. Da die Bank im Zuge
der Corona-Krise 15 Filialen, darunter zehn
im Eigentum, stillgelegt hat und auch nicht
wiedereroffnen wird, ergeben sich allein dar-
aus weitere Projekte, die in den kommenden
Jahren umgesetzt werden sollen. Thomas G.
W. Steffens: ,Etwa die Halfte der Standorte
eignet sich fur eine Projektentwicklung und
zur Erweiterung des Immobilienbestandes.
Darauf haben wir exklusiv Zugriff.”

Dr. Briiggestrat: ,Uns ist bewusst, dass die
Immobilienbranche ein Haifischbecken ist.
Wir sind sozusagen ein Nachwuchshai. Wir
werden uns nicht beilen lassen und von den
groRen Haien lernen, um ein eigenes kleines
Revier zu bilden.” Und weiter: , Ich bin ja gar
kein Banker, ich bin Unternehmer. Oder ein
unternehmerischer Banker. Wir haben mit
den Herren Steffens und Hinz doch die Exper-
tise im Haus, also musste ich etwas unterneh-
men. Die Regulatorik des Bankwesens schafft
allerdings eine gewisse Atemlosigkeit. Daran
wollten wir nicht ersticken — deshalb ist die
IPE ein Befreiungsschlag, der uns auf einem
neuen Feld handlungsfahig macht.” wb

Web: www.hamvoba.de und
www.hamvoba-ipe.de
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Wohnungsbau im Hanseviertel: Diese fiinf Mehrfamilienhduser mit insgesamt 49 Wohnungen inklusive zehn Penthaus-Wohnungen
hat die SHI gemeinsam mit der Unternehmensgruppe JaKa gebaut. Das Besondere: die architektonische Gestaltung der Gebdude

unter anderem mit einer durchgehenden Tiefgarage. Alle Wohnungen sind mittlerweile verkauft und bezogen.

eit gut zehn Jahren entwickelt die
Sparkasse Liineburg das grofite
Neubaugebiet, das die Hanse-
stadt jemals auf einen Schlag be-
kommen hat: das Hanseviertel. Genau ge-
sagt, sind es drei , Schlage”, denn nach dem
Hanseviertel | und dem Hanseviertel Il ist nun
bereits das Hanseviertel lll in die aktive Bau-
phase eingetreten. In enger Kooperation mit
der Hansestadt Liineburg und externen Pla-
nern setzt die Sparkassen Hanse Immobilien
GmbH (SHI), ein Tochterunternehmen der
Sparkasse Liineburg, ein Jahrhundertprojekt
um und wandelt das Geldnde der ehema-
ligen Schlieffen-Kaserne in einen komplett
neuen Stadtteil mit einem hohen Wohnan-
teil, Flachen fir Gewerbe und Nahversor-
gungseinrichtungen um. Was zwischen der
Lubecker StralRe und der Bleckeder Landstra-
Re im Hanseviertel lll geplant ist, erlauterten
Hermann Struck, Geschaftsflinrer der Hanse
Immobilien GmbH, und Henning Meyer,
Projektleiter Tiefbau, im B&P-Gesprach.

Das Tochterunternehmen der Sparkasse Li-
neburg kauft und entwickelt Flachen. Her-
mann Struck: , Die Baulandentwicklung und
der Vertrieb sind die beiden Saulen unseres
Geschifts. Das Hanseviertel ist ganz sicher
das pragende Projekt der SHI. Und mit dem
Start des dritten Abschnitts gehen wir nun
in eine Phase, die uns die nachsten schat-
zungsweise zehn Jahre beschaftigen wird.”
Der Vollstandigkeit halber: Das Bautragerge-
schaft, bislang auch ein Thema der Immobi-
lien-Tochter, wird auslaufen. Struck kiindigt
an, dass die Sparkasse Luneburg kiinftig
einen eigenen Immobilienbestand aufbau-
en wird — mit Schwerpunkt ,freier und be-
zahlbarer Wohnraum?, also in einem Markt-
segment zwischen dem frei finanzierten und
dem offentlich geférderten Wohnungsbau.
Erste Projekte sollen in den néchsten Jahren
umgesetzt werden.

Fast vollstindig vermarktet

Hermann Struck und Henning Meyer von der Sparkassen Hanse Immobilien
GmbH (SHI) tber eine Jahrhundertplanung - Die Bauphase hat bereits begonnen

| &=

Hermann Struck (rechts) und Hennig Meyer vor dem Teilplan,
der den Digital-Campus zeigt — das Gewerbegebiet im Osten

des Hanseviertels lll.

Das Hanseviertel Il schlie3t sich im Siden
der Liibecker Stralle an und grenzt im Wes-
ten an den Tartuer Platz/Horst-Nickel-Stra-
Re. Das gesamte Baufeld ist in drei Sektionen
aufgeteilt. Eingerahmt von der Liibecker und
der Wismarer Stralle steht das Wohnen im
Mittelpunkt — fiinf Hektar stehen hier zur Ver-
figung. Die Hansestadt Liineburg hat sechs
Baugruppen vorgesehen - alle sind bereits
reserviert, wie Struck sagt. Am westlich ge-
legenen Tartuer Platz soll unter anderem ein
Arztehaus entstehen. Im Wohngebiet wird es

T

»

Foto: Wolfgang Becker

auch offentlich geforderten Wohnungsbau
geben. Die noch freien Flachen gehen noch
im Laufe dieses Jahres in die Vermarktung.

An das Wohngebiet grenzt im Siden auf
einem Streifen entlang der Bleckeder Stra-
Re ein Mischgebiet an. Hier sollen die Be-
standsgebdude aus Kasernenzeiten erhalten
bleiben. Rund 80 Wohnungen in der Preis-
klasse ,bezahlbares Wohnen” sind geplant.
Etwa ein Viertel des fast vier Hektar grofRen
Streifens gehort der Hansestadt, die hier auf

Weitere Baugebiete SHI

Il Vogelsen: Im Suderfeld Ill sind 50 Wohnein-
heiten in Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern
bereits vermarktet. Zwei Mehrfamilienhduser
stehen in den néchsten beiden Jahren zur
Vermarktung/Vermietung an. Das Suderfeld IV
befindet sich in der Entwicklung.

B Amelinghausen: Dort wurden Fldchen ge-
kauft, um sie zu entwickeln. Auch hier ist die
Entwicklung noch in der Startphase.

Bl Reppenstedt: Hier sollen Bauplatze im Jahr
2021 vergeben werden, allerdings unter Feder-
fuhrung der Gemeinde Reppenstedt.

Web: www.sparkassen-hanse-
immobilien.de

10000 Quadratmetern Flache unter ande-
rem eine Kindertagesstatte errichtet hat.

Auch fir das Gewerbe wird im Hanseviertel
Il gesorgt, wie Hermann Struck und Hen-
ning Meyer betonen: Im 0stlich gelegenen
Gewerbegebiet soll ein digitaler Campus re-
alisiert werden. Insgesamt stehen hier eben-
falls finf Hektar zu Verfligung, von denen
sich das IT-Unternehmen Werum Software
& Systems AG einen wesentlichen Teil ge-
sichert hat. Struck: , Die Werum Software

Diese Luftaufnahme zeigt im Vordergrund die mittlerweile fast erschlossene Flache fiir das Hanseviertel
lIlin Lineburg. Im Hintergrund sind die Abschnitte | und Il zu erkennen.

& Systems AG wird ihre Zentrale hierher
verlagern. Uns ist es wichtig, dass wir den
dynamischen, wachsenden Liineburger Un-
ternehmen Entwicklungschancen an ihrem
Heimatstandort bieten. Das ist auch eine
Frage der kommunalen Daseinsvorsorge, zu
der wir als Sparkassen verpflichtet sind. Au-
Rerdem wird der Zusammenhang von Woh-
nen und Arbeiten immer wichtiger. Das ist
ein klarer gesellschaftlicher Trend, der durch
Corona und die Homeoffice-Lésungen noch
weiter verstarkt wird.” Auch im Gewerbege-
biet sind die meisten Flachen bereits reser-
viert, was den in Lineburg ebenfalls unge-
meinen Nachfragedruck im Immobilienbe-
reich bestatigt.

Das Hanseviertel Il wird an die bereits vor-
handene zentrale Warmeversorgung ange-
schlossen. Ausgenommen sind im gesamten
Stadtteil nur Einzel- und Doppelhauser. Ein
Thema fir die Tiefbauer. Henning Meyer:
,Allein im Hanseviertel Il haben wir 20 Kilo-
meter Rohrleitungen — inklusive Wasser und
Abwasser —und 350 Schéachte zuriickgebaut.
Ein GroRteil der Altgebédude ist abgerissen,
fur einen Teil besteht Bestandsschutz. Die
ErschlieBungsarbeiten fir die Baureife sol-
len im November beendet sein. Trotz Coro-
na liegen wir gut im Plan.” So gut, dass die
LiWoBau bereits mit dem Bauen begonnen
hat. Die Lineburger Wohnungsbau GmbH
will die ersten Wohnungen bereits Anfang
2021 vermieten.

Im Hanseviertel | und Il haben sich mittler-
weile 1500 Menschen héuslich eingerichtet.
Im zweiten Abschnitt stehen allerdings noch
letzte Flachen zur Bebauung an. Im Han-
seviertel [l kommen 700 Wohneinheiten
hinzu, sodass Hermann Struck damit rech-
net, dass am Ende der Entwicklung gut 3000
Menschen in diesem jiingsten Teil der Han-
sestadt leben werden. Ubrigens zwei Drittel
aus der Region, ein Drittel von auferhalb.
,Unter den (berregionalen Kaufern und
Mietern ist die Gruppe der Hamburger am
starksten vertreten”, sagt Struck. wb
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Center Manager Lars Wiesener (links) und Henning Hilmer, Geschéaftsfiihrer und Inhaber von Cleanaway
Logistic Services, stehen vor der eindrucksvollen Bierkdsten-Kulisse im Sirius Business Park Buxtehude.

. . . ) _Ro
Hightech bei Cleanaway Logistic: Hier wird aus einem Liibzer-Kasten ein Holsten-Kasten

Hier wird aus Kostritzer

B&P VOR ORT: Der Sirius Business Park Buxtehude ist jetzt eine Drehscheibe fiir Leergut-Logistik —
Center Manager Lars Wiesener hat noch weit mehr zu bieten

inmal Getranke, immer Getranke:
Im Sirius Business Park Buxtehude
ist mit der Cleanaway Logistic Ser-
vices GmbH ein Mieter am Alten
Postweg eingezogen, der auf den ehemali-
gen Flachen eines namhaften Rumherstellers
im groBen Stil mit Flaschen hantiert. Aller-
dings sind die alle leer, denn es geht um die
Sortierung und Aufbereitung von Leergut,
das wieder in den Kreislauf zurlickgefiihrt
werden soll. Fir Center & Operations Ma-
nager Lars Wiesener ist Cleanaway das erste
Unternehmen, das einen hohen Flachenbe-
darf hat. Er hat die bisherige Corona-Phase
dazu genutzt, den Gewerbepark technisch
auf Vordermann und die zentrale ehemalige
Produktionshalle auf Niveau zu bringen.
Wiesener: ,Wir haben fast alle Rolltore aus-
getauscht, Hallen und Biiros mit LED-Be-
leuchtung ausgestattet, zusatzliche Flucht-
wege bauen lassen und sind immer noch
dabei, den Brandschutz auf den geforder-
ten Standard zu bringen. Insgesamt hat Si-
rius einen siebenstelligen Betrag investiert.”
Dazu gehort auch der Niveauausgleich auf
der 5900 Quadratmeter grofen Produkti-

onsflache. Hier hatte der Boden ein Gefalle
von 3,5 Prozent und musste aufwendig aus-
geglichen werden. Die Halle 4 ist die Vorzei-
geflaiche des Gewerbeparks, der insgesamt
28 500 Quadratmeter bietet — aufgeteilt auf
mehrere Hallen auf mehreren Ebenen.

Die Halle 4 ist zurzeit noch frei, mit ihrer ein-
drucksvollen GroRe aber auch nicht so ein-
fach an den Mann zu bringen. Lars Wiesener:
,Durch Corona war es zwischenzeitlich ruhig
geworden, auch Besichtigungstermine vor
Ort waren wahrend des Lockdowns schwer
umzusetzen. Aber jetzt registrieren wir eine
leichte Erholung. Die Wirtschaft kommt wie-
der in Gang. Wir nutzen alle Moglichkeiten,
diese attraktive Immobilie am Markt zu plat-
zieren und im Gesprach zu halten.” Natr-
lich misse sich ein Kunde ein Bild vor Ort
verschaffen, aber: , Wir bieten zum Einstieg
auch einen virtuellen Rundgang an”, sagt
der Center Manager, der dann sein Smart-
phone schnappt und dem potenziellen Kun-
den zeigt, wie es vor Ort aussieht.

Wiesener ist froh, mit Cleanaway bereits
rund 30 Prozent der Flache belegt zu haben.
Und Henning Hilmer, Geschéftsfiihrer und
Inhaber des Unternehmens, ist froh, diese
riesige Flache im Siiden Hamburg gefunden
zu haben. Grund: Sein Kunde ist die Carls-
berg-Brauerei, die in Hausbruch wiederum
die Holsten-Brauerei betreibt. Fir diesen
Standort Gbernimmt Cleanaway als Dienst-
leister und ,,Bottle Trader” einen Teil der in-
ternen Logistik — sprich: die Leergut-Logistik.
Konkret bedeutet dies die Aufbereitung und
Sortierung von zig Tausenden von Getran-
kekisten inklusive der Labelung der Kasten.

Wie das aussieht, zeigt Hilmer beim Rund-
gang in seinen Hallenbereich. Dort steht eine
kleine Roboter-Linie, die beispielsweise von
Holsten-Késten das alte Label entfernt und
ein neues draufklebt. Im Lager stapeln sich
die Paletten mit verschiedensten Bierkasten
bis neun Meter hoch. Das Aufbereiten der
Flaschen (Spulen und neue Etikettierung) er-
folgt in der Brauerei — Hilmer und seine 22

boter entfernen das alte Label, die Etikettiermaschine bekleb

t den Kasten neu.

Halle 4 ist mit 5900 Quadratmetern und einer Ful3gangerbriicke im ,Luftraum” das Herzstlick des
Gewerbeparks. Hier bekommt die Flache einen neuen FuBBboden.

Fotos: Wolfgang Becker

gemacht

Mitarbeiter sorgen fir eine sortenfreie An-
lieferung der Kéasten mit den passenden Fla-
schen. Hilmer: ,,Und davon gibt es viele ver-
schiedene. Auch welche anderer Brauereien,
aber das ist egal — wenn die Flasche passt,
dann machen wir aus Kostritzer eben Hols-
ten.” 40 Prozent der Flaschen in den Kasten
sind Ubrigens bei Abgabe falsch zugeordnet.
Cleanaway ist in Osterreich gegriindet wor-
den und betreibt dort acht Standorte. Fir
den Deutschen Hennig Hilmer sind Buxte-
hude und die Einmietung bei Sirius der
Markteinstieg in Deutschland. Einen zweiten
Standort hat er mittlerweile auch in Libz -
Biertrinker wissen, warum.

Lars Wiesener: ,,Cleanaway hat im Februar
mit den 3700 Quadratmetern Flache in der
Halle 5 begonnen, dann schnell weitere Fla-
chen in Beschlag genommen und plant jetzt
einen internen Umzug und eine Erweiterung
um dann 2000 Quadratmeter. Hinzu kom-
men die Biiros und grofie AuBenflachen, auf
denen sich das Leergut stapelt.” Fir weitere
Interessenten bleibt dennoch viel Platz Gbrig:
5900 Quadratmeter in der Halle 4, 1000
Quadratmeter in der Halle 7, 1500 Quadrat-

meter in Halle 5 plus 300 Quadratmeter an-
gegliederte Blroraume, 3465 Quadratmeter
in Halle 2 und mehr als 4000 Quadratmeter
im Obergeschoss. Zudem gibt es noch den
attraktiven Bereich Showroom/Kantine mit
500 Quadratmetern Flache im Eingangsbe-
reich. Die ebenerdigen Lagerflachen kosten
4,80 Euro, die B-Lagen (Obergeschoss und
ehemaliges Tanklager) 2,99 Euro und die
Buros 6 Euro pro Quadratmeter. Sirius priift
auch, ob sich der Standort Buxtehude pers-
pektivisch fir die Einrichtung von Kleinlager-
flichen mit kurzen Laufzeiten eignet — an-
dernorts als ,Smartspace Lager” bereits im
Programm. wb

Kontakt: Der Empfang in dem Gebau-
de Alter Postweg 13-15 in Buxtehude
ist taglich von 8 bis 15 Uhr besetzt.
Unter der Nummer 0 41 61/966 91 00
kann Kontakt zu Lars Wiesener aufge-
nommen werden. Er ist taglich von

9 bis 18 Uhr erreichbar.

Mail: Iwiesener@siriusfacilities.com
Web: https://www.siriusfacilities.com/
de/businesspark-buxtehude
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Griffen zum Spaten: René Meyer (von
links), stellvertretender Geschaftsfuihrer
der WLH, Drestedts Burgermeister Bernd
Apel und Niklas Waetcke, Projektmitarbei-
ter und Ansprechpartner fiir das Gewerbe-
gebiet Drestedt bei der WLH Wirtschafts-
forderung im Landkreis Harburg GmbH.
Foto: WLH

Erster
Spatenstich
fiir das neue
Gewerbegebiet
in Drestedt

rst wenige Wochen ist es her,
dass der Gemeinderat in Dres-
tedt (Samtgemeinde Hollen-
stedt) den Weg fir das neue
Gewerbegebiet , Trelder StraRe” geebnet
hat. Mit dem ersten Spatenstich gaben
nun Drestedts Blirgermeister Bernd Apel
sowie René Meyer und Niklas Waetcke
von der WLH Wirtschaftsférderung im
Landkreis Harburg GmbH den Startschuss
fur die Entwicklung und Vermarktung der
rund 2,6 Hektar grofRen Flache.
Das neue Gewerbegebiet liegt in ver-
kehrsgunstiger Ortslage von Drestedt und
schafft dringend bendétigte Erweiterungs-
moglichkeiten fiir 6rtliche und regionale
Unternehmen. ,Vor allem kleine und mitt-
lere Unternehmen aus Handwerk, Handel
und Dienstleistung haben uns in der Ver-
gangenheit signalisiert, dass sie Gewer-
beflachen suchen, die wir als Gemeinde
bisher nicht anbieten konnten. Uns ist sehr
daran gelegen, diese Unternehmen zu hal-
ten und neue Betriebe fiir den Standort
Drestedt zu begeistern. Das Gewerbege-
biet an der Trelder StralRe schafft die Vo-
raussetzungen daflir”, sagt Blirgermeister
Bernd Apel.
,Fur kleine und mittlere Unternehmen
ist es aktuell sehr schwer, einen neuen
Standort zu finden, weil es an geeigne-
ten und kleinteiligen Gewerbeflachen im
Landkreis Harburg fehlt. Mit Projekten wie
in Drestedt steuern wir gegen den Trend
und sichern gleichzeitig wohnortnahe Ar-
beitsplatze”, erganzt René Meyer, stellver-
tretender Geschaftsfiihrer der WLH.
Insgesamt investiert die WLH 1,1 Milli-
onen Euro in die ErschlieRung und Ent-
wicklung des Gewerbegebietes. Laufen
die ErschlieRungsarbeiten nach Plan, kon-
nen Unternehmen, Gemeinde und WLH
noch in diesem Jahr die Einweihung des
Gebietes an der Trelder Stralle feiern. Pa-
rallel sind erste Flachenreservierungen
und -verkaufe bereits moglich.

Immobilienmakler Dirk Sauer in der Kulisse des Harburger Binnenhafens. Hier machen nicht nur Schiffe fest, hier ist in den vergangenen zehn Jah-

ren ein Ort zum Wohnen und Arbeiten entstanden.

Foto: Wolfgang Becker

Die Preise steigen enorm an

Immobilien-Makler Dirk Sauer tGber den lokalen Markt, den Mangel an Objekten und die Folgen von Corona

er regionale Immobilienmarkt
im Stiden Hamburgs steht mas-
siv unter Druck. Nicht nur die
groRen Marktteilnehmer attes-
tieren einen starken Nachfrageliberhang,
auch inhabergefiihrte Maklerunternehmen
stehen ,vor leer gerdaumten Regalen” — die
Zahl der verfligbaren Objekte wird immer
kleiner, und Neubauaktivitaten sind im sid-
lichen Hamburger Stadtgebiet, insbesonde-
re im Bezirk Harburg, schwach ausgepragt.
Zu diesem Schluss kommt Dirk Sauer, Inha-
ber von DBS Immobilien am Ernst-Bergee-
st-Weg. Er kennt sich im Hamburger Stadt-
gebiet gut aus und verfligt Uber spezielle
Insider-Kenntnisse im Raum Siderelbe zwi-
schen Lineburg und Stade: , Die Obijekte,
die dem Markt zur Verfliigung stehen, sind
sehr begrenzt und verteilen sich auf etwa
ein gutes Dutzend Makler im Hamburger
Suden.”
Wird ein Gut knapp, steigen die Preise.
Auch das registriert Dirk Sauer: ,Trotz Co-
rona ist die Preisentwicklung unglaublich.
In  Marmstorf werden Bestandsobjekte
mittlerweile ab 3000 Euro pro Quadratme-
ter Wohnflache verkauft. Fir eine schicke
Eigentumswohnung sind auch schon mal
4000 Euro zu zahlen. Mittlerweile werden
sogar Objekte auf den hier weit verbreite-
ten Erbpachtgrundstiicken fir 2500 Euro

pro Quadratmeter gehandelt. Das ist schon
erstaunlich.” Zum Vergleich: Es ist nur ein
paar Jahre her, da konnten sich Bauherren
noch flir unter 2000 Euro/Quadratmeter
einen Neubau hinstellen. Doch diese Zeiten
sind vorbei. Sauer: ,Nicht nurim Harburger
Binnenhafen werden neue Wohnungen fiir
5500 Euro/Quadratmeter angeboten — und
die werden alle verkauft.” Der Vollstandig-
keit halber: Fir baureife und unbebaute
Grundstiicke in Marmstorf, so sie denn vor-
handen sind, liegt der Quadratmeterpreis
derzeit je nach Lage bei 400 Euro.

Da Neubauflichen Mangelware sind und
im Zweifel auch noch gegen neue Wohn-
gebiete geklagt wird (Beispiel: der auf Eis
gelegte Bebauungsplan Elfenwiese), bleibt
der Druck hoch. Sauer: ,Es zeichnet sich je-
doch ein Trend ab: Viele 60er- und 70er-Jah-
re-Hauser sind im Grunde Vollsanierungs-
félle. Also wird verstarkt nach dem Modell
Abriss und Neubau gearbeitet. Das bedeu-
tet fiir den Kaufer zwar zusatzliche Kosten,
aber anders ist an Baugrundstiicke kaum
noch heranzukommen.” Hinzu komme,
dass Hausbesitzer im Alter 70plus, also die
klassische Nachkriegsgeneration, plotzlich
in zu grolRen Hausern leben und sich um
zu groRe Garten kiimmern mussen.

Sauer: ,Mein Rat: Man sollte rechtzeitig
Uber einen Ortswechsel nachdenken. Das ist
bereits ein Thema fiir die Altersklasse 55/60.
Da beginnt fiir viele Menschen ein neuer,
namlich kinderloser Lebensabschnitt, was
wiederum zu einem veranderten Freizeit-
verhalten fuhrt. Auch hier ware eine opti-
mierte Wohnform hilfreich — beispielsweise
durch den Wedfall von arbeitsintensiven
Gartenanlagen. Ein Haus ist nur eine Sache,
entscheidend ist aber der Alltag.”

Sauer registriert, dass sich die Anspriiche
an das Wohnen zunehmend wandeln, was
neue Wohnformen entstehen lasse. Das
gelte im Ubrigen nicht nur fiir die &ltere
Generation. Das altersgerechte Wohnen
zeichne sich zudem nicht nur durch die
entsprechende Bauweise und den Wohnty-
pus aus, sondern vor allem auch durch das
soziale Umfeld. Der Makler weiter: , Unse-
re Welt wird bunter, und es entstehen alle
moglichen Formen des Zusammenlebens.
Jetzt kommt durch Corona noch das grof3e
Thema Homeoffice hinzu. Dadurch entste-
hen wieder ganz neue Anforderungen an
das Wohnen. Viele bislang scheinbar unver-
riickbare Saulen des idealen Wohnens wer-
den derzeit hinterfragt. Wir werden Veran-
derungen erleben.”

Das Altersthema ist ein Bereich, die Coro-
na-Folgen sind der andere: Arbeitslosigkeit,

BELLEVUE

BEST PROPERTY
AGENTS

2020

Ein ausge-
zeichneter
Makler . ..

Bereits mehr als zehn Mal
hat das Hamburger Immo-
bilien-Magazin Bellevue
den Marmstorfer Makler
Dirk Sauer mit dem Titel
,Best Property Agents”
ausgezeichnet. Auch

2020 ist er wieder dabei.
Dasselbe gilt fur das Portal
Immo-Welt, das seine Top-
partner auszeichnet - auch
hier ist Dirk Sauer als ,Dia-
mond Partner 2020” dabei,
was fur seine umtriebigen
Aktivitaten im Stiden Ham-
burgs spricht.

Privatinsolvenzen, Beziehungsprobleme -
Dirk Sauer rechnet damit, dass 2021 viele
Immobilien-Objekte in Folge der aktuellen
Situation auf den Markt kommen werden.
Aktuell seien noch viele Menschen im Stand-
by-Modus, aber das werde sich andern.
Sauer: ,Das klingt natdrlich erstmal bedroh-
lich, aber dann wird Bewegung in einen an
sich Uberhitzten Markt kommen. Die Preise
dirften unter Druck geraten. Das tdte dem
Markt grundsatzlich gut.”

Speziell fiir Makler zeichnet sich eine wei-
tere grundlegende Verdanderung ab. Dirk
Sauer: ,Ab 1. Januar 2021 wird die Mak-
lercourtage je zu 50 Prozent vom Verkaufer
und vom Kaufer Gbernommen. Ich finde
das gut, denn es sorgt fiir eine Professiona-
lisierung auf dem Immobilienmarkt. Zudem
wird das Image der Makler gestarkt.” Als
Nebeneffekt erwartet Sauer, dass die neue
Regelung die , Glucksritter” verschwinden
lasst: ,,Es gibt immer mal wieder Eintagsflie-
gen unter den Maklern. Die haben dann mal
ein Objekt und kassieren die Courtage. Da-
nach sind sie wieder verschwunden.” Durch
den Courtage-Split diirften solche Transak-
tionen nun komplizierter werden. wb

Web: www.dbsimmobilien.de
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Hamburg
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austart in Apensen: Hinter dem
grofRen Bauschild an der Beckdor-
fer StraBe 1 baut der Buxtehuder
Projektentwickler Markus Simon
21 Eigentumswohnungen in zentraler Lage.
Das Besondere: Obwohl der Apensener Krei-
sel nur einen Steinwurf weit entfernt hinter
der benachbarten Senioren-Residenz ,Del-
mer Hof” liegt, werden die kiinftigen Bewoh-
ner mit Natur pur konfrontiert—im ,Riicken”
der Flache steht ein griiner Wald. Zum offizi-
ellen Baustart von ,,Beck 1“, so der Name des
Objekts, trommelte Markus Simon die betei-
ligten Akteure fiir einen B&P-Termin zusam-
men: Immobilienmakler Uwe Behrens und
Claudia Offermann aus Hollenstedt fiir den
Vertrieb, Marc Wellbrock fiir den Generalun-
ternehmer, die Helmut Kiick Bauunterneh-
mung GmbH aus Vollersode und Architekt
Christoph Frenzel von Frenzel und Frenzel
aus Buxtehude. Alle sind sich einig, dass das
Projekt gut platziert ist und zum richtigen
Zeitpunkt kommt — die Halfte der Wohnun-
gen ist bereits verkauft.
Im kommenden Frihjahr will Markus Simon
zum Richtfest laden. Einen Keller wird es
nicht geben, der ist sozusagen unterm Dach,
wie Christoph Frenzel sagt: ,Wir haben einen
ausgebauten Spitzboden vorgesehen, in
dem die Bewohner Abstellflache vorfinden.”
Er hat den Neubau entworfen und sich fir
eine Mischung aus dem ortstiblichen Rotklin-
ker in Verbindung mit Faserzementplatten
entschieden, zur optischen Auflockerung.
Alle Wohnungen sind mit Terrasse oder Bal-
kon ausgestattet. Das Haus hat einen Aufzug
bisin den , Keller” (also ganz nach oben). Die
Wohnungen sind somit alle barrierefrei zu

unterm Dach

Mit ,Beck 1” entsteht in Apensen ein ambitionier-
tes Wohnungsbauprojekt: 21 Eigentumswohnun-

gen zentrumsnah und doch im Griinen

Ortstermin vor dem Bauschild an der Beckdorfer Stra8e 1: Die Immobilienmakler
Uwe Behrens (von links) und Claudia Offermann fir den Vertrieb, Marc Wellbrock
fur die Helmut Kiick Bauunternehmung GmbH, Bauherr Markus Simon und Architekt

Christoph Frenzel.

Foto: Wolfgang Becker

erreichen. Grofzligige Fenster sorgen
fr reichlich Licht, offene Kiichen und
FuBbodenheizung sind ebenfalls ge-
setzt. Im Dachgeschoss sind die Wande
im oberen Bereich schrag und mit ent-
sprechenden Dachfenstern ausgestattet
— da oben driiber noch der Spitzboden
kommt, gibt dies dem Haus von aulen
architektonisch etwas Ungewohnliches,
da diese Fenster scheinbar am unteren
Rand des Daches platziert sind.

Markus Simon: , Wir rechnen mit der
Fertigstellung im Oktober 2021. Als
verlasslichen Partner haben wir das Bau-
unternehmen Kiick gewonnen, das seit
45 Jahren existiert und mit ortsansassi-
gen Firmen zusammenarbeitet. Das war
uns ein wichtiges Anliegen.” Auf dem
groBen Grundstick ist der Baukorper
bewusst nach hinten gertickt, um még-
lichst groRen Abstand zur Beckdorfer
StraBe zu haben.

~Ein richtig nettes
Mittelzentrum™

Nun liegt Apensen nicht gerade an einer
der Magistralen, in diesem Falle der B73,
aber offenbar erlebt der Ort eine posi-
tive Entwicklung. Im Randbereich hat
sich viel Gewerbe angesiedelt, neue
Flachen werden derzeit vorbereitet. Mit
Eisbar Eis ist einer der groRen Arbeitge-
ber in der Region seit vielen Jahren vor
Ort. Immobilienmakler Uwe Behrens:
~Apensen ist ein richtig nettes Mittel-
zentrum geworden. Hier gibt es fast
alles — Schulen, Arzte, Apotheke, einen
Bahnhof, sogar eine Waldorfschule und

Die Visualisierung zeigt ein
kompaktes Gebdude mit
einem kreativen Grundriss.
Gut zu erkennen ist die
diesseitige Penthaus-Woh-
nung mit der grof3en
Dachterrasse. Die Dach-
fenster im Dachgeschoss
sitzen perspektivisch nied-
rig, weil dariber noch der
Spitzboden mit Abstellfla-
che angeordnet ist.

eben auch Arbeitsplatze.” Das gilt auch
fur ,Beck 1. Der Supermarkt, die Bank,
und das Schulzentrum sind in wenigen
100 Metern gut zu Ful} erreichbar, und
auch zum Bahnhof ist es nur ein Katzen-
sprung.

Die Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnun-
gen kosten ab 230 000 Euro und sind
zwischen 62 und 133 Quadratmeter
groR. Zwei Penthduser verfligen Uber
groRzligige Dachterrassen. Das Haus er-
fullt KfW55-Standard, niedrige Energie-
kosten sind durch moderne Heiztechnik
garantiert, heilt es im Exposé. wb

»> Web: https://www.uwe-behrens.
net/haus-wohnung-kaufen

[ Kontakt: info@uwebehrens.net,
041 65/999 777,
Ansprechpartnerin:
Claudia Offermann
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Die Gesundheitsinsel liegt gleich nebenan. Auch sie wurde von der
Lorenz Gruppe projektiert und gebaut. Die Vision eines Arztezentrums
verteilt sich nun auf zwei Gebaude. Fotos: Lorenz Gruppe

SEIT UBER 25 JAHREN:

DIE SPEZIALISTEN FUR
AUSSENWERBUNG!

= DER-BESCHRIF TER.de =

Innungsstr. 8 - 21244 Buchholz
Tel. 04181 - 96 99 777 - info@der-beschrifter.de

Das aktuelle Luftbild zeigt das Briicken quartier, das aus
zwei Baukdrpern besteht: vorn am Veritaskai ein Bliro- und
Geschaftshaus, in dem auch Edeka zu finden ist, dahinter an der
Theodor-Yorck-Stra3e ein Haus mit Eigentumswohnungen.

Ausverkauft!

Vollzug einer Vision: Projektentwickler Frank Lorenz
holt Facharzte in den Harburger Binnenhafen

anchmal dauert es ein bisschen
langer, bis Visionen Wirklichkeit
werden: Als der Hamburger
Projektentwickler und Investor
Frank Lorenz 2013 die ,Gesundheitsinsel” am
Veritaskai im Harburger Binnenhafen fertig-
stellte, da war dieses Gebaude eigentlich als
Arztezentrum geplant. Mit dem Einzug der
Strahlentherapiepraxis im Erdgeschoss war
auch schnell ein Ankermieter aus dem Ge-
sundheitswesen gefunden, doch dann stellte
sich heraus, dass es die Harburger Arzteschaft
nicht in den Binnenhafen zog. Noch nicht,
denn jetzt ist das anders: Mit der EifRendor-
fer Praxis ,Elbling — Zahnarzte und Implanto-
logen” und einem Augenarzt komplettieren
zwei Facharztpraxen das medizinische Ange-
bot in Harburgs modernstem Stadtteil — aller-
dings nicht in der Gesundheitsinsel, sondern
nebenan im Briickenquartier. Dort meldet Lo-
renz jetzt ,Ausverkauft” — die Immobilie ist voll
vermietet.
Frank Lorenz: ,Mit dem Wohnungsbau der
vergangenen Jahre ist der Binnenhafen auch
deutlich attraktiver fiir Arzte geworden. Heute
missen wir sagen: Unsere Vision fir die Ge-
sundheitsinsel war ihrer Zeit ein paar Jahre
voraus. Aber nun wird sie doch bestatigt.”
Lorenz war es auch, der mit Edeka Ziegler —
ebenfalls ein Mieter im Briickenquartier — den
ersten Lebensmitteleinzelhandler ins Quartier
holte und mit der Apotheke am Veritaskai
die Medikamentenversorgung sicherstellte.
Jetzt sorgt er mit der Vermietung an die bei-
den Facharztpraxen dafir, dass die Entwick-
lung der Vor-Ort-Infrastruktur einen weiteren
Schritt nach vorn macht.

Der Projektentwickler, der das Briickenquartier
mittlerweile an die Fondsgesellschaft HIH ver-
kauft hat, hatte allerdings einige Hiirden zu
nehmen, um die Arzteansiedlung zu realisie-
ren: ,Wir haben HIH ein gewerbliches Objekt
verkauft, also durfte der Kdufer die gesamte
zu erwartende Vorsteuer beim Finanzamt zie-
hen. Arzte sind aber grundsétzlich nicht mehr-
wertsteuerpflichtig — also musste dieser Anteil

der Vermietung steuerlich riickabgewickelt
werden. Da kamen dann auf 20 Jahre gerech-
net erhebliche Summen zusammen, die das
Finanzamt im Stlick zuriickforderte. Das hat
dann Auswirkungen auf die gesamte Abrech-
nungsarchitektur und bedeutet administrativ
einen erheblichen Aufwand. Aber: Wir haben
das hingekriegt.”

Die ,Elblinge”, dahinter verbergen sich die
EiRendorfer Zahnarzte Dr. Klaus-Ulrich Emi-
cke, sein Sohn Dr. Philipp Emicke und Tobias
Schmidt, sind bereits dabei, ihre nagelneue
Praxis auf450 Quadratmetern Flache zu bauen.
Der Senior: ,,Wir freuen uns auf unseren neuen
Standort und gehen davon aus, dass wir die
Praxis im Friihjahr 2021 er6ffnen konnen.” Die
bisherigen Raume in der EiRendorfer Stralle
standen nicht mehr zur Verfligung.

Wer es mit den Augen hat, der ist kiinftig bei
Ahmed Elshinnawi an der richtigen Adres-
se. Er verldsst seinen bisherigen Standort im
Phoenix-Center und tibernimmt fast 600 Qua-
dratmeter im Briickenquartier. Frank Lorenz:
,Wir hatten eine zufillige Begegnung im Bin-
nenhafen, als er gemeinsam mit dem Immobi-
lienexperten Heinrich Wilke (siehe auch Seite
29, d. Red.) auf der Suche nach einer freien
Flache war. Da sind wir dann gleich nach oben
ins Briickenquartier und haben uns die Raume
angesehen. Das ging alles ganz schnell.” Mit
,Elbling” und dem Augenarzt erlebt die Ge-
sundheitsinsel-ldee nun eine Renaissance.
Der Vollstandigkeit halber: Mit dem katholi-
schen Sozialverband In Via Hamburg e.V. sind
weitere 375 Quadratmeter fiir 20 Jahre fest
vermietet worden. Die Zentrale wird von Ei-
delstedt nach Harburg verlegt, weil im Stiden
ohnehin die meisten Aktivitaten stattfinden.
Damit hat Lorenz seine Vollvermietungsver-
pflichtung gegeniuiber HIH erfillt. Er sagt:
,Durch die Facharzte wird das Quartier noch
attraktiver — die sind ja nicht nur fir die An-
wohner da, sondern auch fir die vielen Men-
schen, die hier arbeiten. Und wer als Patient
in den Binnenhafen folgt, der kann auch noch
gleich nebenan einkaufen. Das passt.” Am
Ende ist sein Plan aufgegangen. wb

Web: www.lorenzhh.de
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er heute eine Wohnung
oder ein Haus kaufen moch-
te, steht mit zahlreichen an-
deren Bewerbern in einer
Schlange. Da wiinscht sich mancher, dass
er einen Trumpf im Armel hitte, der einen
an den anderen Kandidaten vorbei zum Ab-
schluss bringen konnte. Der ,Haspa Heim-
vorteil” von der Hamburger Sparkasse ist so
ein Trumpf. Denn mit dieser objektunabhan-
gigen Finanzierungsbestatigung kann dem
Verkdufer oder Makler bereits beim ersten
Termin signalisiert werden, dass die Finan-
zierung schon geklart ist. Wer so eine Besta-
tigung hat, ist — quasi auf der Uberholspur
— auf dem besten Weg in die eigenen vier
Wande.
»,Unsere Immobilienspezialisten haben in
den vergangenen Monaten haufiger gehort,

Andreas Romer
wirbt fur den ,Haspa
Heimvorteil” - so
kommen Kunden
schneller an eine
Immobilie.

Fotos: Haspa

,Die Beste Bank 2020“ hat den Heimvorteil

Hamburger Sparkasse punktet beim Bankentest und mit einer objektunabhangigen Finanzierungsbestatigung

wie froh die Kunden sind, dass sie mit dem
Haspa Heimvorteil eine Finanzierungsbesta-
tigung haben, die unabhdngig von einer
konkreten Immobilie und deren Standort
ist”, sagt Andreas Romer, der ab Mitte No-
vember die Leitung der Haspa-Filiale am
Sand 1 in Harburg Gbernimmt. Die Bestati-
gung koénne bereits beim ersten Beratungs-
gesprach ausgestellt werden und sei sechs
Monate lang gultig. Bei Bedarf kann verlan-
gert werden. ,,Die Kunden kdnnen sich dann
eine Eigentumswohnung in Harburg, ein
Einfamilienhaus in EiRendorf, eine Doppel-
haushalfte in Buchholz oder ein Reihenhaus
in Neugraben anschauen. Und egal wo sie
sind, sie haben immer ihre Finanzierungsbe-
statigung dabei”, betont Romer.

Die Immobilienspezialisten der Haspa erar-
beiten gemeinsam mit den Kunden ein Fi-

nanzierungskonzept, das individuell passt
und leistbar ist. Der Betrag im Dokument
des ,Haspa Heimvorteils” plus Eigenkapital
ergibt dann den méglichen Kaufpreis inklu-
sive Nebenkosten und sonstigen Ausgaben.
»,Dank unserer objektunabhangigen Finan-
zierungsbestatigung haben schon viele Kun-
den den Zuschlag fir ihre Traumimmobilie
bekommen”, sagt Romer.

Haspa-Kunden haben dariiber hinaus noch
einen weiteren Vorteil: Sie bekommen eine
ausgezeichnete Beratung, wie Romer sagt
und auf eine unabhdngige Untersuchung
verweist. Ein ,Sehr gut” fiir die Haspa ver-
gab die Gesellschaft fir Qualitdtsprifung
mbH nach einem Test von Beratungen von

Banken bei Immobilienfinanzierungen. Das
unabhéngige Institut fir Qualitatsmessun-
gen hatte sowohl bundesweit in den grofiten
Stadten als auch in einer Auswahl der , TOP
100-Banken” nach den Besten gesucht. Die
Haspa habe eine an den Vorgaben des Ver-
braucherschutzes orientierte Bedarfsanalyse
am besten umgesetzt und potenzielle Neu-
kunden hervorragend beraten, berichtete
Kai Furderer, Mitglied der Geschiftsfiihrung
der Gesellschaft fir Qualitatsprifung mbH.
»~Unsere Auswertung auf Basis der Testbera-
tungen zeigt, dass die Hamburger Sparkasse
sowohl die umfassende und vollstandige Da-
tenaufnahme der Kundensituation als auch
die Herleitung der passenden Empfehlungen
bestens umgesetzt hat.” In Hamburg hatte
sich die Haspa als Sieger mit deutlichem
Abstand vor den Wettbewerbern platzie-

ren konnen und darf sich nun mit dem Titel
,Beste Bank vor Ort” schmiticken.

Da die Haspa mit ihren mehr als 90 Immobi-
lienspezialisten sowohl im Hamburger Stadt-
gebiet als auch im Umland vor Ort présent ist,
ist ein Gesprach mit ihnen immer eine gute
Idee, rat Andreas Romer. Durch ihre fundierte
Markt- und Ortskenntnis gebe es zur kompe-
tenten Beratung bei der Baufinanzierung auch
noch den einen oder anderen Tipp aus der
Umgebung dazu. Wer einen Immobilienspezi-
alisten sucht, der ihm auf Wunsch auch gleich
einen Haspa Heimvorteil ausstellt, wird online
flindig.

Web: haspa-beraterfinder.de/

immobilie nach.

KOMPETENZ. QUALITAT. VERTRAUEN.

BREMER Hamburg GmbH - Veritaskai 6 - 21079 Hamburg
bremerbau.de

BREMLER
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Erik Peuschel steht in einer der Hallen, die separat an Mieter ab-
gegeben werden kénnen. Die Regale kénnen genutzt werden.
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Der , Fruchthof* nimmt rasant Fahrt auf

B&P VOR ORT Rundgang mit Erik Peuschel im ehemaligen CPI-Gebdude in Buxtehude - Hier entsteht ein lokaler Gewerbehof

as C haben sie mitgenommen:

Nachdem nun auch die Entwick-

lungsabteilung von Crane Pay-

ment Innovations Inc, kurz CPI,
den langjahrigen Standort Zum Fruchthof
in Buxtehude gerdumt und neue Raume in
der Stadt gefunden hat, treibt Erik Peuschel
das Vermietungsgeschift voran. Nach knapp
einem halben Jahr zieht er eine tberraschen-
de Zwischenbilanz: 75 Prozent der Hallen-
flache, immerhin 11 000 Quadratmeter,
sind mittlerweile vermietet — viel mehr als
zu diesem Zeitpunkt erhofft. ,,Und das trotz
Corona”, sagt der 46-Jahrige, der den char-
manten Gebaudekomplex aus den 50er- und
60er-Jahren gemeinsam mit Partnern ge-

kauft hat, um hier einen Gewerbehof zu ent-
wickeln. An CPI erinnern derweil nur noch
die gebrandeten Fenster und ein groRes Pl
am Empfangstresen im Haupteingang — das
C ist, wie gesagt, verschwunden.

Das Objekt Zum Fruchthof besteht im We-
sentlichen aus zwei Gebauden. Im Hauptteil
waren friher Produktions-, Priif- und Lager-
raume des US-Minzzéhlautomatenherstel-
lers. Wer genau hinschaut, kann Teile der
technischen Infrastruktur erkennen. ,Das
Gebdude ist in einem tadellosen Zustand
und kann durch seinen Zuschnitt sehr gut
aufgeteilt und separiert werden”, erlautert
Peuschel bei einem Rundgang mit B&P.
Mittlerweile hat ein Lebensmittelunterneh-

men einen Teil der Flaiche gemietet, um Kar-
tonagen einzulagern. Peuschel: ,Wir haben
bereits flinf Mieter und sind in weiteren Ge-
sprachen. Wie bieten Lager- oder auch Pro-
duktionsflaiche ebenso an wie Biiros ab 100
Quadratmeter.” Im Schatten der alten Baume
vor dem Haupteingang kénnte also auch je-
mand einen Verwaltungssitz einrichten.

Wer es lieber separat haben mochte: Die
CPI-Entwickler hatten ein eigenes Gebau-
de mit Biros und Werkstattraumen. Flache:
Etwa 1500 Quadratmeter. Erik Peuschel:
,Dort kann sich jemand frei entfalten und

auch entsprechend darstellen.” Und der
Clou: eine vollfunktionstiichtige Kiiche samt
Speisesaal im Souterrain des Hauptgebdu-
des. Der Architekt: ,Das war friiher mal die
Kantine von CPI. Dort wurden tédglich 400
Essen zubereitet. Die Kiiche ist in einem Top-
zustand, hat Kihl- und Tiefkihlrdume - das
ware ein idealer Ort fiir einen Caterer, der
sogar den Saal mitnutzen konnte, also auch
vor Ort ein Angebot macht. Schalter umle-
gen und los geht’s.” Fir den Fruchthof gilt:
Alle neuen Mieter, die sich hier angesiedelt
haben, kommen aus dem lokalen Umfeld.
Darunter sind auch ein Zeltverleih und ein
Umzugsunternehmen. Gesprache mit weite-
ren Interessenten laufen derzeit. Peuschel hat

Der Immobilienmarkt im Zeichen der Corona-Krise

it fortschreitender Dauer der
weltweiten Corona-Pandemie
stellen sich immer mehr Inves-
toren und Immobilienbesitzer
die Frage, welche Auswirkungen die Krise
auf den Immobilienmarkt haben wird. Droht
nun nach einem Jahrzehnt eines beispiello-
sen Immobilienbooms mit kontinuierlich
steigender Wert- und Preisentwicklung bei
Privat- und Gewerbeimmobilien in Deutsch-
land ein jaher Ruckschlag?
Die Antwort lautet: Es kommt darauf an! Je
nach Nutzungssegment sind zum Teil ge-
genlaufige Entwicklungen zu erwarten. Im
Burobereich ist kurzfristig zwar mit einem
splirbaren Riickgang der Vermietungsumsat-
ze zu rechnen, denn Unternehmen werden
Stundungsregelungen aushandeln, Anmie-
tungen zuriickstellen und ihren Flachenbe-
darf Uberprifen. Im Falle einer zligigen ge-
samtwirtschaftlichen Erholung scheint die
Gefahr eines massiven Uberangebotes aber
Uberschaubar.
Die Bautatigkeit bei Blros hatte in den ver-
gangenen Jahren angesichts der stark gestie-
genen Nachfrage deutlich angezogen. Ein

grolRer Teil davon ist bereits vorvermietet.
Der verbleibende Teil kann angesichts der
sehr niedrigen Leerstandsquoten von circa
drei Prozent vor allem in den Ballungszen-
tren eine Verbesserung der Marktliquiditat
bewirken. Ein Risikofaktor bleibt jedoch eine
langer anhaltende Wirtschaftskrise, die suk-
zessive zu Flachenfreisetzungen und Unter-
vermietungen in Bestandsobjekten fihren
konnte. Auch die positiven Erfahrungen mit
Homeoffice-Losungen wahrend des Lock-
downs konnte dazu flihren, dass Unterneh-
men ihren Bedarf an Birofldchen grundle-
gend Uberdenken.

Auch bei Wohnimmobilien ist zu differenzie-
ren. Klassische Bestandswohnungen sollten
eine groRe Stabilitdt aufweisen. So haben
in den vergangenen zehn Jahren beson-
ders die Grof3stadte und deren , Speckgtir-
tel” vom Bevoélkerungszuwachs durch Zu-
wanderung aus dem Ausland oder durch
bildungs- und arbeitsplatzmotivierte Nach-
frage profitiert. Diese Markte weisen trotz
einer zuletzt gestiegenen Bautatigkeit eine
geringe Fluktuation und sehr niedrige Leer-
stande auf, was einen Riickgang der Miet-

preise unwahrscheinlich erscheinen lasst —
Einzelfdlle ausgenommen. Starkere Auswir-
kungen der Krise sind bei der Vermietung
von hoherpreisigen Neubauwohnungen
zu erwarten. Hier konnte die Vermarktung
schwieriger werden und sich die bisherige
Mietendynamik deutlich abschwéchen, weil
Interessenten erst einmal die eigene Einkom-
mensentwicklung nach der Corona-Krise ab-
warten wollen. Mittel- und langfristig aber
bleiben fiir die Wohnungsmarkte Faktoren
wie BevolkerungsgrofRe und Zahl der Haus-
halte entscheidend, die wiederum von der
Zuwanderungspolitik oder der Alterung der
Gesellschaft abhangen.

Projektentwickler hatten kurzfristig mit Co-
rona-bedingten Verzégerungen zu kampfen,
etwa bei der Zusammenarbeit mit Behorden
oder durch eingeschrankte Vermarktungs-
maoglichkeiten fiir ihre Objekte wahrend des
Lockdowns. Beim Vertrieb von Eigentums-
wohnungen konnte es wegen der unsiche-
ren wirtschaftlichen Perspektiven bei poten-
ziellen Kaufern zu Dampfern kommen. Zu-
gleich aber stehen professionelle Entwickler
bereits wieder bereit, um sich mit einem Ab-

Erik Peuschel und B&P-Redakteur Wolfgang Becker beim
Rundgang durch den Fruchthof. Foto oben: Links ist das
separate CPI-Entwicklungszentrum zu sehen.

keinen Zweifel daran, dass er den Fruchthof
vollstandig zu neuem Leben erwecken wird:
,Unser Ziel war es, bis Jahresende die Half-
te der Flache vermietet zu haben. Und das
hatten wir vor Corona festgelegt. Mitte Marz
haben wir das Objekt ibernommen, am
17.Mérzkam der Lockdown. Trotzdem haben
wir heute bereits 75 Prozent vermietet. Wir
sind mit dem Fruchthof sehr zufrieden.”

Die Hallen lassen sich in 500 oder 1000 Qua-
dratmeter-Flachen parzellieren. Der Quadrat-
meter kostet 3,90 Euro pro Monat. Die Bi-
roflachen werden fiir 6,50 Euro vermietet. wb

Kontakt: fruchthof@sc-consult.info,
Telefon: 0172-10 400 66

schlag in Projekte oder Bestandsimmobilien
einzukaufen.
Fest steht, dass die Corona-Krise dem lang-
jahrigen Immobilienboom ein Ende setzt.
Gleichzeitig bieten niedrige Leerstande und
eine nur moderat gestiegene Neubautatig-
keit die Chance, dass der Immobilienmarkt
ungeachtet aktueller Verwerfungen in einzel-
nen Teilbereichen vergleichsweise gut durch
die Krise kommt. Das Interesse institutionel-
ler und privater Kapitalanleger an Immobili-
eninvestitionen wird nach einer temporéren
Zuriickhaltung hoch bleiben, zumal Corona
die Phase niedriger oder negativer Zinsen
eher noch verlangern wird. Vor diesem Hin-
tergrund erscheint es aktuell wenig wahr-
scheinlich, dass es in der Breite zu massiven
Preisriickgangen kommt. Je nach weiterem
Verlauf der Pandemie ist es aber nicht un-
wahrscheinlich, dass sich der Markt nach Jah-
ren zweistelliger Preisanstiege normalisiert
und in eine Konsolidierungsphase eintritt.
Die Bethmann Bank AG ist eine der
altesten deutschen Privatbanken und
Partner des AGA
Unternehmensverbandes.

Wenn die Elemente vérrUcEt_Epielen,
sollen unsere Kunden gelassen bleiben!

a2 CARLREHDER GMBH
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Versicherungsmakler
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Lindhorster Str. 1

21218 Seevetal (Hittfeld
Telefon +49.4105.77028-0 - www.carl-rehder.de
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HEP ARCHITEKTEN

lhr erfolgreicher Partner bei der Projektentwicklung,

Planung und Ausfihrung lhrer Ideen.

Als dienstleistende Architekten
entwickeln wir gemeinsam mit
einem Netzwerk von Fachplanern
zeitgemaBen Wohnungsbau
sowie moderne Gewerbebauten.
Profitieren Sie durch unsere
Erfahrung und unser motiviertes
Team!

Wir gestalten gemeinsam mit
lhnen eine zukunftsfahige,
ansprechende Architektur in
Einklang mit 6kologischen und
6konomischen Anforderungen.

HEP ARCHITEKTEN

harburger strasse 9a
21614 buxtehude
tel 0 41 61 64 26 - O
post@heparchitekten.de
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Der Wirtschaftsverein

fir den Hamburger Siiden

'Hﬂ\\(bvw@& uvbane  Mitte

Von Heinrich Wilke

Harburg Vision
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Stadt fiir Menschen

Hamburg muss Boden gut machen

er Bezirk Harburg hat sich viel
vorgenommen: Von der Schlacht-
hofstralle bis zum hit-Technopark
soll sich ein Innovationspark fir
die Zukunftsbranchen der Stadt entwickeln.
In der Harburger Innenstadt sollen Flachen
fir Wohnungen, Hotels und Kreativwirt-
schaft mobilisiert werden. Die B73 soll von
einer vierspurigen Durchgangsstralle zu
einer Achse fiir neue Mobilitat und Urbanitat
werden. Und ganz nebenbei missen jahrlich
1000 neue Wohnungen auf den Markt ge-
bracht werden.
Im Schulterschluss mit den Landesbehdrden
denkt der Bezirk heute groéRer und selbstbe-
wusster als noch vor wenigen Jahren. Um die
Klimaziele, den Mobilitatswandel und die
Wohnraumversorgung fiir Menschen mit ge-
ringerem Einkommen umsetzen zu kénnen,
wird der Werkzeugkasten zunehmend mit
schlagkraftigen Instrumenten bestiickt, die
seit Jahrzenten in der Mottenkiste der Gesetz-
blicher vor sich hin stauben: Vorkaufsrechte,
Schutzsatzungen, férmlich festgelegte Sanie-
rungs- und Entwicklungsgebiete und Grund-
stlicksvergaben uber Erbbaurechte.
Die Stadt Hamburg ist immer dafiir bekannt
gewesen, durch langfristige Aufkaufe eine
strategische Bodenvorratspolitik zu betrei-
ben. Besonders fiir einen Stadtstaat ist es

wichtig, dass Baugrund effizient genutzt wird
und fiir neue Entwicklungen mobilisiert wer-
den kann. Plane flr einen 35 Hektar grolRen
Innovationspark Am Radeland in Harburg
sind davon abhéangig, dass die hierfiir not-
wendigen Grundstticke auch verfiigbar sind.
Das ist aber wie zum Beispiel im Bereich des
ostlichen Binnenhafens nicht immer der Fall.

Keine Angst vor
Erbbaurechten

Insofern ist es nachvollziehbar, dass Grund-
stickseigentiimer, die ihre Grundstiicke spe-
kulativ ,liegen lassen” und auf Wertzuwéch-
se ohne eigene Investitionen setzen, von den
Behorden neuerdings mit scharfen und teil-
weise schmerzhaften Instrumenten maltra-
tiert werden. Mehrfache Eigentiimerwechsel
bei wichtigen Projekten wie dem Neuldnder
Quarree oder der New-York-Hamburger-
Flache zerstoren zudem das ohnehin ange-
schlagene Vertrauen in die Branche.
Gleichzeitig ist die 6ffentliche Hand aber gut
beraten, private Entwicklungsgesellschaften
mit ihrem Know-how und ihrem Kapital stra-
tegisch und operativ mit einzubinden, um
nicht am Markt vorbei zu planen und mehr
Geschwindigkeit in die Ablaufe zu bringen.
Die Vergabe von Bauland ist die effektivs-
te Methode fiir eine Stadt oder Gemeinde,

Bodendenkmalpfleger untersuchen
neuen Aldi-Standort in Stelle

as sind keine Spuren eines Besuchs

von Auferirdischen: Rund 80 so-

genannte Suchschnitte haben die

Bodendenkmalpfleger im Land-
kreis Harburg auf einer Flache in Stelle ange-
legt, um zu priifen, ob hier mdglicherweise
archdologische Funde verborgen sind. Wie
Dr. Jochen Brandt, Leiter der Bodendenk-
malpflege, sagt, wird fuir das am westlichen
Ortseingang gelegene Areal derzeit ein Be-
bauungsplan vorbereitet, der die Ansiedlung
des seit Jahren geplanten Aldi-Zentrallagers
ermdglichen soll. Da das Vorhaben bei An-
liegern vor Ort durchaus umstritten ist, zieht

sich das Projekt. Die Spezialisten des Archdo-
logischen Museums Hamburg (AMH), dem
die Bodendenkmalpflege zugeordnet ist,
haben nun eine acht Hektar groRe Teilflache
sondiert und die jeweils vier mal 50 Meter
groRRen Schnitte angelegt. Brandt: ,Die Be-
funddichte ist relativ diinn, sodass wir bei
der eigentlichen Grabung recht ziigig voran-
kommen sollten.” Eigentliche Grabung be-
deutet: Die gesamten acht Hektar werden
untersucht. Ein Bagger, so schatzt Brandt,
ware selbst im Akkord etwa drei Monate
damit beschiftigt, den Mutterboden bis zur
ersten helleren Schicht abzutragen, aber fiir

Einfluss auf dessen Nutzung zu nehmen und
damit ihre klimapolitischen, sozialen und
stadtebaulichen Ziele zu erreichen. Die Freie
und Hansestadt Hamburg hat ihre Grund-
stlicksvergabe komplett umgestellt auf Erb-
baurechte. Verkaufe sollen die Ausnahme
bilden. Diese Nachricht war erst einmal ein
Schock fiir die Branche, denn Erbbaurechte
gelten als nur schwer finanzierbar und an-
gesichts des vorhandenen privaten Kapitals
und niedriger Zinsen als wirtschaftlich au-
Rerst unattraktiv.

Wo bleiben die ,,Langweiler”?

Bei Wohnungsbaugrundstiicken hat der
Senat gemeinsam mit der Wohnungswirt-
schaft nachgebessert und damit erreicht,
dass Erbbaurechtsvertrage auch am Ende der
Laufzeit fir beide Seiten funktionieren. Leider
wurde es versaumt, auch flr eine Anpassung
der gewerblichen Erbbaurechtsvertrage zu
sorgen. Hier muss der Erbbaurechtsnehmer
weiterhin massive Nachteile in Kauf nehmen.
Dies ist vermutlich der Tatsache geschuldet,
dass es zwar ein ,Bundnis fir Wohnen” gibt,
in das die private Wohnungswirtschaft ihre In-
teressen einbringt, nicht aber ein vergleichba-
res ,Bindnis fir Gewerbe”.

Wohnungsbau, Innovationspark, wissensba-
sierte Unternehmen, Klimaschutz, Mobilitats-

den Fall, dass es eilt: ,Man konnte ja auch
mehrere Bagger einsetzen.”

Dem Vernehmen nach will Aldi eingangs von
Stelle die bisherigen Zentrallager in Ohlen-
dorf/Ramelsloh und Bremervérde zusam-
menlegen und einen riesigen Logistikkom-
plex bauen. Zur Flache zahlt auch die ehe-
malige Grube Rosseburg, die allerdings fiir
die Archdologen und Bodendenkmalpfleger
aufgrund der erheblichen Erdbewegungen
in den 1970er-Jahren uninteressant ist, wie
Brandt sagt. Er hat dieses Projekt bereits in
der AMH-Periodika ,Die Museums-Achse”
vorgestellt. wb

F e e
A Radefand

wende - aber wo finden zukiinftig eigentlich
die weniger spektakuldaren Unternehmen
ihren Standort? GroRhandel, Baugewerbe,
verarbeitendes Gewerbe, mittelstandische
Industriebetriebe oder das Transportgewerbe
haben immer gréRere Probleme, liberhaupt
einen Standort zu finden, an dem sie sich ent-
wickeln konnen. Die noch wenigen &ffentli-
chen Flachen gelten fiir diese ,Langeweiler”
allgemein als zu kostbar. Unsere Volkswirt-
schaft ist aber auf diese Unternehmen ange-
wiesen — und diese Unternehmen wiederum
auf eine gute Infrastruktur, um im Wettbe-

Innovationspark
Harburg

Fliche

werb bestehen zu konnen. Es wird deshalb
Zeit fir ein regionales Gewerbeflichenma-
nagement, das mehr ist als ein Lippenbe-
kenntnis, und wohl auch fir ein ,,Blindnis fiir
das Gewerbe”. Vielleicht braucht es neben
10 000 Wohnungen und 50 Kilometern Fahr-
radwegen pro Jahr eine weitere, ebenso ernst-
haft gemeinte Zielvorgabe fiir Hamburg, an
der sich alle messen lassen miissen: 20 Hektar
Gewerbebauland pro Jahr!

» Fragen an den Autor?
wilke@imentas.de

Mit der Museums-Drohne aufgenommen: Auf der designierten Aldi-Flache in Stelle haben
die Bodendenkmalpfleger etwa 80 Schnitte angelegt, um die etwaigen Artefakte aufzu-
splren. Die griine Insel im Zentrum ist ein nicht ndher datierter und teilweise zerstorter
Grabhuigel, der vermutlich aus der alteren Bronzezeit (1800 bis 1200 v. Chr.) stammt.

Foto: Jochen Brandt/AMH

ihr Tischier:
Kevin Stern
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chon damals, als das duale Studi-

um noch in den Kinderschuhen

steckte, entpuppte sich der Tra-

ditionsbetrieb als ein fortschritt-
liches Unternehmen. Die Tischlerei Brau-
er bot sich als Praxispartner fir einen be-
triebswirtschaftlichen dualen Studiengang
an — und weckte das Interesse des damals
frischgebackenen Abiturienten Kevin Stern
aus Berlin. Ein Besuch im Traditionsbetrieb
und in Stade als moglichen Wohnort reich-
ten aus, um sich fiir den Studiengang zu
entscheiden. Er absolvierte wahrend des
theoretischen Studiums an der Uni Ham-
burg seine Praxisphase in der Tischlerei und
schloss nach drei Jahren als Tischlergeselle
und ein Jahr spater mit dem Bachelor er-
folgreich ab. Seinen Meister machte er im
Anschluss. Danach folgten lehrreiche Jahre
unter dem damaligen geschiftsfiihrenden
Gesellschafter Burkhard Brauer bis er den
Betrieb zum 1. Januar 2019 eigenverant-
wortlich Gbernahm.

Damals gehorte der Sargbau zu den
Schwerpunkten der Tischlerei. Heute steht
der Betrieb fiir einen gehobenen Innen-
ausbau von der kompletten Kiiche Uber
Heizungsverkleidungen bis zu Buroeinrich-
tungen, Fenstern und Tiren. Im Laufe der
Jahre wurde ein Netzwerk an Kooperations-
betrieben geschaffen, mit denen zum Bei-

www.business-people-magazin.de
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Spezialisiert auf komplexe
Innenausstattungen: Alle sechs
Gesellen in der Tischlerei Brauer
haben im Betrieb gelernt.

in die Zukunitt

B&P VOR ORT Inhaber Kevin Stern stellt die
Freiburger Tischlerei Brauer vor — Starke: Gehobe-
ne Innenausstattung und Komplettsanierungen

Vom dualen Studenten zum geschafts-
fuhrenden Gesellschafter: Kevin Stern,
Tischlermeister und Betriebswirt, vor
der Tischlerei Brauer in Freiburg/Elbe.

spiel Komplettsanierungen inklusive
der Koordination aller Gewerke ange-
boten werden. Der gute Ruf eilt dem
Handwerksbetrieb bis nach Hamburg
hinaus. Von hier stammen mehr als
die Halfte der Kunden. , Wir leben von
Mund-zu-Mund-Propaganda”, erklart
Kevin Stern auf die Frage, wie er Mar-
keting betreibt. ,Und vielleicht haben
wir durch die auffallende Farbe unse-
rer Fahrzeuge einen gewissen Wieder-
erkennungswert”, fligt er augenzwin-
kernd hinzu.

Lautet das Erfolgsgeheimnis, alles beim
Alten zu belassen? Fast. Gute Hand-
werksarbeit, langjahrige  Mitarbei-

ter und vielleicht die nicht zeitgemal

anmutende Farbe der Firmenfahrzeuge
stehen fir den Traditionsbetrieb Brau-
er. Moderne Entwiirfe von Innenraumen,
3-D-Visualisierungen und frische Ideen von
Wohnkonzepten weisen jedoch auf ein Un-
ternehmen hin, das fortschrittlich in die Zu-
kunft gefiihrt wird.

Um die Ressource Holz zu schonen, hat sich
die Tischlerei Brauer als einer der ersten Be-
triebe bereits im Jahr 2000 FSC® zertifizie-
ren lassen. Damit wird gewadbhrleistet, dass
ausschlieRlich Holz aus nachhaltiger Forst-
wirtschaft verarbeitet wird und kein Holz
aus Raubbau in die Fertigung gelangt. Jahr-
liche Audits und Uberpriifungen gehéren
zu der Zertifizierung. Dartber hinaus ist der
Betrieb seit 2016 PEFC™ zertifiziert. Beide
Systeme gehdren zu den bedeutsamen
Zertifikaten flr eine nachhaltige Forstwirt-
schaft. Eine Pelletsheizung, die mit Holzres-
ten aus der eigenen Produktion befeuert
wird, sowie der Bezug von Strom aus rege-
nerativen Quellen gehoren weiterhin zum
Prinzip der Nachhaltigkeit. Fir dieses En-
gagement und seine Ideen, den Traditions-
betrieb nachhaltig und stark in die Zukunft
zu fuhren, ist Kevin Stern vergangenes Jahr
mit dem , Griinderstar 2019“ ausgezeich-
net worden. bal

Web: https://brauer-tischlerei.de/
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Immobilienmakler Alexander Wiinsche, Inhaber von Dahler &
Company Nordheide: ,Die Hamburger kommen aufs Land.”

esser hatte er seinen Biirostandort

in diesen Zeiten kaum wahlen kon-

nen: Wer Alexander Wiinsche von

Dahler & Company Nordheide in
der alten Kate an der KleckerwaldstralBe in
Bendestorf besucht, bekommt schon mal
einen Vorgeschmack auf das Thema, das
den Immobilienmakler derzeit besonders
antreibt: Landliebe. Die Riickbesinnung der
Stadtbevoélkerung auf das gediegene Umland
im Hamburger Siiden beschert ihm zurzeit
eine Reihe hochst ungewohnlicher Geschif-
te. Wiinsche: , Die Corona-Pandemie hat bei
vielen Interessenten den Wunsch ausgelost,
von der Stadt aufs Land zu ziehen. Die Land-
liebe ist neu entdeckt. GrofRztigige Immobili-
en mit weitlaufigen Grundstiicken gewinnen
zunehmend an Attraktivitat.” Selbst im sie-
benstelligen Bereich, bis Anfang des Jahres

eher noch ein schwergangiges Thema, sind
Transaktionen jetzt moglich.

Wiinsche im B&P-Gesprach: ,Ich habe hier
erst kiirzlich zwei Objekte im Bereich 2,15
und 2,39 Millionen Euro verkauft — eins an
eine Hamburger Familie, das andere an einen
Kunden aus Nordrhein-Westfalen. Auf den
Schwarzen Bergen Rosengarten ging ein wei-
teres Objekt am Ende fir fast 1,5 Millionen
Euro weg, das wir urspriinglich weit niedriger
taxiert hatten. Der Immobilienmarkt ist un-
glaublich in Bewegung. Und da spielen neben
Corona auch Anlage-Aspekte eine Rolle.”

Wiinsche berichtet von einem Hamburger
Pensionarsehepaar, das eigentlich an der
Elbchaussee in Hamburg wohnt, sich nun

Die Liebe zum
Wohnen auf dem Land

Landliebe in
Reinkultur: Diele
und Bespre-
chungsraum von
Dahler & Company
Nordheide in der
alten Kate an der
KleckerwaldstraBe
in Bendestorf.

B&P VOR ORT Immobilienmakler Alexander Wiinsche (Dahler & Company)
Uber die Folgen von Corona, Homeoffice und Niedrigzins

aber einen Landsitz zulegen wollte. Hier
spielte die Geldanlage eine Rolle. Ein weite-
rer Grund fir die Stadtflucht sei das Preis-
gefiige in der Hansestadt: , Die Preise sind
schlicht zu hoch. Wer ins Umland wechselt,
bekommt mehr fur sein Geld und findet spe-
ziell im Landkreis Harburg eine hervorragen-
de Verkehrsinfrastruktur vor.” Das heif3t kon-
kret: eben noch in einer kleinen Wohnung,
schon im schicken Doppelhaus mit Garten.
Das ist vor allem fiir Familien mit Kindern
sehr reizvoll, die unter Corona bitter erfah-
ren musste, was es heildt, im Lockdown auf
der Etage eingeschlossen zu sein — Wand an
Wand mit Homeschooling und Homeoffice.
Und noch ein Grund fir die positive Lage
auf dem Immobilienmarkt: die weiterhin gel-
tenden Niedrigzinsen. Das Geld ist glinstig.
Winsche: ,,Da kommt ein junges Paar aus

Winterhude und kauft ein Haus fiir 700 000
Euro. In Helmstorf habe ich ein 2900 Qua-
dratmeter grofRes Grundstiick mit Wald und
einem Abrisshaus fiir 550 000 Euro im aktu-
ellen Verkaufsbestand. Das sind Preise, die
friiher undenkbar waren.”

Allerdings ziehen am Horizont auch ein paar
Wolken auf: ,,So langsam droht der Ausver-
kauf. Die Nachfrage ist viel hoher als das An-
gebot.” In der Folge frisst sich das Hambur-
ger Preisniveau so langsam ins Umland und
sorgt dafiir, dass die heile Welt in manchem
Dorf ins Wanken gerat, wenn erstmal Bau-
land zur Verfiigung steht. Billiges Bauland fiir
die Kinder? Das war einmal . . . Alexander
Wiinsche: ,,Durch den ungeheuren Schub,

den das Arbeiten im Homeoffice erfahren
hat, ist es fur viele Arbeitnehmer nicht mehr
notig, in der Stadt, also in Jobnahe, zu woh-
nen. Wer zwei oder drei Tage in der Woche
von Zuhause arbeiten kann, der nimmt auch
einen langeren Anfahrtsweg in Kauf. Das 16st
einen zusatzlichen Effekt auf dem Immobili-
enmarkt aus.” Dass der Landkreis Harburg
davon besonders profitiert, wundert den Sie-
versener nicht: , Die Landschaft ist reizvoll,
ich habe in Bremen und Hannover Alterna-
tiv-Flughafen und beste Verkehrsverbindun-
gen nach Hamburg. Das war zwar noch nie
anders, aber jetzt wirken sich diese Punkte
besonders positiv auf den Immobilienmarkt
im 20-Kilometer-Radius um die Hamburger
Stadtgrenze aus.” wb

Web: www.nordheide@dahlercompany.de
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Immobilienpartner

Auf zu neuen Ufern — denn durch die perfekte
Verbindung unserer Kernkompetenzen Grund-
stUcks- und Projektentwicklung, Vermietung,
Transaktionen sowie Projekt- und Finanzierungs-
beratung profitieren Sie mit uns rundum. Lassen
Sie uns gemeinsam querdenken und Bricken

bauen! Wir freuen uns auf Sie: imentas.de
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,Ich springe ja nicht ins kalte Wasser...“

Ulrich Immobilien: Karen Ulrich prasentiert die nachste Generation — Neu im Team: Tochter Marlene (18)

ie ist mit dem Immobiliengeschift
aufgewachsen, weil}, worauf sie
sich einldsst, und hat beschlossen,
in die FuBstapfen ihrer Mutter zu
treten: Marlene Ulrich ist der jiingste Neuzu-
gang im Team der Seevetaler Maklerin Karen
Ulrich. Die 18-Jdhrige hat im August eine
Lehre als Immobilienkauffrau, Fachrichtung
Makler, begonnen - im Unternehmen ihrer
Mutter. ,Entweder da, oder gar nicht...”, so

Die neue Generation bei Ulrich
Immobilien in Fleestedt: Mit Florian
Watermann (rechts), Yusuf Yasar
und ihrer Tochter Marlene stellt die
Seevetaler Maklerin Karen Ulrich
die Signale auf Zukunft.

lautete ihre Devise. Gemeinsam mit dem Im-
mobilienkaufmann Florian Watermann und
Yusuf Yasar, ebenfalls Auszubildender, steht
Marlene Ulrich nun fiir die neue Generation:
,Das ist ein tolles junges Team — wir vertrauen
der new generation”, sagt ihre Mutter und
Chefin. Karen Ulrich, selbst seit vielen Jahren
im regionalen Immobiliengeschaft aktiv, war
von der Idee ihrer Tochter anfangs nicht be-

eigentlich nicht, aber wir versuchen jetzt,
unser privates Familienleben und das dienstli-
che Leben voneinander zu trennen.” Klar sei,
dass fiir die eigene Tochter als Auszubildende
dieselben Spielregeln gelten wie fiir Nichtfa-
milienmitglieder.

Bei aller familiaren Pragung - fiir Marlene Ul-
rich heillt es nun, sich in eine komplexe und
aulerst dienstleistungsorientierte Welt einzu-

ser, sondern bin mit der Materie durchaus
schon etwas vertraut.”, sagt die Sportreiterin
und fligt selbstbewusst hinzu: ,,Ich bin so eine
Freidenkerin und habe auch durchaus eige-
ne Ideen.” Und da fallen ihr zunéchst einmal
die Sozialen Medien wie Instagram & Co. ein.
,Darum werde ich mich kimmern.”

Drei Jahre lang dauert die Ausbildung zur Im-
mobilienkauffrau. Die Berufsschule ist in Line-

biiro an der Winsener Landstralle in Fleestedt
statt. Und nattrlich drauRen bei den Kunden,
die Hauser und Wohnungen verkaufen, be-
sichtigen und kaufen —ein vielfaltiges Geschaft
das Fingerspitzengefiihl, Empathie sowie vor
allem Fachwissen und Kontakte erfordert.
Karen Ulrich bringt all dies mit und setzt jetzt
die junge Generation auf die Schiene. wb

geistert, wie sie offen zugibt: ,Ich wollte das
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Weil es Ilhre Immobilie
wert ist, finden wir schnell
den richtigen Kaufer fiir lhr
Objekt in der Region.
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5 Immobilien

Sparkasse Harburg-Buxtehude

arbeiten. ,Ich springe ja nicht ins kalte Was-

burg. Der Praxisteil findet im neuen Makler-

Web: www.ulrich-immobilien.eu

Ein neuer Eingang
tiir das Wohnquartier
Vogelkamp

ehr als zehn Jahre ist es her, dass die IBA
Hamburg ihre Plane fir das Neubau-
gebiet Vogelkamp in Neugraben erst-
mals der Offentlichkeit prisentierte und
damit ein Baugebiet neuen Typs kreierte. Fast 1500
Wohneinheiten, immerhin nur die Halfte des urspriing-
lich von der Stadt einmal angedachten Wohngebiets
in Neugraben-Fischbek, sind hier mittlerweile entstan-
den oder noch im Bau. Was noch fehlt, ist die schlis-
sige Verbindung der Neubausiedlung zum Zentrum
jenseits von S-Bahn und B73. IBA-Chefin Karen Pein,
Harburgs Bezirksamtsleiterin Sophie Fredenhagen und
Martin Bill, Staatsrat der nagelneuen griinen Behdrde
fur Verkehr und Mobilitatswende, machten sich jetzt
ein Bild von den Umbauarbeiten zur Schaffung des
neuen Quartierseingangs.
Nach Arbeit sieht es hier zweifellos aus. Das Harburger
Bauunternehmen HC Hagemann ist seit April dabei,
das sogenannte ErschlieBungsgebdaude zu bauen.
Karen Pein: ,Das ist sozusagen das ,Treppenhaus’ ins
neue Quartier. Zwei glaserne Aufziige gewahrleisten
einen barrierefreien Zugang zum Briickenbauwerk der
S-Bahn und damit auch zum Neugrabener Zentrum.”
Das Bauwerk bildet sozusagen den Knotenpunkt zwi-
schen dem Altzentrum, der S-Bahnstation und dem
Wohngebiet Vogelkamp. Flankiert wird es von zwei
achtgeschossigen Wohngebauden mit 50 frei finan-
zierten und 34 geférderten Wohnungen. In Richtung
Norden offnet sich ein neuer Quartiersplatz, zu dem
auch sieben Reihenhduser mit Gewerbeflachen im
Erdgeschoss gehoren - beispielsweise fiir Einzelhandel

Sie stellten den Stand der Neugestaltung des
Quartierseingangs Vogelkamp in Neugraben vor:
Harburgs Bezirksamtsleiterin Sophie Fredenhagen
(links), Staatsrat Martin Bill und IBA Hamburg-
Geschaftsfuihrerin Karen Pein.

Foto: Wolfgang Becker

und Dienstleistungen. Der Treppenturm soll im Friih-
jahr 2021 fertiggestellt sein.

Wer die Ortlichkeiten kennt, der weill auch um die
monumentale Rampe, die bislang den barrierefreien
Zugang ermoglicht, in Wahrheit aber fiir Rollstuhlfah-
rer viel zu steil und insgesamt in einem eher schlechten
Zustand ist. Sie wird abgerissen, sobald der Treppen-
turm seinen Betrieb aufgenommen hat. Auch Teile des
P&R-Hauses werden zurlickgebaut — zum einen, weil
das Parkhaus nie ausgelastet war, zum anderen, um
Platz fiir Fahrrader zu schaffen, die jetzt eher unmoti-
viert unterhalb der Rampe herumstehen. Ein Punkt, der
besonders dem Grlinen-Staatsrat Martin Bill am Her-
zen liegt: ,,Das Angebot fiir Radfahrer wird mit 1000
Abstellmdglichkeiten mehr als verdoppelt und damit
deutlich verbessert.” AuBerdem starte die Velo-Route
110 vor der Tiir und flihre Gber Harburg und Wilhelms-
burg direkt in die City. Was den Griinen auch freuen
dirfte: Die alten Eichen, die sich wie ein Band ins Quar-
tier hineinziehen, bleiben stehen . . . wb



