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SECHS RICHTIGE IN MITTE ALTONA

Die ,SECHS FREUNDE" sind das architektonische Highlight des
ersten Bauabschnitts von ,Mitte Altona™: Als Kranbauten auf den
historischen Giterhallen Uberragen sie den Marktplatz des neuen
Quartiers. Sie bieten Platz fur 242 moderne Wohnungen sowie eine
Tiefgarage mit 110 Stellplatzen. Die .SECHS FREUNDE" sind eines
von drei Projekten der aurelis in Hamburgs spektakularster Quar-
tiersentwicklung.
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Nutzen Sie die Chance fur Ihr Investment in ein einzigartiges Wohn- ¢ | o
projekt in bester Lage. ol 1
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aurelis Real Estate GmbH &Co. KG - Region Nord - Ackelmannsplatz 1
20537 Hamburg - Tel. 040 235138-0 - info@aurelis-real-estate.de
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it Karen Pein hat die langjahrige IBA-
Projektkoordinatorin und Prokuristin
die Nachfolge von Geschaftsfiihrer Uli
Hellweg angetreten. Er hatte die Inter-
nationale Bauausstellung von 2006 an
verantwortet und nach dem Prasenta-
tionsjahr 2013 noch einige Zeit weiter-
gefiihrt. Im Mai dieses Jahres dann der
Wechsel: Mit Karen Pein (41) uber-
nimmt eine versierte Stadtplanerin
den Staffelstab, die nicht nur an der
Technischen Universitat Harburg stu-
diert, sondern sich von Anfang an mit
vielen IBA-Projekten intensiv beschaf-
tigt hat. Kommt es nun zu einer Neu-
ausrichtung der IBA, die als stadtische
Entwicklungsgesellschaft eine neue
Rolle Gbernommen hat? B&P-Redak-
teur Wolfgang Becker sprach mit
Karen Pein auf dem IBA Dock.

B&P: Sie haben im Mai die Nachfol-
ge von Uli Hellweg angetreten. Andert
sich mit dieser Personalie etwas an der
inhaltlichen Ausrichtung der IBA?

Pein: Im Wesentlichen kiimmern wir
uns heute um die neuen Aufgaben als
Entwickler fir Wohnquartiere und Ge-
werbegebiete. Damit haben wir be-
reits 2013 nach dem Ende der Inter-
nationalen Bauausstellung angefan-
gen. Zusatzlich haben wir neue Auf-
trage in Wilhelmsburg und Billbrook
bekommen. Und das 6ffentliche Inter-
esse an unseren Projekten der Bauaus-
stellung halt nach wie vor an. Des-
wegen bieten wir auch gefiihrte
Rundgéange wie die Smart City oder
die Elbsprung-Tour weiterhin an.

B&P: Wird denn personell aufge-
stockt?

Pein: Wir haben einige personelle
Wechsel und bauen jetzt das Team
auf.

B&P: Was sind die derzeitigen
Schwerpunkte der IBA?

Pein: Wir haben im Moment neun
Gebiete, mit deren Entwicklung wir
beauftragt sind. Zunachst beginnen
wir mit einer Machbarkeitsstudie.
Innerhalb eines Jahres gucken wir, was
in dem jeweiligen Gebiet maglich ist,
wie eine Bebauung aussehen konnte,
wo Stolpersteine und Hindernisse lau-
ern und wie hoch die Risiken sind.
Und natirlich untersuchen wir die
voraussichtlichen Kosten. Berlcksich-
tigen mussen wir beispielsweise auch
die Beseitigung maoglicher Altlasten.
Dann schauen wir uns die potenziel-
len Zielgruppen an und uberlegen,
wie ein Vermarktungskonzept ausse-
hen kénnte. Am Ende legen wir einen
Priifbericht vor, der der Politik als Ent-
scheidungsgrundlage bei der Frage
dienen soll, ob wir in die Entwicklung
einsteigen oder nicht.

B&P: Wie geht es nach der ersten
Phase weiter?

Pein: Wenn die Stadt das Vorhaben
entwickeln will, beginnt die zweite
Phase. Dann sind wir flr ein definier-

Da gibt es noch was

aufzuholen . . .

INTERVIEW: Karen Pein, Geschaftsfihrerin
der IBA Hamburg GmbH, tGber kiinftige
Projekte, Ziele und Perspektiven

tes Gebiet beauftragt, die Planung
und Realisierung zu ibernehmen. Wir
begleiten den Bebauungsplan, fiir den
die Bezirke zustandig sind, planen die
ErschlieRung sowie die Grinflachen
und vermarkten schlieBlich auch die
Grundstticke. Ein groRer Vorteil ist,
dass wir vom Beginn der ersten Pri-
fung bis zur Umsetzung alles aus einer
Hand anbieten kénnen.

B&P: Wenn ich als Privatmann ein
Gelande entwickeln mochte, kann ich
mich da an die IBA wenden und Sie
beauftragen?

Pein: Nein, das konnen wir nicht. Als
100prozentige stadtische Tochter sind
wir ausschlieRlich fir die Stadt tatig.

B&P: Mit Wilhelmsburg und Harburg
ist die IBA schwerpunktmaRig im
Hamburger Siiden gestartet — andert
sich das kiinftig?

Pein: Wir sind ja schon uber die Elbe
gesprungen — diesmal gen Norden. In
Kooperation mit der HWF (Hamburgi-
sche Gesellschaft fir Wirtschaftsférde-
rung, d. Red.) haben wir von der Be-
horde flr Wirtschaft, Verkehr und Inno-
vation den Auftrag, ein Handlungskon-
zept zur Revitalisierung des Industrie-
standortes Billbrook/Rothenburgsort zu
erarbeiten. Aber momentan haben wir
unseren Schwerpunkt noch im Stden.

B&P: Welche ,Altlasten” sind denn
noch von der urspriinglichen IBA ab-
zuarbeiten - einige Projekte sind ja

doch etwas verspatet an den Start ge-
gangen.

Pein: Wir begleiten noch die Projekte,
fur die IBA-Exzellenz-Mittel zur Verf-
gung gestellt wurden — wie das Mari-
time Wohnen am Kaufhauskanal in
Harburg. Da kiimmern wir uns gerade
darum, wie der zweite Bauabschnitt
umgesetzt werden konnte.

B&P: Uber dieses Projekt wurde ja
sehr lange gesprochen, dann fing es
verspatet an. Wie schatzen Sie denn
die Chance ein: Kommt der zweite
Bauabschnitt Gberhaupt?

Pein: Ja, der kommt. Die Flache ist
Behrendt Wohnungsbau anhand ge-
geben worden, und wir sind guter
Dinge, mit dem Partner auch den
zweiten Bauabschnitt realisieren zu
kénnen.

B&P: Die grofiten Volumina, die Sie
aktuell zu bearbeiten haben, sind das
Geldnde der ehemaligen Rottiger-
Kaserne und das Gebiet Vogelkamp-
Neugraben. Wie geht es dort voran?

Pein: Das sind zwei grolRe Quartiere
mit zusammen mehr als 2000 Woh-
neinheiten. Die Vermarktung ist sehr
gut angelaufen. Im zweiten Bauab-
schnitt vom Vogelkamp haben wir
jetzt nur noch ein Eigenheim-Bau-
grundstlick sowie drei Reihenhauser
und ein Mehrfamilienhaus Ubrig, die
wir dieses Jahr an den Markt bringen.
Im dritten Abschnitt haben wir schon
um die 40 Prozent Reservierungsquo-
te. Wir sind sehr zufrieden.
(ausfiihrlicher Bericht zum Stand
Rottiger-Kaserne/Fischbeker  Heid-
brook auf Seite 17)

B&P: Der jetzige Senat ist mit seinem
Wohnungsbauprogramm offenbar auf
einem guten Weg. Wie viele Wohnun-
gen braucht Hamburg denn noch?

Pein: Die Gutachten, die es dazu gibt,
sprechen von etwa 20 000 fehlenden
Wohnungen in Hamburg. Wir sind
stark im Eigenheimbau tatig. Fur
Grundstiicke, die in Hamburg ange-
boten werden, ist die Nachfrage nach
wie vor sehr hoch. Im Vergleich zu an-
deren Landern wie England und lIta-
lien hat Deutschland jedoch eine ver-
gleichsweise geringe Eigenheim-
Quote, da ist einiges aufzuholen.
Durch die niedrigen Zinsen ist die
Schwelle zum Eigenheim derzeit sehr
niedrig. Das heiBt: Wir kommen mit
unseren Grundstlicken zu einer gin-
stigen Zeit an den Markt.

B&P: Wie sieht die langfristige Per-
spektive der IBA aus heutiger Sicht aus?

Pein: Die Auftrage fir Neugraben-
Fischbek laufen bis 2019, dann kom-
men die Auftrage in Wilhemsburg Mitte
— die Dratelnstrale und insbesondere
die Nord-Suid-Achse zwischen der jetzi-
gen Reichstralle und dem Bahngelan-
de. Ab 2018 kdénnen wir dort voraus-
sichtlich mit der Vermarktung starten.
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Projektentwicklung

a la Lindemann

Vom Bauunternehmen zum Gesamtdienstleister in der

Region - Drei Projekte mit hohem Gestaltungsfaktor

aufirmen wollen Bauen - das ist der Zweck aller
unternehmerischen Aktionen. Und natirlich
Geld verdienen. Das ist das Ziel. Wenn der
Schritt vom Bauunternehmen zum Gesamt-
dienstleister gelingt, ist eine nachste Stufe er-
reicht, denn dann (ibernehmen Unternehmer
auch Verantwortung fur die stadtische
Entwicklung. Im Immobilien-Special 2015 fin-
den sich eine ganze Reihe Beispiele fir solche
Unternehmen. Dass sich innovative Ansatze,
gute Architektur und Mut zur Mitgestaltung
miteinander vereinbaren lassen, dafilr steht
der Name Lindemann. Die Stader Unterneh-

mensgruppe ist seit gut einem Jahr verstarkt
auf dem Gebiet der Projektentwicklung unter-
wegs und hat mit Marcus Witt einen versierten
Treiber an Bord, der jetzt durch Controllerin
Julia Kohls personell unterstiitzt wird. Gleich
drei Projekte zeigen beispielhaft, wohin die
unternehmerische Reise in Zukunft gehen
wird.

Der Name Lindemann findet sich auf den Bau-
schildern zahlreicher Projekte. Seit Jahren ist

In Apensen wurde das Wohnprojekt
,Beim Butterberge” hochgezogen. Drei
Hauser mit insgesamt 32 Wohneinheiten zwi-
schen 64 und 127 Quadratmetern Wohnfla-
che. In Haus A stehen seit kurzem nur noch
sieben von acht Wohnungen zum Verkauf,
Haus B ist komplett verkauft und in Haus C
sind von zwolf Wohnungen noch vier zu
haben — zu Preisen von 223 300 Euro
(87 Quadratmeter) bis 326 900 Euro
(127 Quadratmeter). Kapitalanleger diirfen
mit einer Rendite von etwa 3,75 Prozent
rechnen.

Die ehemalige Forderschule der Hand-
werkskammer im Stader Heisterbusch-
Quartier wurde von Lindemann komplett
saniert und zu Wohnraum ausgebaut. Hier
sind von den 19 Wohneinheiten gerademal
noch zwei Ubrig (94 und 131 Quadratmeter).
Die prognostizierte Rendite fiir Anleger liegt
sogar bei 4,4 Prozent.

Kontakt: Mario Thomaschewsky und
Christoph Oehlke,

Telefonnummer: 0 41 41/526 300
Mail: haus@lindemann-gruppe.de

das Unternehmen im Hallenbau fir Airbus
unterwegs. Im neuen Buxtehuder Gewerbege-
biet Ovelgonne wurde jetzt eine 5500-Qua-
dratmeter-Halle inklusive Buro-Trakt fuir EP Lo-
gistik gebaut. Lindemann-Geschaftsfihrer
Peter Witt: , Das ist ein Beispiel fuir den Gewer-
bebereich, in dem wir sehr aktiv sind. Wir
gehen jetzt aber verstarkt dazu uber, ganze
Areale zu entwickeln. Das ist die Ausrichtung
fur die Zukunft.” Zum Beispiel das 24 000
Quadratmeter grolle Gelande des ehemaligen
Technik-Museums an der Freiburger Strafle in
Stade. Dort am Kreisel wird ein Fachmarktzen-
trum mit 11 000 Quadratmetern Verkaufsfla-
che entstehen. Das Grundstlick hat Witt Mitte
August gekauft. Die Ansiedlung eines Bau- und
Gartenfachmarkts sowie eines Aldi-Markts ist
bereits beschlossene Sache. Weitere Filialisten
sollen hinzukommen. Bis Mitte 2016 soll die
Stadt Baurecht schaffen, so der Plan, danach
wird sofort mit dem Bau begonnen.
Firmenchef Witt und Projektentwickler Witt
(nicht verwandt) gehen davon aus, dass diese
Lage mit Blick auf die kiinftige Weiterflihrung
der A26 Richtung Biitzfleth eine hohe Besu-
cherfrequenz verspricht. Mit dem Einzug der
Fachmarkte wird fuir 2017 gerechnet. Gesamt-
investitionssumme: rund 17 Millionen Euro.

Deutlich kleiner, aber dennoch gestalterisch
interessant ist das Gewerbegrundstiick ,Am
Guterbahnhof” in Stade. Es liegt Ostlich der
Hansebriicke zwischen den Gleisen und dem
Kreisel. Hier soll ein neues Verwaltungszentrum
entstehen. Noch in diesem Jahr soll das Nut-
zungskonzept vorliegen. Auf dem 4200 Qua-
dratmeter groen Grundstiick kann im kom-
menden Jahr, nutzerabhéngig, ein bis zu 8500
Quadratmeter grof3es Verwaltungsgebaude re-
alisiert werden. Als Nutzer ist unter anderem
die Deutsche Rentenversicherung (Standort
Stade) im Gesprach.

Szenenwechsel: Auch jenseits der Elbe ist Lin-
demann prasent — unter anderem mit einem
neuen Hamburger Blrostandort in der Goten-
straBe. In Altona entsteht 2016 unter dem
Namen ALTO ein Immobilienobjekt der Extra-
klasse, wie Marcus Witt sagt. Gebaut werden
zwei funfstockige Hauser an der Breiten Stralle
- mit insgesamt 28 attraktiven Wohnungen,
darunter acht preisgebundene. Ein Standort,
der Weitsicht garantiert, denn zumindest aus
den oberen Stockwerken fallt der Blick direkt
auf die beeindruckenden Containerbriicken
des Hamburger Hafens. wb

web: http://www.lindemann-
gruppe.de/projektentwicklung
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OBEN: Auch der
Hallenbau gehort zu
den Geschaftsfeldern,
in denen Lindemann
aktiv ist.

LINKS: Mit der Ausstel-
lung,Bauen erleben”
bietet Lindemann
potenziellen Bauherren
einen plastischen Ein-
blick in die Welt des
Bauens. Firmenchef
Peter Witt betont: ,Die
Exponate werden stadn-
dig ausgewechselt, es
gibt also immer etwas
Neues zu sehen.” Und
auszuprobieren.Zum
Beispiel die eindrucks-
volle Demonstration
von Schallschutzfen-
stern. Oder - ganz

neu - ein kompletter
Kamin-Schornstein
samt Ofen. Wer tech-
nisch interessiert ist,
wird schnell erkennen,
wie komplex manche
Bauteile aufgebaut
sind: zum Beispiel der
Boden eines Balkons.
Zunehmend wird das
BauErlebnisHaus am
Klarenstrecker Damm
auch zum Diskussions-
forum (Foto), wie bei-
spielsweise im Juli, als
das Thema, Perspekti-
ven und Stadtebauliche
Entwicklung in Stade
und Umgebung” fiir ein
volles Haus sorgte. wb
www.bauen-erleben.de

Er richtet die Linde-
mann-Unternehmens-
gruppe stark auf Pro-
jektentwicklung aus:
Inhaber Peter Witt.

Foto:ein

Dieses Projekt ent-
steht 2016 in Altona
unter dem Namen
ALTO. Gebaut werden
zwei funfstockige
Hauser an der

Breiten StraRe.

.. . Wir bieten erschlossene Grundstiicke
ab 1.500 m2 und Buroflachen

in bester Gewerbelage!

Interesse...?

Wirtschaftsforderung der Hansestadt Stade

Hokerstrafle 2
21682 Stade
Telefon 04141 401-141

wirtschaftsfoerderung@stadt-stade.de
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LINKS: Das offizielle Lighthouse-
Startfoto mit Wirtschaftssenator
Frank Horch (von links), Bauherr
Arne Weber und HafenCity-
Geschaftsfuhrer Jirgen Bruns-
Berentelg: Das dritte Rohrenseg-

ment schwebt am Kranhaken.
Fotos: Wolfgang Becker

LINKS UNTEN: Warten auf das
Signal: Der Kranfuihrer in der Kabine
des Telekrans, der das 27-Tonnen-
Bauteil gleich an seinen Bestim-
mungsort bringt.

UNTEN: Bauherr Arne Weber

(von rechts), Haspa-Regionalbe-
reichsleiter Arent Bolte und Haspa-
Vorstand Frank Brockmann trotzen
dem Hamburger Schmuddelwetter.
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Ihr Partner in Harburg!
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Veritaskai 4, 21079 Hamburg, Tel: 040-76 11 466-0, www.dierkes-partner.de

Hier entsteht ein herausragendes
Leuchtturmprojekt mit aussichts-
reicher Rolle im olympischen
Bewerbungs-Marathon

er Weg an die Baakenhoft-Spitze im Hamburger
Hafen ist noch etwas ungewohnt, aber er lohnt
und hat kiinftig das Zeug zum Pilgerpfad fir Ar-
chitekten und Architekturbegeisterte: Hier ent-
steht an drei Seiten von Wasser umgeben derzeit
das weltweit erste Lighthouse, eine kreisrunde
Wohnplattform, platziert auf einem 20 Meter
hohen Betonschaft. Der Hamburger Bauunter-
nehmer Arne Weber (HC Hagemann) realisiert
das von ihm selbst erdachte futuristische Projekt
»Lighthouse Zero” an einem der markantesten
Punkte, die der Hafen zu bieten hat. Der Proto-
typ, der an dieser Stelle aus baurechtlichen
Griinden nicht bewohnt werden darf, soll welt-
weit vermarktet werden. Zugleich bereichert er
die Hamburger HafenCity um ein bautechni-
sches Highlight und diirfte eine im wahrsten
Sinne des Wortes aussichtsreiche Rolle bei der
Bewerbung der Hansestadt um die Ausrichtung
der olympischen Spiele 2024 spielen.

,Fur den ersten Spatenstich ist es schon zu spat,
fur das Richtfest noch zu frih”, sagte Arne
Weber in seiner BegriiRung und erklarte, warum
er sich daflir entschieden habe, zur Montage des
dritten Réhrenelements zu laden. Tatsachlich ist

Leuchtturmprojekt im Hamburger Hafen:

Das , Lighthouse Zero“
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so ein Haus noch nie gebaut worden — also sind
auch die traditionellen Bautermine anders gela-
gert als bei normalen Gebauden. Zum offiziellen
Termin mit Wirtschaftssenator Frank Horch und
Professor Jirgen Bruns-Berentelg, Vorsitzender
der Geschaftsfiihrung der HafenCity Hamburg
GmbH, standen also bereits zwei Rohrenele-
mente auf einem 100 Quadratmeter groRen
machtigen Beton-Fundament, das wiederum
auf einem Dutzend Bohrpfahlen ruht.

Eine Frage, die manchen Gast bewegt haben
mochte, beantwortete Weber gleich zu Anfang:
,Nein, der Turm schwankt nicht. Aber wenn
man am Gelander der Kanzel steht, wird der
Schaft nicht zu sehen sein. Man wird den Ein-
druck haben, als ob man schwebt. Das erzeugt
Glucksgefiihle.” Weber dankte der Hansestadt
fur die Moglichkeit, sein Projekt an der heraus-
ragenden Stelle bauen zu diirfen - allerdings
funktioniere dies auch nur an einem Punkt mit
Aussicht.

Und genau das will sich die Hansestedt zunutze
machen. Das ,Lighthouse Zero” steht genau
dort, wo das Olympia-Konzept den Hauptzu-
gang auf den Kleinen Grasbrook vorsieht. Be-
standteil des Vertrages ist deshalb, dass die Stadt
an 30 Tagen im Jahr ein Nutzungsrecht hat und
mit maximal 49 Personen das Lighthouse besu-
chen darf. Grund: Von dort oben eréffnet sich
nicht nur ein grandioser Blick auf den Hafen,
sondern vor allem auch auf das potenzielle
Olympia-Gelande. Sobald der Bau fertig ist,
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eigt das, Lighthouse Zero” vor
der Kulisse des Hamburger Hafens.
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durfte demnach auch ein Besuch des Nationalen
und des Internationalen Olympischen Komitees
anstehen.

Ob das Lighthouse allerdings noch steht, wenn
Hamburg tatsachlich olympische Spiele ausrich-
ten sollte, ist nicht ganz sicher: Der Vertrag sieht
eine Standzeit von finf Jahren vor. Bruns-Beren-
telg lieB} in seiner Rede allerdings durchblicken,
dass die Chance auf Verlangerung durchaus rea-
listisch sei.

Wirtschaftssenator Frank Horch ist begeistert von
dem innovativen Charakter des Projekts. Zwar
habe er auch schon gehort, dass dieses Haus ja
eher in einen Science-Fiction-Film passe, aber:
»Science Fiction ist eine Art Archdologie der Zu-
kunft”, zitierte er den amerikanischen Schriftstel-
le Clifton Fadiman. Horch: ,Das Lighthouse ist
ein spektakuldrer Bau — nachhaltig, architekto-
nisch durchdacht und innovativ. Pate stand ein
Leuchtturm. Das passt zu Hamburg. Ein echtes
Leuchtturm-Projekt! Ich bin gespannt, wie das
Schule machen wird.”

Dreieinhalb Jahre hatte die Suche nach dem rich-
tigen Standort gedauert. Ein ,relativ langer An-
lauf”, wie Jirgen Bruns-Berentelg einrdaumte. Das
Lighthouse sei ein herausragendes Projekt, das
sich in die Liste der ungewohnlichen Architektur
der Hafen-City bestens einreihe. Moglicher Kritik
baute er vor: ,,Wir haben nicht die Haltung, dass
Uberall mit rotem Backstein gebaut werden
muss. Das gilt vielleicht fir das direkte Umfeld
der Speicherstand, aber hier ist auch ein anderer

AB SOFORT ONLINE:

architektonischer Ausdruck méglich. Mehr noch:
Er ist ausdriicklich erwiinscht.”

Der HafenCity-Geschaftsfiihrer weiter: ,Die Ha-
fenCity ist mittlerweile ein weltweit beachtetes
Vorzeigeobjekt. Wir unterstiitzen als Stadt die Ver-
marktung des Produkts. Gleichzeitig unterstiitzt
das Lighthouse die HafenCity — eine klassische
Win-win-Situation. Die HafenCity hat nun einen
Ort fir besondere kleine Veranstaltungen.”

Das ,Lighthouse Zero” soll bereits im Dezember
eingeweiht werden. Die Plattform, die in Ortbeton
erstellt wird (hartet an dem Ort aus, an dem er ge-
gossen wird), ruht auf viereinhalb Réhrenelemen-
ten, die per Telekran aufeinandergestellt wurden.
Ein Element wiegt etwa 27 Tonnen und hat einen
Durchmesser von 3,20 Metern. Der Prototyp fur
eine bisher nie dagewesene Wohnform mit 360
Grad Panorama-Aussicht bietet 230 Quadratme-
tern Wohnflache in 20 Metern Héhe. Der Garten
befindet sich auf dem Dach und ist 150 Quadrat-
meter grof3. Die Idee entwickelte HC Hagemann-
Inhaber Arne Weber auf dem ausrangierten
Leuchtturm GroRer Vogelsand in der Deutschen
Bucht. In den vergangenen zwei Jahren wurde das
Lighthouse zusammen mit dem Hamburger Ar-
chitekturbiiro BIWERMAU Architekten bis ins De-
tail durchgeplant. Parallel zum Bau werden bereits
weitere Standorte in besonderer Lage gepriift.

web: www.lighthouse-living.de,
www.hchagemann.de
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Warten auf
den groBBen
Moment: die
Gaste bereiten
sich auf das
einsetzten des
dritten Rohren-
segmentes vor.
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OBEN: Netter Empfang der Gaste: Noch steht
das dritte Rohrensegment festlich geschmiickt am
Boden.

UNTEN: Geschafft: Zwei HCH-Mitarbeiter stehen im
dritten Segment des Lighthouse-Schaftes. Die Platt-
form des GerUsts markiert die Hohe, auf der die
untere Scheibe der Wohnplattform gegossen wird.

Licht kann mehr als nur hell sein. Wenn es richtig geplant ist, kann es
Raume gestalten, die Augen schonen, mit wenig Energie auskommen
oder einfach tberraschen.

Zusammen mit ihrem versierten Team kiimmert sich unsere Lichtplanerin
Gesa Gatzke um durchdachte Lichtkonzepte fir Raume, Hauser, Praxen
und Biros. Gerne auch fiir Sie!

(E-Werk) Haddorfer Grenzweg 1 Drochterser StraBe 17

21682 Stade 21706 Drochtersen C
Tel. 0 41 41 [ 44 907 Tel. 04143 /9159-0
Fax 0 41 41 [/ 4118-18 Fax 0 41 43 |/ 75 22

www.freudenberg-elektro.de

—
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Harburger BID Liineburger
Strafe fiir das zentrale
Vermietungsmanagement
ausgezeichnet

eim 7. BID-Kongress

des Deutschen In-

dustrie- und Han-

delskammertags e.V.

(DIHK) ist der Busi-

ness Improvement

District Llneburger

StraRe fiur seinen

Teilnahmebeitrag

am BID Award 2015

und das gemeinsa-

me  Engagement

der Grundeigentu-

mer in der Harburger
Innenstadt mit
einem zweiten Platz
ausgezeichnet wor-
den. Jana Braun und Peter C. Kowalsky vom Aufga-
bentrager konsalt GmbH nahmen den Preis als of-
fizielle Vertreter des BID Liineburger Stralle ge-
meinsam entgegen. , Mit einem zentralen Vermie-
tungsmanagement bekampft das BID den Laden-
leerstand und sorgt fiir einen interessanten Bran-
chenmix”, sagte Laudator Andreas Bartmann, Vize-
prases der Handelskammer Hamburg. ,,Das heift:
ein dickes Brett zu bohren!” Die Jurymitglieder hal-
ten dieses kooperative Handeln fiir wegweisend, so
Bartmann weiter.

Die Grundeigentiimer des BID Lu und das Team der
konsalt GmbH freuen sich sehr iber die Wiirdigung
mit dem diesjahrigen BID Award. Margit Bonacker,
Geschaftsfihrerin der konsalt GmbH, betont die
mit dem Preis verbundene Anerkennung des neu
entwickelten Ansatzes eines zentralen Flaichen- und
Vermietungsmanagements sowie die kontinuierli-
che, gemeinsame und erfolgreiche Arbeit im Zu-
sammenspiel der Grundeigentiimer, des Aufgaben-
tragers, des Bezirksamts Harburg und des Vermie-
tungsmanagers Norbert Radszat sowie der vielen
weiteren Partner des BID L.

Der 1. Preis des BID-AWARD 2015 ging an die Im-
mobilien und Stadtortgemeinschaft Barmen-Werth
in Wuppertal, die nach Ansicht der Jury dem Stadt-
teil Barmen ,seine Identitat wieder bewusst” ge-
macht hat. Den 3. Platz errang das BID-Ansgari-
Quartier in Bremen.

Hintergrund zum BID Award: Jedes Jahr ehrt der
DIHK (Deutscher Industrie- und Handelskammer-
tag e.V.) gemeinsam mit den Handelskammern mit
dem BID AWARD ausgewadhlte BID-Projekte als er-
folgreiche Initiativen zur Attraktivitatssteigerung,
Starkung und Revitalisierung von Innenstadten,
Stadtteilzentren, Wohnquartieren und Gewerbe-
zentren. Der BID AWARD soll das bemerkenswerte
Engagement der privaten Eigeninitiativen von
Grundeigentiimern, Unternehmern, Einzelhand-
lern, Gastronomen und Dienstleistern, die sich in
einer besonderen Form von Public Private Partner-
ship (PPP) gemeinsam mit der Stadt fiir den Stand-
ort engagieren, wirdigen. 2014 ging der BID-
AWARD an das BID Nikolai-Quartier, Deutschlands
groRtes BID-Projekt. Beworben hatten sich fiir den
diesjahrigen BID AWARD aktuelle BID-Projekte aus
Baden-Wirttemberg, Berlin, Bremen, Hamburg,
Hessen, Nordrhein-Westfalen, Saarland, Sachsen
und Schleswig-Holstein.

Freut sich Uber die Aus-
zeichnung: Margit Bonacker,
Geschaftsfiihrerin der
konsalt GmbH.

web: www.bid-
lueneburgerstrasse.de,
www.bid-lueneburgerstrasse.de/
branchenkonzept,
www.loc-con.de

Politik der kleinen Schritte oder
Warten auf den ,Sechser im Lotto“?

Problemfall FuBgangerzone: Das unterscheidet die Lineburger Stral3e in Harburg von der Grol3en
Bergstralle in Altona — Gesprach mit Standortentwickler konsalt

Von Wolfgang Becker

Itona und Harburg - einst eigenstandige
Stadte vor den Toren Hamburgs, doch
seit vielen Jahrzehnten Teil der Hanse-
stadt. Beiden Stadtteilen ist die urbane
Struktur gemein. Altsubstanz mischt sich
mit Neubauten. Der Einzelhandel ist vor-
handen und erfiillt eine Aufgabe, die
weit Uber die Nahversorgung der ansas-
sigen Bevolkerung hinausgeht. Und:
Beide haben eine Fulgadngerzone, die
den Niedergang einer Haupteinkaufs-
strale auf Ramschniveau erlebt hat. In
Harburg war es die Flut der Ein-Euro-
Laden und Billigbdckereien, in Altona
der massive Leerstand, nachdem sich
grofRe Einzelhandels-Akteure wie Kar-
stadt zurlickgezogen hatten. Noch
etwas verbindet Harburg und Altona:
Die Hamburger konsalt Gesellschaft fur
Stadt- und Regionalanalysen und Pro-
jektentwicklung mbH ist seit Jahren
damit betraut, die Standorte aus dem
Tief herauszufiihren. In Harburg ist das
im Zusammenspiel mit weiteren Akteu-
ren die Politik der kleinen Schritte, in Al-
tona kam dagegen die Ansiedlung des
bundesweit ersten City-lkea einem Sech-
ser im Lotto gleich. Ob mit Zusatzzahl,
muss sich noch zeigen, denn wie auch in
Harburg ist auch hier vor allem eines ge-
fragt: Geduld und viel Zeit.

Unter dem Begriff Okonomisches Quar-
tiersmanagement wurde von 2003 bis
2009 durch den Zusammenschluss pri-
vater Grundeigentiimer im Verein ,Vita-
lisierung” und mit Unterstiitzung durch
die Wirtschaftsbehorde versucht, die
Grol3e Bergstralle zu reanimieren. Ham-
burgs erste Fullgdngerzone war ur-
springlich  Standort des Einkaufs-
zentrums Frappant (30 000 Quadratme-
ter) gewesen. Ende der 1970er-Jahre
Ubernahm Karstadt den Komplex. In den
1980er-Jahren begann jedoch die Ero-
sion — ahnlich wie in Harburg. GroRe
Mieter verlielRen den Standort, die Anlie-
ger investierten nicht mehr. Dann pas-
sierte in Altona etwas, was mit der Eroff-
nung des Phoenix-Centers in Harburg
vergleichbar ist: Westlich des Bahnhofs
wurde mit dem Einkaufszentrum Merca-
do ein neuer Einzelhandelsmagnet plat-
ziert. Das Zentrum zog weiteren Einzel-
handel auf die andere Seite der Max-
Brauer-Allee, die — noch eine Parallele —
mit einem FuBgédngertunnel versehen
worden war, durch den die Menschen
nur ungern gingen. Margit Bonacker:
,Zum Einen hatte sich damit die Kauf-
kraft gen Westen Richtung Ottensen ver-
schoben, zum Anderen verhinderte die
Tunnel-Grenze einen Lauf in die GrolRe
Bergstralle — das bedeutete den Nieder-
gang der einstigen Einkaufsmeile.”

Versuche, neue Investoren zu finden,
scheiterten. 1998 wurde das Frappant-
Gebdude verkauft. Karstadt schloss

OBEN: Die beiden Fotos oben zeigen die Gro3e Bergstralle mit der Karstadt-
Ruine (rechts) und der neuen lkea-Ansicht. Die unteren Fotos zeigen Motive aus
der Liineburger Strale in Harburg: die City-Galerie und das Vexierbild an der

Decke des Durchgangs vom Walkmiihlenweg in die Fulgdngerzone.
Fotos: konsalt/Wolfgang Becker

2003. 2005 wurde der Verein ,Vitalisie-
rung” gegriindet, ein Zusammenschluss
privater Grundeigentiimer der Grofen
Bergstralle, unter anderem auch der Ei-
gentiimer der beiden leerstehenden Ge-
baude Frappant und Forum Altona
(15000 Quadratmeter). Angeschoben
wurde diese Initiative durch die konsalt
GmbH in Zusammenarbeit mit dem Be-
zirksamt  Altona.  Mit  kulturellen
Zwischennutzungen wurde versucht,
die StraBe am Leben zu erhalten, und
sogar sehr erfolgreich. Mit der altonale,
dem groBten kulturellen Stadtteilfest
Hamburgs, der Eroffnung des Kultwerk
West 2006 im leerstehenden Forum
Altona und mit zahlreichen Kiinstlern
und Galerien entwickelte sich die GrolRe
Bergstralle sogar zum , Geheimtipp” im
Marco-Polo-Reisefiihrer.

Auch verschiedene Popup-Stores wie
Buchladen, trendige kleine Boutiquen
oder Musikgeschafte trugen dazu bei,
den Standort wieder ins Gesprach zu
bringen und zu einer ,Adresse” zu ent-
wickeln. Erstes Ergebnis war der Kauf
und Umbau des Forum Altona durch In-
vestoren aus Nordrhein-Westfalen. Dann
der , Lotto-Gewinn”: lkea kaufte die Fla-
che 2010, ein Jahr spater wurde das
Frappant-Gebaude abgerissen. Seit
2014, dem Jahr der lkea-Eréffnung, star-
tet die GroRe Bergstral3e wieder durch.
Dieses Ergebnis ist eine Folge des Zu-
sammenspiels mehrerer Faktoren: des
Okonomischen Quartiersmanagements
durch die konsalt GmbH, des finanziel-
len Engagement privater Eigentlimer im
Verein ,Vitalisierung”, der die kulturelle
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Wohn-, Gewerbe- & Anlage-Immobilien.

Sprechen Sie uns an:
René Borkenhagen &

Nach dem
Wechsel
von Peter C.
Kowalsky in
die Tou-
rismus-
Branche ist
konsalt-
Stadtplane-
rin Jana
Braun jetzt

Sieben Jahre lang hat Peter C. Kowalsky als
Projektleiter die Geschicke des Business
Improvement Districts (BID) Liineburger Stra-
Re in Harburg gelenkt. Regelmé@Rig war er vor
Ort — als Ideengeber, als Ansprechpartner fir
die Einzelhandler und als Berater fiir Politik,
Verwaltung und Handel. Jetzt zieht es ihn zu
neuen Ufern. Der 35-jahrige Diplom-Inge-
nieur, der an der Technischen Universitat
Hamburg-Harburg Stadtplanung studiert hat,
wechselt in die Tourismus-Branche. Vor Ort
wird Jana Braun, ebenfalls Stadtplanerin und
bereits seit April 2014 im BID aktiv, das Unter-
nehmen konsalt vertreten. Die Projektleitung

Zwischennutzung durch die Bereitstel-
lung der Immobilien und die Finanzie-
rung des Okonomischen Quartiersma-
nagements ermdglichte, sowie der poli-
tischen Initiative, die dafilir sorgte, dass
dieser Teil Altonas in das Programm Ak-
tive Stadtteilentwicklung aufgenommen
und zudem auch noch Sanierungsgebiet
wurde (bis 2017). Damit waren neue
Geldquellen erschlossen. Als professio-
nelle Partner waren konsalt und seit
2009 die steg Stadterneuerungs- und
Stadtentwicklungsgesellschaft Hamburg
mbH als Sanierungstrager involviert.
Zeitlich bedeutet die beschriebene
Entwicklung Folgendes: 15 Jahre Nieder-
gang, funf Jahre Strukturen schaffen und
zehn Jahre Aufbau. Heute ist die Entwick-
lung im Gange — weil die Stadt Geld aus-
gegeben hat (allein eine Million Euro
floss in die Sanierung des Fullganger-
tunnels), weil es ortliche Initiativen gab
und weil ein grolRer Player wie lkea un-
geheure Schubkraft entwickelt und an-
dere Grundeigentiimer zum Investieren
animiert.

Ob Harburg aus dem Fall Altona etwas
lernen kann, sei dahingestellt. Bonacker:
»~Auch in Harburg haben wir private Ei-
gentiimer, die sich fir die Strale im Rah-
men des BID Liineburger StralRe enga-
gieren. Es gibt zwei Optionen, die
Entwicklung in der Liineburger Stralle
voranzutreiben — durch eine grofle Lo-
sung, wie sie lkea in Altona darstellt,
oder durch eine standige Optimierung

des Branchenmix, also viele kleine
Schritte, die dazu flihren, dass das Ni-
veau und damit die Anziehungskraft
wieder steigt. Unser Vorteil: Wir haben
noch die Zentralitat, die die Grol3e Berg-
stralle bereits verloren hatte. Die Fre-
quenz ist da — wie unsere jlingste Zah-
lung ergeben hat. Die Ergebnisse sind
sogar sehr positiv.” Erste positive Veran-
derungen im Branchenmix sind bereits
sichtbar: die Eroffnung von ,Alpha
Workwear” von Kock & Sack und Irina
Modeschmuck in der Bremer Stralle,
Toner Dumping sowie seit neuestem
,Nanu-Nana” mit Deko- und Wohn-
accessoires in der Liineburger Strale.

Wie viele andere Stadte auch, hat Har-
burg echte Problemfille zu bieten (zum
Beispiel Stade und das Hertie-Gebaude).
Sogar gleich mehrere. Der eklatanteste
Fall ist seit Jahren die Ruine des Harburg-
Centers am Ring, ein verwahrloster
Schandfleck mit héchstem Arger-Poten-
zial. Einziger Vorteil: Die Immobilie steht
nicht direkt in der Lineburger Strale
und gehdrt auch nicht zum BID-Gebiet,
grenzt mit dem Untergeschoss aller-
dings an den besagten Fullgangertun-
nel. Und: Seit vielen Jahren steht der
Groldteil des Sobottka-Hauses am Ring
leer. Das Haus ist durchsaniert, war zeit-
weise durch verschiedene Gastronomie-
Betriebe im Erdgeschoss belegt und soll-
te nun zum Hotel ausgebaut werden.
Wahrend des Umbaus sprang der kiinfti-
ge Betreiber ab. Zukunft offen. Im Erd-
geschoss will sich jetzt das Hofbrauhaus
Harburg niederlassen — worauf Bonacker
und der Vermietungsmanager Norbert
Radszat grofRe Hoffnung setzen.
Immerhin deutet sich eine mittelgrofle
Veranderung an. Der Komplex Liinebur-
ger Stralle 31/33 (gegeniiber vom Liine-
burger Tor) konnte einem Neubau wei-
chen. Die Gesprache mit Investoren sind
im Gange, wie Radszat sagt. Sein Rezept
fur Harburg: ,Wir missen die Kleinen
starken, damit die GrofRen angezogen
werden.” Das nun wiederum unterschei-
det Harburg von Altona. Da kam ein
GroRer und zog die Kleinen. Dieser
GroRe ist fir Harburg derzeit jedoch
nicht in Sicht.

Fir konsalt bedeutet das: Geduld haben
und im Kleinen verbessern, was sich ver-
bessern lasst. Konkret steht dabei auch
das Management des offentlichen
Raums im Fokus. Will heiRen: die Pflege
und Verbesserung der offentlichen Fla-
chen. Zum Beispiel missten die Uber-
grofRen Platanen seit Jahren gegen klei-
nere Baume ausgetauscht werden. Dem
Vernehmen nach ist dies jedoch ein
Thema, das politische Profilierungsatta-
cken auslost — ein gefahrliches Minenfeld
fur jeden Standortentwickler . . .

web: www.bid-lueneburger-
strasse.de, www.konsalt.de

tungsunternehmen Projekt M. Er lobt die gute
Zusammenarbeit mit Grundeigentiimern,
Politik, Verwaltung, Handel und Citymanage-
ment zugunsten der Harburger City. Zum
Abschied wurden die Arbeit des BID-Teams
und das entstandene Netzwerk im BID Liine-
burger Strale mit einem BID-Award des Deut-
schen Industrie- und Handelskammertages
belohnt. ,Das ist eine schéne Anerkennung
unseres jahrelangen Engagements”, freut sich
Peter C. Kowalsky.

Jana Braun (44) wird sich kiinftig neben der
Verbesserung des Branchenmix in der neuen
,LU” verstarkt dem Management des 6ffent-

Aus dem Norden. Aus Leidenschaft.

Auf Basis langjahriger Erfahrung bieten wir Ihnen eine faire, kompetente
Beratung und umfassende Serviceleistungen rund um die Projektierung
sowie den Kauf und Verkauf von Wohn-und Gewerbeimmobilien.

Arndt Niessen

BéckerstraBe 6

21244 Buchholz in der Nordheide
T. +49(0) 4181.93 99 790
info@borkenhagen.co
www.borkenhagen.co

Ansprech-
partnerin
fur das BID
Lineburger
StraBBe in

Harburg.
Foto: Wolfgang
Becker

Ubernimmt zundchst konsalt-Chefin Margit
Bonacker, die mit dem Thema Quartiersent-
wicklung seit vielen Jahren vertraut ist und
den BID Liineburger StraRe 2008 angescho-
ben hat.

Kowalsky arbeitet ab dem 1. September von
Hamburg aus deutschlandweit fuir das Bera-

lichen Raumes widmen — dabei geht es um
Sauberkeit und die Pflege der Anlagen im BID
Lineburger Strale. Ziel ist es, die Aufenthalts-
qualitat in der FuRgéngerzone noch weiter zu
steigern (siehe auch Bericht oben). Jana Braun
hat ebenfalls an der TU Hamburg-Harburg

studiert und wohnt sogar in Harburg. wb
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Nichste Abfahrt
Barendort . . .

Ostlich von Liineburg: Samtgemeinde Ostheide
bietet das vollerschlossene und baureife
Industriegebiet Vastorf/Volkstorf an

Der aktuelle Plan fur
das Industriegebiet
Vastorf/Volkstorf: Ge-
meindedirektor Dennis
Neumann (von links),
Samtgemeindeburger-
meister Norbert Meyer
und Wirtschaftsforderer
Jurgen Enkelmann
setzen auf die Nahe zu
Lineburg und die gute
ErschlieBung durch

Die Luftaufnahme zeigt den Zustand
vor der ErschlieBung des neuen
Industriegebietes, das auf der
Ackerflache in der Mitte am oberen

StraBBen und die Bahn.

Foto: Wolfgang Becker

ndustriegebiet — das klingt nach
schwarzem Rauch, der aus dicken
Schornsteinen quillt, nach schlech-
ter Luft und Larm. Im Liineburger In-
dustriegebiet Ost kdnnen sich Skep-
tiker davon tiberzeugen, dass Indus-
trie auch sauber, geruchsarm und
leise daherkommen kann. Doch das
Gebiet ist so gut wie ausverkauft. Da
trifft es sich gut, dass die angren-
zende Samtgemeinde Ostheide vor-
gesorgt hat. Blirgermeister Norbert
Meyer bietet in Vastorf/Volkstorf
zehn Hektar mit Industrieauswei-
sung an — vollerschlossen, baureif,
abseits jeglicher Wohnbebauung,
verkehrsglinstig und bereit fiir den
Investor, der Flache sucht. Bis zu sie-
ben Hektar kénnten bei entspre-
chender Nachfrage am Stiick abge-
geben werden.

Vastorf/Volkstorf? Das ist eher ein
Tipp fir Eingeweihte, so scheint es.
Tatsachlich liegt das Industriegebiet
aber nur wenige Kilometer von der
B216 entfernt. Von Liineburg kom-
mend (Richtung Dahlenburg) geht
es am Kreisel kurz vor Barendorf
rechts ab in die Gemeinde Vastorf.
Von dort zurtiick bis zur B209 (Stadt-
umgehung Liineburg) mit Anschluss
an die A39 Richtung Hamburg, A7
und A1 sind es nur gute zehn Minu-
ten Autofahrt. Ostheide-Birger-
meister Norbert Meyer: ,Wir profi-
tieren von der Nahe zu Liineburg.
Und wir bieten hier eine Industriefla-
che an - ich denke, dass wir mit die-
sem Angebot sehr gut aufgestellt
sind.” Und Dennis Neumann, Ge-
meindedirektor von Vastorf, sagt:
,Der Bebauungsplan sieht vor, dass

Bildrand entstehen wird.

80 Prozent der Flache versiegelt
werden darf. Hohenbeschrankun-
gen gibt es nicht, wohl aber einen
Ausschluss von betriebsbezogenem
Wohnen. Wenn sich hier ein richti-
ger Industriebetrieb niederlassen
und rund um die Uhr produzieren
will, dann kann er das. Fir den 6ko-
logischen Ausgleich halten wir
Extraflaichen bereit — da haben wir
vorgesorgt.”

Bei ihren Vermarktungsbestrebun-
gen werden Meyer und Neumann
von Jirgen Enkelmann und seiner
Mannschaft unterstitzt. Der Ge-
schaftsfihrer der Wirtschaftsforde-
rungs-GmbH Lineburg (WLG), zu-
standig sowohl fir die Stadt als auch
den Landkreis, betont, dass das In-
dustriegebiet Vastorf/Volkstorf be-
reits im Gewerbeflichenentwick-

Foto: ein

lungskonzept (GEFEK) der Metro-
polregion Hamburg aufgefuihrt ist —
im Landkreis Liineburg neben Bar-
dowick und Lineburg-Ost (Bilmer
Berg). Da das Konzept demnachst
fortgeschrieben wird, ist davon aus-
zugehen, dass die Samtgemeinde
Ostheide mit ihrem Angebot im
Hamburger Stiden eine der wenigen
zusammenhdngenden Industriefla-
chen dieser GroRenordnung vor-
halt.

Meyer ist indes Realist: ,Es misste
sich also ein grolRer Bewerber fiir
uns interessieren. Aber den gibt es
zurzeit noch nicht. Stattdessen
haben wir Anfragen von Unterneh-
men aus der weiteren Metropolre-
gion, die naher an Hamburg heran-
ricken mochten, und von Bestand-
unternehmen, die erweitern wollen.

Es besteht also auch die Option, das
Gebiet kleinteiliger abzugeben.”
Moglich ist dies ab 2000 Quadrat-
meter Flache. Kleinere Einheiten er-
geben aufgrund der Grundsttickstie-
fe keinen Sinn. Der erschlossene
Quadratmeter Industriefliche wird
fuir 24,50 Euro angeboten - ein at-
traktiver Preis, wie Neumann, Meyer
und Enkelmann sagen. AuBerdem
ist die Region noch bis 2020 D-For-
dergebiet, sodass Investitionen klei-
ner Betriebe mit bis zu 20 Prozent
(maximal zwei Millionen Euro) bezu-
schusst werden, wenn sie die Vor-
aussetzungen erfiillen. Dazu zahlt
unter anderem die Schaffung von
Arbeitsplatzen.

Wer sich fir den Standort interes-
siert, der muss wissen: Einige Betrie-
be sind bereits in der direkten Nach-

barschaft vorhanden. Mit dem
Unternehmen Manzke ist die Bauin-
dustrie groRflachig vertreten. Grol-
handelsunternehmen, Handwerks-
betriebe und ein Paletten-Unter-
nehmen zahlen ebenfalls dazu. Auch
der Entsorger Remondis ist vor Ort.
Ein wichtiger Punkt: Die Breitband-
versorgung ist perspektivisch gesi-
chert. In einem ersten Schritt richtet
das Unternehmen LiineCom bis
Ende 2015 eine Richtfunkverbin-
dung ein, die immerhin 100Mbit
garantiert. Mit dem Bau eines Rad-
weges, avisiert flir 2017, soll dann
ein Glasfaserkabel bis an die B216
gefihrt und dort angeschlossen
werden. wb

web: www.vastorf.de/
gewerbegebiet.html

www.sparkasse-harburg-buxtehude.de

Die ersten 2,5 Hektar Land waren bereits verkauft, noch bevor die ErschlieBungsarbeiten
flr das Gewerbegebiet Salzhausen-Oelstorf Il beendet waren. Rund sechs Monate nach
dem ersten Spatenstich ist in dem neuen Wirtschaftsgebiet an der Oelstorfer Landstral3e
nun alles bereit fur die Ansiedlung weiterer, vor allem mittelstandischer Unternehmen.

it dem offiziellen Durchschneiden Der Moment der Eréffnung — das Durchschneiden des symbolischen

des ,roten Bandes” eroffneten die
Gemeinde und die Wirtschaftsfor-
derung im Landkreis Harburg
GmbH (WLH) gemeinsam mit Gas-
ten aus Politik, Wirtschaft und Ge-
sellschaft das Gewerbeareal ,,Oels-
torf 11”. Es bietet als Erweiterung
des bereits vollstandig vermarkte-
ten Gewerbegebiets in dem Salz-
hausener Ortsteil rund sechs Hektar
freie Gewerbeflachen und damit
neue Ansiedlungsperspektiven fir
wachstumsorientierte Betriebe der
Region.

Die Wirtschaftsférderung im Land-
kreis Harburg GmbH entwickelt
und vermarktet das Wirtschaftsge-
biet mit einem Investitionsvolumen
von rund vier Millionen Euro im
Auftrag der Gemeinde. Die Erschlie-
Rung wurde durch die NBank mit
Mitteln des Landes Niedersachsen
und der EU in Hohe von rund einer
Million Euro gefordert.
Gemeindedirektor und Samtge-
meindebirgermeister ~ Wolfgang
Krause warf einen Blick zurtick auf
die Entwicklung des Gewerbegebie-
tes und den Beginn der Planungen

,roten Bandes” (von links): René Meyer (stellvertretender Geschaftsfiih-
rer der WLH GmbH), Manfred Cohrs (Aufsichtsratsvorsitzender der WLH
GmbH), Burgermeister Hans-Joachim Abegg, Sabine Johannsen (Vor-
stand NBank), Wilfried Seyer (Geschéftsfiihrer der WLH GmbH), Ingelore
Hering (Abteilungsleiterin Industrie im niedersachsischen Wirtschafts-
ministerium), Anette Randt (Stellvertretende Landrétin), Wolfgang
Krause (Gemeindedirektor und Samtgemeindeburgermeister) sowie
der Landtagsabgeordnete André Bock.

im Jahr 2012: ,Wir sind froh dari-
ber, hier in Salzhausen ein stetiges
Wirtschaftswachstum verzeichnen
zu kénnen. Um die Nachfrage sei-
tens der Unternehmen bedienen zu
kénnen, haben wir friihzeitig die
Ausweisung und ErschlieBung wei-
terer Gewerbeflachen geplant und
nun umgesetzt. Das Gewerbegebiet
wurde mit intensiver Beteiligung
der Blirger realisiert.”

Auch Wilfried Seyer, Geschaftsfiihrer
der Wirtschaftsférderung im Land-
kreis Harburg, betonte die Bedeu-
tung vorausschauender und nach-
haltiger Gewerbeentwicklung in der
Region: ,Ein solches Entwicklungs-
projekt wie Oelstorf Il ist nicht nur
ein Stick Daseinsvorsorge fir die
Gemeinde und die regionale Wirt-

Foto: Bianca Augustin

Bevor lhre Rente zu einem schlechten
Witz wird: Jetzt schnell vorsorgen.

Die private Altersvorsorge der Sparkasse.

schaft. Es erhoht auch die Lebens-
qualitat in Salzhausen und dartiber
hinaus. Denn erfahrungsgemal
entstehen in einem Wirtschaftsge-
biet dieser GroRe bis zu 200 Ar-
beitsplatze”, so Wilfried Seyer.

Als eines der ersten Unternehmen
vor Ort stellt die Salzhausener Ma-
schinenbautechnik SALMATEC
GmbH die Weichen auf Wachstum
und plant auf rund 2,5 Hektar die
Erweiterung des Firmenstandortes
im neuen Gewerbegebiet Oelstorf
IIl. Das innovative mittelstandische
Unternehmen produziert Anlagen
und Bauteile zur Pellets-Herstellung
fir Kunden auf der ganzen Welt
und zahlt mit Vertretungen in
22 Landern nach eigenen Angaben
zu den , Top-Five” der Branche.

Wer im Ruhestand gut zu lachen haben méchte, sorgt so friih wie méglich vor: Schon mit kleinen
monatlichen Beitragen konnen Sie viel erreichen! Setzen Sie auf das renditestarke und
steueroptimierte Vorsorgekonzept der Sparkasse und vereinbaren Sie gleich einen Beratungs-
termin in lhrer Filiale!

5 Sparkasse
Harburg-Buxtehude
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AS Elsdorf

LINKS: Diese Karte zeigt Umfang und Lage des neuen Login Parks Elsdorf an der A1 Richtung Bremen. RECHTS: Erster Spatenstich in Elsdorf (von links): Christoph Reuther (Wirtschaftsférderung Samtgemeinde Zeven), der Landtagsabgeordnete Hans-
Heinrich Ehlen, Torsten Hoins (Niedersachsische Landgesellschaft mbH), die Birgermeister Heinrich Willenbrock (Elsdorf) und Jirgen Husemann (Samtgemeinde Zeven), Dr. Olaf Kriiger (Vorstand Stiderelbe AG) und Gesa Weil3 (Wirtschaftsforderung

Landkreis Rotenburg). Foto: Martin Stoppel

Wer richtig viel Platz braucht, wird in Elsdort fiindig

er Druck auf die Flache in Hamburg
und die direkt angrenzenden Kom-
munen fihrt zu einer ,Entladung”
im weiteren Umland der Hansestadt:
Nicht nur in Vastorf bei Lineburg
steht ein baureifes Industriegebiet
zur Verfligung, auch im Westen ist
Bewegung. Auf etwa halber Stecke
zwischen Hamburg und Bremen
fand jetzt der erste Spatenstich fur
den neuen Login Park Elsdorf statt.
Direkt an der A1 weist die Samtge-
meinde Zeven in Elsdorf mit dem
Login Park Elstorf ein 28 Hektar gro-
Res Industriegebiet aus. Bereits

Is klassischer Industriestandort hat
sich Stade bereits seit Jahrzehnten
etabliert, auch wenn das in der Stadt
selbst gar nicht so auffillt. Die Che-
mische Industrie mit Namen wie
DOW und AOS liegt etwas abseits in
Bitzfleth; die zweite grofle Sparte,
der Flugzeugbau, liegt quasi vor den
Toren der Stadt im Ortsteil Otten-
beck. Hier hat sich in direkter Nach-
barschaft zu Airbus das CFK Valley
entwickelt. Chemie und Flugzeug-

Zwischen Hamburg
und Bremen: 28 Hek-
tar Industrie- und
Gewerbegebiet mit
eigenem Autobahn-
anschluss an die A1

Mitte 2016 konnten sich hier erste
Unternehmen ausbreiten. Wer viel
Platz braucht, wird hier flindig.

Der Login Park Elsdorf wird von der
Stiderelbe AG in Harburg betreut.

bau - das sind die beiden grolRen
Saulen der Stader Industrie. Rund
um diese Grofen der Wirtschaft hat
sich neben dem Handwerk und dem
Dienstleistungssektor ~auch die
Gruppe der Unternehmen angesie-
delt, die in direkter Beziehung zur
Industrie stehen und unter Zulieferer
zusammengefasst werden konnen.
Dies gilt speziell fiir das CFK-Valley.
Die Wirtschaftsforderung der Hanse-
stadt Stade hat dazu weitsichtig ge-

Martin Stoppel, Projektmanager Im-
mobilien, sagt: , Der Fldichennotstand
in Hamburg, der sich bereits auf etli-
che Kommunen im sudlichen Um-
land ausgedehnt hat, macht sich hier
eindeutig bemerkbar. In der Hanse-
stadt sind derzeit keine grofReren zu-
sammenhangenden Gewerbeldchen
vorhanden — es werden mit Blick auf
Olympia sogar Flachen reserviert, um
im Falle eines Zuschlags handlungs-
fahig zu bleiben. Wenn die Spiele auf
dem Kleinen Grasbrook ausgerichtet
werden sollen, missen Firmen um-
gesiedelt werden — aber ein adaqua-

Dieses Luftbild zeigtai'_f .
vorhandenen Flachen rund
um das CFK'NORD.

plant und Platz geschaffen. Einmal
mehr weisen Thomas Friedrichs und
Marco Dibbern jetzt darauf hin, dass
speziell im Airbus-Umfeld noch
reichlich Platz ist: 60 000 Quadrat-
meter erschlossene Gewerbefldche
stehen rund ums Forschungszen-
trum CFK NORD zur Verfiigung.

Das Gelande wird von der Projekt-
entwicklung Stade, einem Tochter-
unternehmen der Hansestadt, be-
reitgehalten. Unternehmen, die sich

tes Angebot fehlt. Deshalb werden
Flachen in groRerer Entfernung zum
Hamburger Hafen immer stérker
nachgefragt.”

Das ist die Gelegenheit fiir entfern-
tere Standorte in Autobahnnidhe im
Norden Niedersachsens. Der Login
Park Elsdorf ist clever platziert: Bis
zum Maschener Kreuz sind es von
hier 50 Kilometer, bis zum Bremer
Kreuz gut 30 Kilometer. Das Stadt-
zentrum Zeven liegt etwa acht Kilo-
meter entfernt. Die A1 ist quasi vor
der Haustdr, es gibt eine eigene Auf-
fahrt. Bei Bedarf konnte der Login

Park sogar an die EVB-Giterbahn-
strecke angeschlossen werden.

Seit Juli ist der Bebauungsplan
rechtskraftig. Wer ein Grundstiick
kauft, darf hier bis zu 80 Prozent der
Flache Giberbauen (GRZ 0,8), bis zu
15 Meter hoch bauen (teilweise
auch 30 Meter) und an sieben Tagen
der Woche rund um die Uhr produ-
zieren beziehungsweise rangieren,
denn auch fiir Logistik eignet sich
das Industrie- und Gewerbegebiet
gut. Abziiglich der Verkehrsflachen
bleiben fast 22 Hektar zur Vergabe
an Unternehmen Ubrig. Das Gebiet

ist an das Glasfasernetz angeschlos-
sen, bietet also Breitband-Qualitét.
Die Grundstiickszuschnitte sind fle-
xibel, aber es gilt: GrolRe Areale kon-
nen am Stiick abgegeben werden.
Der Kaufpreis: 50 Euro inklusive aller
kommunaler Gebihren und Er-
schlieBung. wb

Kontakt:

stoppel@suederelbe.de,

Telefon 0 40/355 10 355

web: www.login-
park-elsdorf.de,
www.suederelbe.de

CFK Valley Stade: Bereit fiir den
nichsten Entwicklungsschub

fir den Standort interessieren, kon-
nen Flachen ab 1500 Quadratmeter
zum Preis von 40 Euro/Quadratme-
ter erwerben — und sofort mit dem
Bauen beginnen. Geboten wird
nicht nur eine schnelle Anbindung
an die A26, sondern auch eine hoch-
entwickelte CFK-Szene. Mehr als
120 international tatige Unterneh-
men und Forschungseinrichtungen
arbeiten im CFK Valley e.V. zusam-
men, um Faserverbundstrukturen
Uber den Flugzeugbau hinaus in an-
deren Branchen wie Schiffbau,
Schienen- und Kraftfahrzeugbau
sowie der Windenergie zu etablie-
ren. Hier sind renommierte Einrich-
tungen wie das DLR — Deutsches
Zentrum fir Luft- und Raumfahrt —
und die Fraunhofer-Gesellschaft ge-
meinsam mit den Unternehmen
und Hochschulen aktiv, um die Po-
tenziale der Kohlefaserverbund-
werkstoffe weiterzuentwickeln.
Kurz: In Ottenbeck bietet Stade
eines der weltweit groRten For-
schungszentren in diesem Bereich.

In Stade sind 60 000
Quadratmeter voll
erschlossene Gewer-
beflache vorhanden -
Renommierte For-
schungs- und auch
Lehreinrichtungen
vor Ort

Und dazu noch einen eigenen CFK-
Studiengang mit Bachelor- und
Masterabschluss, den die PFH Priva-
te Hochschule Gottingen auf dem
PFH-Hansecampus beisteuert.

Es hat sich also binnen gut zehn Jah-
ren sehr viel in Ottenbeck entwi-
ckelt. Es haben sich zahlreiche Be-
triebe angesiedelt und es wurden
viele neue Jobs geschaffen. Jetzt ist
das Gebiet bereit fiir den néachsten
Entwicklungsschritt — fir weitere An-
siedlungen ist Platz fiir Unterneh-
men vorhanden, die idealerweise

die Nahe zu Airbus, zu den Airbus-
Zulieferern und zu den Forschungs-
einrichtungen suchen. Wer zunéchst
nur Biroflache braucht, wird eben-
falls findig.

Wichtig ist in diesem Zusammen-
hang die Erreichbarkeit des Standor-
tes. Seit Anfang September verbin-
det eine Buslinie das Forschungszen-
trum CFK NORD (Uber den S-Bahn-
hof Agathenburg mit der S3 Stade-
Hamburg. Zugleich ist Ottenbeck
nicht nur Gewerbegebiet, sondern
auch Wohnstandort — Schulen und
Kindertagesstatten sind in direkter
Nachbarschaft. Die historische Alt-
stadt Stade mit ihrem Einzelhandels-
und Kulturangebot liegt nur zehn
Autominuten entfernt. wb

Kontakt: Hansestadt Stade —
Wirtschaftsférderung, Thomas
Friedrichs und Marco Dibbern,
Telefon 0 41 41/401-141

web: www.projekt
entwicklung-stade.de

WOHNEN, ARBEITEN UND EINKAUFEN IM BRUCKENQUARTIER Bezugin

Wohncarree

mit grianem Innenhof

Eigentumswohnungen

z.t. Maisonette mit Dachterrasse

direkt am Park und Wasser

2-5 Zimmer
60 m2 - 145 m?
Tiefgarage
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2017

Biliro- und

Geschaftshaus

1200 m2 Frischemarkt
6000 m2 Biiroflachen

in individuellen Grof3en

Ausbau nach Vorgaben

des Nutzers

Tiefgarage

Albert-Einstein-Ring 19 22761 Hamburg www.lorenz.hamburg
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So geht

Jaffe 12 auf der Zielgeraden — Gewerbehof in Wilhelmsburg setzt neue

Maf3stabe — Puhst-Zentrale kehrt zur Keimzelle zurtick

Der Anleger mit dem Ponton: Lars Meyer freut sich, dass bereits die ersten Boote
festgemacht haben.

Puhst-Geschéftsfiihrer Lars Meyer steht auf der Treppen-Briickenkonstruktion, die

beide Gebduderiegel miteinander verbindet. Fotos: Wolfgang Becker

|

T
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Alt und neu:Von,Dock 2" aus betrachtet, fallt der Blick tiber,Dock 1” auf die
Gebaude der ehemaligen Margarinefabrik — Die Keimzelle der Firma Puhst.

in strahlend blauer Himmel, ein paar
schneeweille Schonwetterwdlkchen, am
Horizont die Stadtentwicklungsbehorde,
das Kraftwerk Moorburg, Containerbri-
cken im Hafen, der Wilhelmsburger Ener-
giespeicher, die Kohlbrandbriicke, die Elb-
philharmonie und der Hamburger Fernseh-
turm — mehr Panorama geht kaum. Jeden-
falls nicht von einem festen Standort aus.
Der Ort, an dem dies optisch moglich ist,
heil}t Jaffe 12 und befindet sich in der Jaf-
festrale im Wilhelmsburger Gewerbege-
biet. Hier steht das Neubauprojekt der
Hans E.H. Puhst GmbH & Co. KG kurz vor
der Vollendung. Bauherr und Puhst-Ge-
schaftsfiihrer Lars Meyer machte mit B&P
einen Rundgang durch den ambitionierten
Neubau, der auf der Elbinsel einen neuen
Standard setzen konnte.

Die Gesetzeslage ist zwar kompliziert, aber
wenn es kiinftig in der Hansestadt Ham-
burg moglich sein soll, Arbeiten und Woh-
nen unter einem Dach zu vereinigen, dann
hier. Jaffe 12 bietet die grole Chance, das
zu realisieren, was von Politikern gern ge-
fordert, von den Gesetzblichern aber nur
schwerlich méglich gemacht wird. Das
Konzept vereint Produktion, Bliro und Ate-
liers miteinander. Die beiden Gebauderie-
gel ,Dock 1” und ,Dock 2” sind lber eine
Treppen-Briickenkonstruktion miteinander
verbunden. In dem Zwischenraum werden
Grinflachen angelegt. Die Boulebahn ist
fast fertig und fahrt direkt auf die Treppen-
anlage und den Ponton am Jaffe-Davids-
Kanal zu. Der rostige Cortenstahl der auf-
wandigen Fassaden-Konstruktion sorgt fir
ein besonderes Ambiente und fasst von
oben betrachtet die begriinten Dacher ein
— ein kontrastreiches Paar aus Industrie und
Natur.

Wahrend in den oberen Stockwerken noch
die Trockenbauer und Dachdecker im Ein-
satz sind, haben die ersten Mieter bereits
ihre Raume bezogen. Jaffe 12 beherbergt
bereits das Unternehmen Hectas (Facility-
management, Mattenreinigung, 700 Qua-
dratmeter), den Raumduft- und Parfim-
Hersteller Linari (Lager, Vertrieb, Verwal-
tung, 1000 Quadratmeter) und das Unter-
nehmen KSC Kraftwerks-Service Cottbus
(Werkstatt und Verwaltung, 450 Quadrat-
meter). Die Backerei Sul (350 Quadratme-

Im Buchholzer Gewerbegebiet
sollen auf rund zehn Hektar
Tabakwaren produziert werden —
Nun werden die Flichen knapp

Das ist mal ein Ausblick: Das
Panoramafoto kann schon
einen gro3en Winkel abbil-
den, aber nicht einmal die
Technik schafft es, den ge-
samten Horizont einzufan-
gen. Hier fehlt am linken
Rand die Stadtentwick-
lungsbehorde.

ter) ist dabei, sich einzurichten. Ein weite-
rer Mieter wird unter dem Namen , Hanse-
kai” auf einer 150 Quadratmeter groRRen
Flache (50 Sitzplatze) hochwertige Event-
gastronomie anbieten und dazu auch die
Auflenterrasse am Kanal nutzen. Zum An-
gebot zahlen auller dem Tagesgeschaft mit
Frihstiick und Mittagstisch (auf Wunsch
mit Lieferservice) auch internes und exter-
nes Catering sowie die Vermietung von
Tagungsraumen.

Im Oktober will Meyer den eigenen Fir-
mensitz von Seevetal nach Wilhelmsburg
verlegen und damit an den Ursprungsort
der Puhst-Geschichte zurtickkehren. Rund
13 Millionen Euro hat das Unternehmen,
das mehrere Gewerbehdfe betreibt, in den
Standort investiert und ein Konzept vorge-
legt, das allemal IBA-Standard erfiillt. Die
neue Puhst-Zentrale (220 Quadratmeter)
wird auf der obersten Etage vom ,,Dock 2”
eingerichtet und bietet den eingangs be-
schriebenen gigantischen Panorama-Blick,
der allerdings auch von den darunter lie-
genden Etagen aus genossen werden kann.
Trotz der bereits guten Belegung ist noch
Flache vorhanden: ,Wir haben noch 3000
Quadratmeter anzubieten”, sagt Lars
Meyer. ,Und wir kénnen sogar 800 Qua-
dratmeter am Stlick vermieten.” Die klein-
sten Einheiten liegen bei knapp 100 Qua-
dratmetern. Die Mieten: ab 10,50 Euro
netto pro Quadratmeter.

Das Konzept sieht auch Raum fiir Designer,
Kinstler und anderweitig Kreative vor.
Dazu konnen in den oberen Stockwerken
Ateliers eingerichtet werden. Im Oktober
wird Lars Meyer ein Musteratelier vorstellen
— komplett eingerichtet als Mischform fir
Wohnen und Arbeiten.

Besonderen Reiz hat der Standort durch
seine direkte Anbindung ans Wasser. Auf
dem Jaffe-Davids-Kanal herrscht eine fast
friedliche Stimmung. Der Anleger kann mit
dem Kanu erreicht werden — was bereits
genutzt wird. Beim Vor-Ort-Termin liegen
drei kleine Boote im Wasser. Sie
stammen von Mietern des histo-
rischen Puhst-Hofes, was den
Bauherren freut: , Der Ponton
wird bereits genutzt.” wb

web: www.jaffe12.de

Handwerkliches

Immobilienzentrum Stade  Tel.
Immobilienzentrum Jork Tel.

ie Vertrage sind gemacht: Ein Unternehmen aus Ar-
menien hat fir rund 4,3 Millionen Euro ein gut
sechs Hektar grofes Areal im Gewerbegebiet am
Trelder Berg gekauft. Mehr noch: Auch die benach-
barte ehemalige Arrivo-Halle samt vier Hektar
Grund hat die Firma erworben. Am Trelder Berg
wollen die Armenier Zigaretten fiir den europai-
schen Markt produzieren. Der Kaufer hat jetzt
18 Monate lang Zeit, um den Neubau zu planen.
Mitte 2017 muss eine Baugenehmigung vorliegen,
sodass mit dem Bau begonnen werden kann. So ist
es im Vertrag mit der Stadt festgeschrieben. Zu-
ndchst soll eine Produktionsstralle geschaffen wer-
den. Allein in dieser ersten Ausbaustufe kénnten bis
zu 70 Arbeitspldtze entstehen. , Wir freuen uns sehr,
dass es uns gelungen ist, nach der DIAO Elevator ein
weiteres international tatiges Unternehmen am Trel-
der Berg anzusiedeln”, sagt Blirgermeister Jan-Hen-
drik Rohse. ,Diese Ansiedlung zeigt, dass Buchholz
mit seiner hervorragenden Infrastruktur ein attrakti-
ver Unternehmensstandort ist.”

Diese ,GroBbaustelle” im Buchholzer Gewerbegebiet
Trelder Berg ist nicht etwa die Griindung eines
neuen Firmensitzes, sondern eine Lehrgrabung, die
Landkreisarchdologe Dr. Jochen Brandt derzeit

unterhalt. Foto: Wolfgang Becker

Allerdings werden nach dem jlingsten Verkauf die
Gewerbeflachen in Buchholz knapp. Tatsachlich
kann die Stadt potenziellen Investoren gerade mal
noch knapp drei Hektar Gewerbebauland anbieten.
,2Unser grofites Grundstiick misst nur noch 1,8 Hek-
tar, der Rest sind deutlich kleinere Flachen”, erlau-
tert Antje Bauersfeld, die die Liegenschaften der
Stadt betreut. ,Wir werden die Ausweisung weiterer
Gewerbeflachen in den Blick nehmen miissen”,
zieht Rohse Konsequenzen. Und verweist auf das In-
tegrierte Stadtentwicklungskonzept, das, wie schon
fur die Baulandentwicklung, auch bei den Gewer-
beflichen deutliche Wachstumspotenziale fiir Buch-
holz sieht — ein Thema fiir den Stadtrat. hh

Auf Ihre Immobilie warten wir noch!
Wir empfehlen uns fiir Ihren Verkauf.

:04141/490-306
104162 /606-128

=] Sparkasse

www.sparkasse-stade-altes-land.de iy

Konnen und
inhovative Technik.

Stader StraBe 274 - 21075 Hamburg
Telefon 040-790 151-0 - www.carl-schuett.de

CARLE CARLE
SCHUTT  SCHUTT

bautec tischlerei
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Spektakuldre Kulisse: Der Westliche Bahnhofskanal bei der Nacht der Lichter.
Links an der Wand des Fleethauses tanzten bunte Ringe, die sich hin und wieder

zu olympischen Ringen vereinten. Zahllose Fotografen lagen hier auf den Lauer . . .
Foto: Wolfgang Becker

Harburg braucht den Channel —
der Channel braucht Harburg

Binnenhafen und Innenstadt riicken ndher zusammen -
Die sinnbildliche Bruicke hei3t,Think about”

e L R T
NS BEERE W ET Y
el 1. . TR
L N BE AW k .

So soll das Briickenquartier nach seiner Fertigstellung von der anderen Seite des Ostlichen Bahnhofskanals aussehen: Links mit weiem Klinker das
Wohnhaus, rechts mit rotem Klinker das Geschaftshaus — davor die Promenade entlang der Kaimauer.

Das Tor zum Binnenhafen

Lorenz Gruppe gibt Startschuss fiir das Briickenquartier - Bauantrag in Kiirze -
Nahversorgungszentrum geplant — Wohnen auf drei Etagen

ie bunt beleuchtete FulRgangerbri-
cke, die Uber die Buxtehuder Stralte
und die Bahnstrecke in Harburg fihrt
und quasi den Schellerdamm mit dem
SchloBmiihlendamm verbindet, ist ein
Sinnbild fiir die Herausforderung der
Zukunft: Der channel hamburg und
die Harburger Innenstadt sollen star-
ker zusammenwachsen. Das bekraf-
tigte Arne Weber, Vorsitzender von
channel hamburg e.V. auf der Mitglie-
derversammlung, zu der der Verein in
den Harburger KulturSpeicher an der
Blohmstralle eingeladen hatte.

Weber berichtete den Mitgliedern des
Vereins Uber die Aktivititen des zu-
rickliegenden Jahres. Hier spielten vor
allem personelle und strukturelle Ver-
anderungen eine Rolle: Die Agentur
»Think about” ist jetzt sowohl fir die
Geschaftsfiihrung von channel ham-
burg e.V. als auch von Citymanage-
ment Harburg e.V. verantwortlich.
Méglich wurde dies, nachdem sich
Harburgs Citymanagerin Melanie-
Gitte Lansmann selbststandig ge-
macht hat und als geschaftsflihrende
Gesellschafterin in die Agentur , Think
about” eingestiegen ist. Sie verant-
wortet nun sowohl die Innenstadt-Be-
lebung als auch das Channel-Marke-
ting. Die Agentur bildet damit eine
wichtige Briicke zwischen der Harbur-
ger Innenstadt und dem Binnenhafen.
Griinder von , Think about” ist Arne
Weber.

Das Thema Fliichtlingsbetreuung
stand ebenfalls auf der Tagesordnung.

Hierzu berichteten die ehrenamt-
lichen Aktiven Uber die Harburger
Willkommenskultur und die zahlrei-
chen MaRnahmen, mit denen den
Menschen auf dem Wohnschiff , Tran-
sit” (liegt am Kanalplatz), aber auch
aus anderen Unterkiinften geholfen
wird. Weber lobte die Arbeit und sig-
nalisierte Unterstlitzung durch den
Verein.

Den Abschluss bildete ein Vortrag zum
Thema ,,15 Jahre channel hamburg”,
zu dem mit Wolfgang Becker, verant-
wortlicher Redakteur von Business &
People, ein Wegbegleiter der ersten
Stunde eingeladen worden war. Er
richtete den Blick vor allem auf die Zu-
kunft des Quartiers, das sich durch
den Wohnungsbau vom ehemaligen
Hafenrevier tiber den Hightech-Stand-
ort mit vielen IT- und Technologie-
Unternehmen zu einem richtigen
Stadtteil entwickelt habe. Jetzt gehe es
darum, diesen Stadtteil iber Wohnen
und Arbeiten hinaus mit Leben zu fiil-
len. Gelingen konne dies vor allem
Uber interessanten Einzelhandel,
wobei bei den Konzepten gern auch
einmal quergedacht werden diirfe.
Provokantes Stichwort: Einzelhandels-
flichen zum Nulltarif — also das Pop-
up-Laden-Prinzip im groRen Stil und
mit ldngeren Fristen. Ausloser dieser
Idee ist die verhaltene Nachfrage nach
Ladengeschaften.

web: www.channel-
hamburg.de

enn dieser Plan eins zu eins realisiert wird, be-
kommt der Harburger Binnenhafen an sei-
nem Nord-Ost-Eingang endlich ein Nahver-
sorgungszentrum fir die Menschen, die im
Quartier arbeiten und in wachsender Zahl
auch wohnen: Die Lorenz-Gruppe hat in
ihrem Briickenquartier nicht nur Platz fur
einen namhaften Lebensmittler (1200 Qua-
dratmeter Verkaufsflaiche) vorgesehen, son-
dern auch fur finf weitere Ladengeschafte.
Die Anderung des Bebauungsplans, der an
dieser Stelle weder Wohnen noch grofflachi-
gen Einzelhandel vorsieht, liegt derzeit noch
offentlich aus, dirfte aber keine Hiirde dar-
stellen, da Politik und Verwaltung die
Entwicklung durchweg befiirworten.

Das Brickenquartier soll ab Friihjahr 2016
auf der Flache zwischen der Theodor-Yorck-
StraRe und dem Ostlichen Bahnhofskanal
entstehen. Es besteht aus zwei Gebaude-
komplexen. Vorn am Veritaskai sind Biro-
und Einzelhandelsflachen geplant, dahinter
in zweiter Reihe ein speziell fiir den Standort
entwickeltes Wohnhaus: Im Erdgeschoss sind
70 Stellplatze fir Kunden der Laden vorgese-
hen. Die Autos der Bewohner stehen in der
Tiefgarage (51 Pldtze), die bequem ber
eines der flinf Treppenhduser einschlieflich
Fahrstuhl erreicht werden kann.

51 Wohnungen, darunter zwdlf dreistockige
Maisonette-Wohnungen mit Dachterrassen
(drittes bis flinftes Geschoss), gruppieren
sich um einen 800 Quadratmeter grof3en
Innenhof. Im ersten und zweiten Oberge-
schoss sind ,,normale” Wohnungen geplant,
wobei die Bewohner des ersten Stocks sogar
einen kleinen Gartenanteil im Innenhof be-
kommen sollen. Der Garten wird quasi auf
dem Dach der Stellplatzanlage im Erdge-
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Auf diesem Plan ist die Lage der beiden
Gebaude (rot) gut zu erkennen. Das
Ensemble bildet im Nordosten des Bin-
nenhafens ein neues reprasentatives Tor.

schoss angelegt. Die Flachen reichen von
50 bis 146 Quadratmeter. Der Preis: ab 3200
Euro/Quadratmeter.

Der Bauantrag fiir das Wohnhaus soll noch
vor Weihnachten gestellt werden, damit die
Bagger im Frihjahr rollen konnen, sagt Pro-
jektentwickler und Investor Frank Lorenz.
Drei Ladenflichen werden im Erdgeschoss
gebaut, darunter auch eine direkt am Kanal.
Hier plant der Bezirk Harburg den Bau einer
17 Meter breiten (!) Promenade, die spater
vom Veritaskai am Kanal entlang eine Ful3-
gangerverbindung Richtung Harburger Zen-
trum darstellen soll. Lorenz: ,Das wird ein
ganz besonderes Haus mit direktem Wasser-
bezug.” Die Vermarktung der Eigentums-
wohnungen soll ebenfalls im Friihjahr begin-
nen. Mit dem Einzug ist dann Ende 2017 zu
rechnen.

Fur Lorenz ist vor allem auch der Einzelhan-
delsaspekt wichtig, denn er ist davon Uber-
zeugt, dass die Menschen im Binnenhafen

eine Grundversorgung brauchen: ,Die Zahl
der Bewohner wird jetzt standig steigen, weil
immer mehr Projekte bezugsfertig werden.”
Von seinem Engagement profitieren auch
Unternehmen wie Revitalis (Seite 14), Sahle
und Behrendt Wohnungsbau, die derzeit
noch damit beschaftigt sind, ihre Vorhaben
fertigzustellen.

Auf der anderen Seite der Theodor-Yorck-
Strale sieht Lorenz ein gutes Erweiterungs-
potenzial. Dort, vor der Quartiersgarage, ist
auf den Planen das sogenannte Nord-Siid-
Haus eingezeichnet, das es aber de facto
noch nicht gibt. Lorenz: ,Wenn wir im Bri-
ckenquartier einen Vollsortimenter ansiedeln,
dann ist es durchaus moglich, dass sich auch
ein Discounter dazugesellt. Diese Kombina-
tion ist heute Uberall zu finden. Der konnte
im Nord-Siid-Haus einen Platz finden und
hatte sogar direkten Zugang zum Parkhaus
mit seinen 850 Stellplatzen.”

Im zweiten Bauabschnitt des Briickenquar-
tiers will Lorenz Birordume schaffen. Bedarf
ist offenbar vorhanden: ,,Ich habe bereits An-
fragen fur eine Flache um die 1000 Quadrat-
meter.” In diesem Gebdaude sind zwei weite-
re kleine Laden vorgesehen — zum Beispiel fiir
eine Wascherei, eine Weinhandlung, einen
Coffeeshop, eine Bankfiliale, ein Bistro, ein
kleines Restaurant oder einen Drogeriemarkt.
Dass die Rechnung aufgeht, daran zweifelt
Frank Lorenz nicht: ,Wir haben Parkplatze di-
rekt vor der Haustir. Das ist hier der grofle
Vorteil.” Insgesamt investiert Lorenz 30 Milli-
onen Euro an dem Standort. wb

web: www.lorenz.hamburg/
projekt_katalog/26/
brueckenquartier/
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LINKS: So soll der Neubau von Carl Schiitt Bautec am Sinstorfer Weg aussehen. Der wei8e Flachbau in der Mitte ist das Bestandsgeb&dude von Menck. visualisierung: bloomimages und BDS Bechtloff.Steffen.Architekten BDA RECHTS: Bernd Westermann (rechts), Geschafts-
fuhrer der Carl Schitt Unternehmensgruppe, und Prokurist Thorsten Wolf von der Carl Schiitt Bautec kénnen sich tiber mangelnde Arbeit nicht beklagen: Das Harburger Unternehmen ist hochst aktiv im Wohnungsbau und versteht sich auch auf den
Bau exklusiver Villen. Foto: Wolfgang Becker

und acht Millionen Euro investiert die
Carl Schiitt Bautec derzeit im Harbur-
ger Ortsteil Sinstorf in den Bau von
36 Mietwohnungen fiir zwei Kapital-
anleger und weitere 14 Eigentums-
wohnungen (60 bis 120 Quadratme-
ter), die ab Friihjahr 2016 in Eigenre-
gie vermarktet werden sollen. Das
Projekt reiht sich ein in die Liste zahl-
reicher Neubauvorhaben, die aktuell
in Hamburg realisiert werden. Es
scheint, als habe der Hamburger
Senat mit seinem ehrgeizigen Woh-
nungsbauprogramm (6000 neue
Wohnungen pro Jahr) die richtige
Zeit erwischt: eine historische Nied-
rigzinsphase, die das Kapital in die
Immobilienanlage treibt und zu-
gleich auf eine grofe Nachfrage nach
Wohnraum trifft. Bernd Westermann,
Geschéftsflihrer von Carl Schiitt Bau-
tec, setzt auf schlusselfertiges Bauen,
hélt zudem einen Grofteil der Bau-
leistungen im eigenen Unternehmen.

Ein neues Quartier
in Harburg

Stadt- und naturnah: Carl Schitt Bautec baut
50 Wohnungen in Sinstorf

Die 36 Wohneinheiten entstehen in
drei Wohnhéausern auf der ehemali-
gen Menck-Flache, die das Harbur-
ger Fensterbau-Unternehmen ver-
kauft hat. Das zentrale Menck-Ge-
baude an der StraRe bleibt stehen.
Die Menck Fenster GmbH hat dort
nach wie vor ihre Zentrale, produ-
ziert aber nicht in Sinstorf. Und: Das
Engagement von Westermann ist

Teil eines noch groReren Bauvorha-
bens, denn als zweiter Investor ist
der schwedische Baukonzern NCC
auf der ,Sinstorfer Hohe” aktiv.

Stadtnah gelegen und dennoch nah
an der Natur - so konnte der Stand-
ort beschrieben werden. Vom Bau-
geldnde ist es nur ein Katzensprung
zum Harburger Stadtpark. Gegeni-
ber befindet sich eine Kleingarten-

siedlung. Westermann: ,Wir haben
unsere Flache im Friihjahr gekauft
und dann unmittelbar den Abbruch
der Altsubstanz erledigt. Die Bauan-
trage fir die ersten beiden Wohn-
hduser sind bereits gestellt. Unser
Ziel ist es, moglichst im Herbst mit
dem Bau zu beginnen. Ende 2016,
Anfang 2017 soll alles fertig sein.”
NCC baut im riickwartigen Teil der
Menck-Flache Reihenhduser und Ei-
gentumswohnungen.  Insgesamt
entsteht ein ganz neues Quartier mit
119 Wohneinheiten.

Das Sinstorfer Bauvorhaben ist nur
eines von mehreren, die die Carl
Schiitt Bautec zurzeit verfolgt. In Rein-
bek bei Hamburg werden 35 Woh-
nungen gebaut, am Kirchenhang in
Harburg-EiRendorf weitere elf.

Das Harburger Traditionsunterneh-
men beschaftigt etwa 100 eigene
Mitarbeiter, von denen der Grofteil
- etwa 85 — auf dem Bau arbeiten:

Maurer, Fliesenleger, Maler, Fassa-
denbauer, Stahlbetonbauer und
Tischler (siehe auch Bericht Gber die
Carl Schiitt Tischlerei, erschienen in
der B&P-Ausgabe Juli 2015). Die Ge-
werke Zimmerei, Sanitar und Elektro
werden von Fremdfirmen tibernom-
men. Westermann: ,Wer bei uns
schlisselfertig baut, kann auf jeden

Fall davon ausgehen, dass er den

GroRteil der Leistungen von Carl

Schiitt bekommt.” wb
Wer sich fiir eine Wohnung
interessiert, kann sich
telefonisch vormerken lassen:
040/790 15 1-0

web: www.carl-schuett.de

Die Ausrichtung der Carl Schiitt Bautec beschreibt Geschéftsfih-
rer Bernd Westermann so: ,Unsere Entwicklung geht klar in Rich-
tung schlisselfertiges Bauen. Gemeinsam mit unserem Kunden
suchen wir nach einem Grundstiick, priifen die Bebaubarkeit,
ermitteln die Kosten und erstellen eine Renditeprognose.” Ist das
Ergebnis zufriedenstellend, wird das Projekt gemeinsam realisiert.
Westermann: , Dieses Verfahren basiert auf Vertrauen. Wir prakti-
zieren das seit einigen Jahren und sind noch nie enttduscht wor-
den - haben also stets den Bauauftrag bekommen.” wb

chanmnnel hamburg

Kultur und Hightech
- Hand in Hand

Schmerzendes Sitzen: Ade!

Sie tun sich beim Sitzen schwer und Ihr Riicken schmerzt?
Wir haben garantiert die passende Losung fiir Sie!

Unsere zertifizierten Fachberater
analysieren Ihre speziellen Probleme und
finden garantiert Ihr individuell passendes
System fiirs Biiro und zu Hause.
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Auf 400 m? Ausstellungsflache ist ganz
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bestimmt auch lhr neuer ,Liebling” mit
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Im Harburger Binnenhafen werden Geschichte und Zukunft
gelebt: zum Beispiel im Kulturspeicher am Kaufhauskanal
und im goldfisch im channel.
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Liineburger Schanze 25, 21614 Buxtehude
Tel.: 04161 / 7288-0, Fax: 04161 / 86060
www.schulze-buerowelt.de

Ihr Blro-, Wohn- und Kulturstandort im Siden der Hansestadt
www.channel-hamburg.de
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IlmenauGarten

LEBEN IN DER LUNEBURGER MITTE

Roland Wolk

ROLAND  “IRWOLK

Projektentwicklung « Bauen « Wohnen

Wir bieten lhnen alles:

Vom einfachen Aktenregal bis
zur mehrgeschossigen

GroBanlage !

Fachbodenregale
Palettenregale
Kragarmregale
Reifenregale
Verschieberegale

Unser Service fur Sie: Wir beraten, planen, liefern, montieren
und fihren Regalinspektionen durch !

LagerTechnik

Hahn & Groh GmbH
Werner-ForBmann-Str. 40
21423 Winsen (Luhe)

Telefon: 0 41 31/789 88 88

E-Mail: r.woelk@woelk-bauservice.de

web: woelk-bauservice.de

= Haspa

Hamburger Sparkasse

Andreas Wolter

Haspa Filialleiter Winsen
Telefon: 0 40/35 79 - 1105
Mobil: 0151 14 29 02 14

E-Mail: andreas.wolter@haspa.de

Sven Pawletta

Haspa Immobilien-Spezialist
Telefon: 0 40/35 79 - 94 86
Mobil: 0151 26 46 97 93
E-Mail: sven.pawletta@haspa.de

Josef Zipf

Haspa Immobilien-Spezialist
Telefon: 0 40/35 79 - 6706
Mobil: 0172 9 07 65 68
E-Mail: josef.zipf@haspa.de

ECHNIK

REGALE MIT SYSTEM

Buhnen- und
Mehrgeschossanlagen
Transportgerate
Stahimébel
Betriebseinrichtungen

Tel.: 04171 - 690 680
Fax.: 04171 - 690 688
www.Lagertechnik-hamburg.de
info@lagertechnik-hamburg.de

Wido G. Aniszewski
Telefon: 0 40/761 05 1-11
Fax: 0 40/761 05 1-170

Wilhelm Wertheim Nachlahre

Vermdogensbeteiligu

llschaft mbH & Co. KG

er Trend geht klar zum Wasser. Nicht
nur im Harburger Binnenhafen — chan-
nel hamburg — und in der Hafen-City
entstehen neue Wohnungen an der
Wasserkante, auch in Liineburg geht
jetzt ein Projekt in die Vermarktung,
das mit Wasserbezug punktet: das
Wohngebiet llmenauGarten. Vier In-
vestoren haben sich mit Unterstiitzung
der Haspa an ein Gebiet gewagt, das zu
IBA-Zeiten unter den Begriff Metrozo-
nen einsortiert worden ware. Gemeint
sind innenstadtnahe Industrie- und Ha-
fenflachen, die nicht selten ein hohes
Potenzial an Altlasten aufweisen und
deshalb in der Regel nicht angefasst
werden. Exakt so ein Gebiet — , An der
Wittenberger Bahn” — befand sich zwi-
schen der limenau in Liineburg und der
Bahnstrecke. Statt der Schrottplatzat-
mosphdre erwartet den Besucher jetzt
eine freigerdumte und planierte zehn
Hektar grofle Flache. Hier entsteht in
Rufweite der Altstadt ein neues Stadt-
quartier mit Wasseranbindung, Hotel,
Studentenwohnanlage und 400 hoch-
wertigen Wohnungen samt kleinteili-
gem Einzelhandel am neuen Wasser-
platz. Kurz: Aus dem ,Unland” ist nach
dreijahrigen Aufraumarbeiten erstklas-
siges Bauland geworden — eine neue
Lineburger Top-Lage.

Wir treffen uns im ersten Stock des Be-
ratungscontainerturms mitten auf der
Baustelle: die Investoren und Bautrager
Manfred Schulte von Schulte Bauregie
aus Luneburg, Roland Wolk von der
gleichnamigen  Projektentwicklungs
GmbH aus Liineburg, Reinhardt Bauer
von Maszutt & Bauer aus Adendorf,
Jirgen Ziehm und Wido G. Anizsewski
von der Wilhelm Wertheim Nachfahre
Vermdgensbeteiligungsgesellschaft aus
Harburg sowie Haspa-Regionalbe-

reichsleiter Arent Bolte (Firmenkunden)
und Reinhard Lackner, Regionalleiter
Nordheide bei der Haspa. Es geht um
ein  350-Millionen-Euro-Projekt, das
unter Begleitung der Haspa finanziell
auf den Weg gebracht worden ist. Die
Hamburger Sparkasse hat sich dabei
zunachst auf den Erwerb des Grund-
stiickes sowie die aufwendigen Auf-
raum- und ErschlieBungsarbeiten kon-
zentriert und etwa 13 Millionen Euro fi-
nanziert — die Grundlage fir den Bau
eines neuen Stadtteils, in dem kiinftig
1500 Menschen leben werden.

Wie es zu dem neuen Liineburger
Mammut-Projekt kam, erldutert Man-
fred Schulte: , Wir hatten uns 2010/
2011 fur ein Grundstiick interessiert
und deshalb Kontakt zu aurelis aufge-
nommen.” Der damalige Niederlas-
sungsleiter, Harald Hempen, hatte den
Auftrag, die Konversionsflachen der
Bahn zu verauRern. In Lineburg ver-
waltete er eine Industriebrache mit
Schrottplatzen, alten Hallen und Biiro-
barracken -, Unland”, aber mitten in
der Stadt gelegen. Bereits in dieser
Phase wurde die Haspa beratend ein-
geschaltet. Schulte: ,Und plétzlich
wollte aurelis zehn Hektar verkaufen.
Da entstand bei der Haspa die Idee, fir
dieses Vorhaben Partner zu suchen.”

So kamen die eingangs erwahnten Ge-
sellschaften zusammen. Roland Wolk:
»Eigentlich sind wir hier in der Region
Mitbewerber, aber wir haben uns nie
bekriegt.” Warum ein Harburger Inve-
stor beteiligt ist, erklart Wido G. Anis-
zewski: ,Wir wollten investieren. Die
Lage ist optimal. Deshalb hatten wir bei
aurelis angefragt. Man kannte sich be-
reits . . .”

Obwohl der ungewdhnliche Fall in der
etablierten Investorenszene Liineburgs
durchaus kritisch angeschaut wurde,
durften die vier Gesellschafter der
neuen limenau Garten GmbH & Co.
KG die Fliche im Oktober 2012 kaufen.
Es gab einen Bebauungsplanentwurf
und schliellich einen Stiddtebaulichen
Vertrag, der alles regelte: die Erschlie-
Rung, den Briickenbau, Kita-Platze,
den Bau eines Bio-Erdgas-Blockheiz-
kraftwerks und die Entsorgung der Alt-
lasten. Schulte: ,Der Bereich des G-
terbahnhofs war im Zweiten Weltkrieg
das Hauptabwurfgebiet der Bomber.
Bis Kriegsende gingen hier 3450 Bom-
ben herunter. Also musste intensiv son-
diert und analysiert werden.”

Ein Dutzend scharfe Blindganger wur-
den bei den Arbeiten entdeckt und je-
weils binnen 24 Stunden entscharft be-
ziehungsweise kontrolliert gesprengt.
In einem Fall mussten 16 000 Anlieger
evakuiert werden. StralRen- und Bahn-

Vorhan
[Im

Vier Investoren
und die Haspa
planen in Line-
burg ein neues
Top-Wohnquar-
tier fir 1500
Menschen -
Baustart: noch
in diesem Jahr

SCHULTE

BFAUOREGIE

AB SOFORT ONLINE:
www.business-people-magazin.de

Manfred Schulte

Telefon: 0 41 31/460 34

E-Mail: info@schulte-bauregie.de
web: www.schulte-bauregie.de

auf fur den

nau

Sie machen gemeinsame Sache mit dem limenauGarten: Jiirgen Ziehm (von links), Wido G. Aniszewski, Reinhard Lackner,
Roland Wolk, Reinhardt Bauer, Arent Bolte und Manfred Schulte (es fehlen Dirk Maszutt und Guinter Quardon).Im Hintergrund

ist die eine Halfte des Baugebiets zu sehen.

Das llmenau-Webhr, iber das auch eine FuBgangerbriicke Richtung Altstadt fihrt, liegt etwa auf hal-
ber Hohe des langgestreckten Baufeldes. Hier ist auch der Bootsverleih stationiert.

Fotos: Wolfgang Becker

Der limenau-Radwanderweg fiihrt direkt zwischen Ufer und
Baufldche entlang.
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verkehr kamen zum Erliegen. Auf Grundlage von Alli-
iertenfotos wurde gesucht und der Boden in Zehn-
Zentimeter-Schichten entfernt — Kosten in Millionen-
hoéhe waren die Folge.

Und damit nicht genug: Allein eine Million Euro ver-
schlang die Sanierung des Bodens im Bereich einer
ehemaligen Heizol-Umfillstation. 400 Kubikmeter
Boden mussten entsorgt werden. Der Aushub ging bis
in eine Tiefe von 8,50 Metern. Und das im statischen
Bereich der Friedrich-Ebert-Briicke. Immerhin gab es
fur die Aufbereitung der Flaiche Mittel aus dem EU-
Fonds fiir regionale Entwicklung.

Doch es gab noch mehr Gegenwind: Anlieger jenseits
der Bahn reichten erfolgreich eine Normenkontrollkla-
ge ein, was dazu fuhrte, dass der B-Plan auler Kraft ge-
setzt wurde. Konkret ging es um einen theoretischen
Anstieg der Larmbelastung um 0,1 dB — was faktisch
nicht horbar ist, im Einzelfall aber der Tropfen sein
kann, der das Fass zum Uberlaufen bringt. Im Juni die-
ses Jahres stellte das OVG Lineburg fest, dass der
B-Plan wieder gilt. Die Larmbelastung wird durch Flus-
terasphalt auf der Friedrich-Ebert-Briicke kompensiert.
Deutschland lasst auch in Liineburg griiflen.

Nach dieser Odyssee ist das Gebiet nun baureif. Die In-
vestoren sind bereits in die Vermarktung eingestiegen
und kaufen nun ihrerseits Einzelflichen aus der ge-
meinsamen Gesellschaft heraus. Sie haben das Areal
untereinander aufgeteilt und jeweils eigene Entwiirfe
entwickelt. Konkret sollen ein 120-Betten-Hotel an der
Altenbriickertorstralle sowie dahinter gelegen 320 Stu-
dentenapartments entstehen. Vom Hotel aus sind es je-
weils drei Minuten zum Bahnhof und zur Liineburger
Innenstadt. Die daran anschlieRenden Flachen sind
dem Wohnungsbau vorbehalten, wobei am Wasser-
platz auch Flachen fir Einzelhandel und Gastronomie,
Arztpraxen und Buros geplant sind.

Manfred Schulte plant das Objekt ,,Bootshaus
an der llmenau” mit 27 Wohneinheiten in zwei
Baukdrpern (Backbord und Steuerbord) jeweils
mit Balkonen oder Terrassen mit Wasserblick. Er
wirbt mit der Attraktivitat Lineburgs als Wohn-
stadt und der schnellen Verbindung nach Ham-
burg — erreichbar in nur 30 Minuten. Die GréfRRen
der 25 Eigentumswohnungen liegen zwischen 68
und 159 Quadratmetern, wobei eine Sechs-Zim-
mer-Wohnung mit fast 300 Quadratmetern als
Penthouse im Staffelgeschoss auf dem zweiten
Obergeschoss geplant ist. Aullerdem werden zwei
Townhouses (EG und OG) mit 131 und 149 Qua-
dratmetern errichtet. Die Autos stehen in der Tief-
garage. Die gesamte Ausstattung der Wohnungen
ist hochwertig und elegant. Auch ein Aufzug ist
vorhanden.

Roland Wolk hat ein Objekt ,Stadtvilla im llme-
naugarten” genannt, das zweite heilt ,Haus am
Wasserplatz”. Die 13 Eigentumswohnungen in
der Stadtvilla sind zwischen 100 und etwa 146
Quadratmeter grof. Roland Wélk hat ebenfalls
zwei Maisonette-Wohnungen (EG und OG) sowie
auf dem Dach zwei Penthouse-Wohnungen vor-
gesehen. Auch hier ist die Ausstattung edel und
anspruchsvoll. Tiefgarage und Aufzug sind vor-
handen. Im ,,Haus am Wasserplatz” sieht er 500
Quadratmeter Bliroflaiche, 100 Quadratmeter Ein-
zelhandelsflache sowie etwa 150 Quadratmeter
Gastro-Flache plus 120 Quadratmeter AuRenter-
rassen vor. Auf dem Dach entsteht eine 200 Qua-

Telefon: 0 41 31/78 99 50
E-Mail: info@maszutt-bauer.de
web: maszutt-bauer.de

dratmeter grofRe Penthouse-Wohnung. Dieses
Haus bleibt im eigenen Bestand, alle Flachen wer-
den vermietet.

Das Unternehmen Maszutt & Bauer realisiert in
bester Lage — am idyllischen Flusslauf der lime-
nau — sein Objekt , Lebenstraum limenauGarten".
Es entstehen zwei Mehrfamilienhduser mit insge-
samt 26 Eigentumswohnungen und 36 Tiefgara-
genstellplatzen. Das Konzept besticht durch asthe-
tische Architektur, gepaart mit hohem Wohnkom-
fort. Die Wohnungen werden zwischen 69 und
162 Quadratmeter grof sein und verfligen - je
nach Wohnungstyp — tber groRziigige Balkone,
Terrassen oder Dachterrassen mit direktem Blick
auf das Wasser. Fr Barrierefreiheit sorgen die
durchgangigen Aufziige von der Tiefgarage bis in
das Staffelgeschoss. Direkt anliegend planen Rein-
hardt Bauer und Dirk Maszutt zwei Stadthduser
mit 129 und 135 Quadratmetern Wohnflache.

Parallel zur llmenau errichtet die Vermogensver-
waltungsgesellschaft Wilhelm Wertheim
Nachfahre am Kopf des Wasserplatzes fur

4,5 Millionen Euro einen leicht nach Osten ver-
setzten Neubau nach Berliner Vorbild (siehe auch
Seite 20): im Erdgeschoss Flachen fiir Gastrono-
mie und Einzelhandel, im ersten Obergeschoss
Buros, im zweiten OG fiinf Wohnungen ab

49 Quadratmeter und ganz oben zwei Penthou-
se-Wohnungen mit 91 und 85 Quadratmetern
Grundflache plus jeweils etwa 50 Quadratmeter
Dachterrasse. Das Haus bleibt im Bestand des
Investors, Wohnungen und Gewerbeflachen wer-
den vermietet. Auch hier gilt: Aufzug und Tiefga-
rage sind vorhanden. Alle Wohnungen werden
mit Einbaukiichen ausgestattet. Das Besondere an
diesem Objekt: Trotz moderner Architektur soll
durch die Verwendung roter Ziegel eine gefiihlte
Verbindung zur dominierenden Liineburger Back-
steinoptik hergestellt werden.

Die drei Liineburger Investoren sind auch an der riick-
wartigen Bebauung beteiligt. Dort werden in ge-
schlossener Bauweise 83 Wohnungen gebaut. Die An-
teile von Maszutt & Bauer sowie Schulte sind bereits an
Kapitalanleger verkauft — hier werden demnach Miet-
wohnungen angeboten. Die 29 Wohnungen (47 bis
135 Quadratmeter) von Roland Wo6lk kénnen auch ein-
zeln erworben werden. Die Bahnstrecke wird durch
eine Larmschutzanlage abgeschottet. Die Hochbauar-
beiten sollen noch in diesem Jahr beginnen. Insgesamt
wird flr das ganze Gebiet mit einer Bauzeit von vier
Jahren gerechnet. Die Bebauung erfolgt von Nord
nach Sid und umfasst das erste Drittel des Wohnge-
biets. Weitere Bauabschnitte sollen folgen.

Arent Bolte: ,Jeder Bautrager vermarktet seine Objekte
in Eigenregie, aber in enger Kooperation mit der
Haspa.” Reinhard Lackner: , Wir kennen das Projekt in-
und auswendig. Das heilt fir Kaufinteressenten: Bei
einer moglichen Finanzierung geht es nur noch um die
Konditionen und die Bonitat. Alle weiteren Informatio-
nen liegen uns umfassend vor. Das beschleunigt und
vereinfacht die Verfahren.” Die Haspa hat auf Hohe des
lImenau-Wehres und der dortigen FuRgéangerbriicke
temporar einen Beratungscontainer fir potenzielle Kun-
den aufgestellt. Auf Wunsch finden die Gesprache mit
den Haspa-Spezialisten direkt im Baugebiet statt. ~ wb

web: www.ilmenaugarten.de
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LINKS OBEN: Bis zum Richtfest
ist es nur noch ein kleiner
Schritt: Alexander Kuhlendahl
(links) von REVITALIS und der
Bauverantwortliche vor Ort,
Daniel Averbeck von MPP,vor
dem fast fertigen Rohbau der
Phoenix Hofe im Harburger

Binnenhafen. Foto: Wolfgang Becker

OBEN RECHTS: So soll es aus-
sehen, wenn der Bau abge-
schlossen ist: Die Visualisierung
verspricht ein kompaktes, aber
zugleich gut belichtetes Wohn-
quartier mit zwei Hausern in
U-Form.

,Ein Mikrostandort von hoher Qualitit“

Darum baut die REVITALIS
Real Estate AG 140 frei
finanzierte Wohnungen im
Harburger Binnenhafen

DER WIRTSCHA
RAUM IM SUDE

Mobilitat, Wirtschaftskraft
und Lebensqualitat

Landkreis Harburg - zwischen Elbe & Heide

Die Ndhe der Metropole, die hohe Kaufkraft und die
verkehrsgiinstige Lage am Schnittpunkt der BAB-
Verbindungen machen das Harburger Land zu einem
bevorzugten Standort fiir Unternehmen. Profitieren auch
Sie von attraktiven Gewerbeflachen nach Map! Angebote
ab 35,- EUR. Wir beraten Sie gern bei der Standortwahl.

Wirtschaftsforderung im Landkreis Harburg GmbH
Tel.04181-92360 | www.wlh.eu

ie beiden U-formigen Gebdude ste-
hen zentral in der Mitte der ehema-
ligen Guterbahnfliche zwischen
dem Schellerdamm und dem Ost-
lichen Bahnhofskanal im Binnenha-
fen. Sie tragen einen Namen, der an
die Harburger Industriegeschichte
erinnert. Die Phoenix Hoéfe symboli-
sieren dennoch das neue, moderne
Harburg und die Entwicklung der
Stadt zurlick in Richtung Wasser.
Dass diese Art der Riickeroberung
des lange Zeit brach liegenden ehe-
maligen Bahn-Terrains nun mit dem
Attribut Wohnen behaftet ist, gibt
dem ganzen Quartier mit seinen et-
wa 6000 Arbeitsplatzen einen neuen
Schub. Verkauft wurde die Flache
von der aurelis Real Estate GmbH &
Co. KG (siehe auch Seite 32).

Die Phoenix Hofe tragen die Hand-
schrift der Hamburger REVITALIS
Real Estate AG. Die Projektentwick-
lungsgesellschaft, die Niederlassun-
gen in Dortmund, Dresden, Koéln
und Mainz unterhalt, betreut derzeit
bundesweit verschiedene Bauprojek-
te, darunter den 21-stockigen West-
side-Tower in Frankfurt, ebenfalls ein
Wohnhaus, und das Prager Carrée
mit seinen 241 Wohneinheiten in
Dresden. Alexander Kuhlendahl,
Head of Asset Management bei RE-
VITALIS, sagt: ,Wir sind in der Tat in
ganz Deutschland aktiv, konzentrie-
ren uns bei unseren Entwicklungen
aber auf den Bau von Wohnungen
und Hotels.”

In Freiburg hat das Unternehmen
eine Kombi entwickelt: Zwei Hotels
mit insgesamt 380 Zimmern und ein
Wohnprojekt mit 100 Wohneinhei-
ten sowie Einzelhandelsflichen im
Erdgeschoss. Frankfurt, Dresden,
Freiburg — und warum Harburg?
Kuhlendahl: , Wir fanden das Gelan-
de von Anfang an spannend. Der
Harburger Binnenhafen entwickelt
sich sehr positiv — ein Mikrostandort
von hoher Qualitat. Hier beschran-
ken wir uns allerdings auf den reinen
Wohnungsbau. In den Phoenix
Hofen bauen wir 140 Wohneinhei-
ten —je 70 Wohnungen pro Haus mit
Parkplatzen in der Tiefgarage.” Ge-
boten wird fir jeden Geschmack
etwas. Auf Grundlage einer Markt-
analyse wurde ein Mix festgesetzt,
der WohnungsgrofRen zwischen
50 und 120 Quadratmetern vor-
sieht. Ausnahme: Eine Wohnung mit
finf Zimmern und 140 Quadratme-
tern Flache ist dabei — ideal fiir eine
Wohngemeinschaft oder eben eine

grolRe Familie. Ein-Zimmer-Apart-
ments werden nicht angeboten.

Die Phoenix Hofe sind mittlerweile
an einen Investor verkauft worden —
die Bayerische Versorgungskammer
(BVK). Da der Wohnraum nicht der
offentlichen Forderung unterliegt,
werden die Kaltmieten zwischen
10,30 und 13 Euro pro Quadratme-
ter liegen, sagt Kuhlendahl. ,Sie
werden sehr gut ausgestattet: zum
Teil bodentiefe Fenster, qualitativ
gute Einbaukiichen, Echtholzpar-
kett, sehr schone Bader, FulRboden-
heizung und offene Kichen. Alle
Wohnungen haben Balkon oder Ter-
rasse. Wir sind zudem an die Fern-
warmeversorgung vor Ort ange-
schlossen.” Er hebt besonders die
Nahe zur Innenstadt, zum Wasser
und zum Bahnhof sowie die bereits
vorhandenen Backereien und die

Apotheke am Veritaskai hervor. Die
diskutierte Ansiedlung eines Super-
marktes in der Nahe sei ebenfalls ein
positiver Aspekt fiir kiinftige Mieter
an der Theodor-Yorck-Strale.

Das Richtfest soll im Oktober statt-
finden. Kuhlendahl: ,,Obwohl der of-
fizielle Vertriebsstart erst fiir Novem-
ber geplant ist, liegen schon Anfra-
gen vor. Wir splren die Mietnachfra-
ge bereits seit mehreren Monaten.”
Im November will REVITALIS eine
komplett eingerichtete Musterwoh-
nung prasentieren, im kommenden
Frihjahr sollen die Wohnungen fer-
tiggestellt sein. wb

web: www.phoenix-
hoefe.de

-y
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OBEN: Die Perspektive von der Theodor-Yorck-StralRe aus.

MITTE: Komfortabel ausgestattet: Alle Wohnungen verfiigen iber offene
Einbaukuichen, Echtholzparkett, FuBbodenheizung und vieles mehr.
UNTEN: Jedes Gebdude bildet einen Innenhof.
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Die Einfamilienhauser werden mit und ohne Keller angeboten.
Sie haben 140 Quadratmeter Wohnfldche. Die Wohnungen sind

komfortabel ausgestattet.

Die Eillendorfer Gartenvillen im Gohlbachtal

Hamburger Projektentwickler wph baut
energieeffiziente Mehrfamilien- und

Einzelhduser in Harburg -

mitten in der

Stadt und doch im Grinen

ie Garten sind zwar noch nicht an-
gelegt, aber mit ein bisschen Phan-
tasie zeichnet sich bereits jetzt ab,
dass dieses Platzchen etwas Beson-
deres wird: Mitten am idyllischen
Gohlbachtal im Harburger Ortsteil
EiRendorf baut die wph Wohnbau
und Projektentwicklung Hamburg
GmbH 20 Eigentumswohnungen in
modernen Stadthausern mit jeweils
funf Parteien sowie elf hochwertige
Einfamilienhduser. Das Konzept er-
fullt zweifellos einen hohen An-
spruch — und stoRt auf Interesse bei
potenziellen Kunden: Finf Einfamili-
enhduser sind bereits verkauft, 13 Ei-
gentumswohnungen ebenfalls, wie
wph-Geschiftsfihrer Ole Kliinder
bei einem Ortstermin mit Business &
People mitteilte.

Das Gohlbachtal, eine schilfbewach-
sene Niederung mit einem kleinen
Bach, der in den Lohmihlenteich
miindet, zahlt zu den finf Harbur-

ger Grlnachsen, auf die bei der
Stadtplanung bereits in den 1980er-
Jahren grofRlen Wert gelegt wurde.
Der Griinzug ist quasi in Rufweite
des Grundstiicks an der Strale In
der Schlucht. Schrdg gegeniiber
werden in ausreichendem Abstand
zurzeit das Wirtschaftsgymnasium
und die Berufsbildenden Schulen
modernisiert beziehungsweise neu
gebaut.

Auf der wph-Baustelle herrscht reges
Treiben. Drei Mehrfamilienhauser
mit jeweils vier Wohnungen a etwa
98 Quadratmeter Wohnflache sowie
einem Penthouse mit 137 Quadrat-
metern sollen in wenigen Monaten
fertig sein. Ein Investor hat gleich
zwei komplette Hauser gekauft (alle
mit Aufzug), die Wohnungen will er
vermieten. Das vierte Haus ist mitt-
lerweile im Bau. Ole Kliinder: ,Das
ist fur uns natdrlich sehr positiv. Wir
freuen uns, dass das Projekt so gut

OBEN: Ole Kliinder gehort zur dreikdpfigen Geschaftsfiihrung der wph
Wohnbau und Projektentwicklung Hamburg GmbH, die derzeit im
Gohlbachtal hochwertige und komfortabel ausgestattete Eigentums-
wohnungen und Einfamilienhauser baut.

Foto: Wolfgang Becker

angenommen wird. Im Oktober
werden wir auch eine Musterwoh-
nung fertiggestellt haben, die noch
unentschlossenen Interessenten die
Maoglichkeit gibt, beispielhaft die
Vorteile einer modernen Neubau-
wohnung zu erleben.” Die Eigen-
tumswohnungen bieten eine mo-
derne, hochwertige Ausstattung,
sind alle barrierefrei vom Erdge-
schoss zu erreichen und verfligen
Uber groRe Terrassen beziehungs-
weise Balkone.

Die Einfamilienhauser werden mit
und ohne Keller angeboten. Sie
haben 140 Quadratmeter Wohn-
fliche und werden ab 475 000
Euro angeboten — inklusive eines
Grundstlicks von etwa 500 Qua-
dratmetern. Das erste Haus mit
den gegeniibergestellten, leicht
versetzten Pultdachern wird im
letzten Quartal 2015 tibergeben,
die anderen im Bau befindlichen
Objekte im ersten Quartal 2016.
Wer Interesse hat: Sechs Einfami-
lienhauser sind noch zu haben.
Bauzeit: etwa neun Monate. Die
Einfamilienhauser konnen nach
Wunsch der Kunden in ihrer Aus-
stattung und Raumaufteilung
sehr individuell gestaltet werden.
Die Kundenbetreuung der wph
berat alle Kaufer Gber den gesam-
ten Bauprozess bis zur schlissel-
fertigen Fertigstellung.

Kleine Wohneinheiten bietet die
wph nicht an. Warum, erldutert
Ole Klinder: ,Im Bebauungsplan
wurde festgeschrieben, dass in
den Mehrfamilienhdusern nicht
mehr als flnf Wohnungen entste-
hen dirfen. Der Bezirk will damit
sichern, dass in dieser idyllischen
Alleinlage nur eine liberschauba-
re Anzahl von Wohneinheiten ge-
schaffen wird und somit auch die
Qualitat des Wohnens nicht
durch eine hohe Nachverdich-
tung leidet. Der Bezirk wiinscht
sich eine Schaffung von Wohn-
raum fir Familien in dieser Lage,
die hierfiir eine optimale Voraus-
setzung in seiner Infrastruktur
bietet.” Ein Kalkil, das gerade in
Bezug auf die Einzelhauser auf-
geht, wie der wph-Geschaftsfiih-
rer bestatigt.

Die Wohnungen wirden ver-
mehrt auch von Kunden ange-
fragt, die alter seien. Kliinder: , Sie
sind barrierefrei, also auch fir Al-
tere geeignet. Bereits jetzt zeich-
net sich ab, dass das Gros der

Kéaufer aus dem Hamburger Siiden
kommt. Und zwar eher aus dem
stadtischen Bereich. Das sind bei-
spielsweise Leute, denen ihr Haus zu
grold geworden ist und die laufende
Unterhaltung zu zeitintensiv oder zu
beschwerlich. Hier ist ein Bedarf, an
der Wohnsituation etwas zu veran-
dern, ohne die Lage EilRendorf zu
verlassen. Die suchen jetzt eine
komfortable, zeitgemale Wohnung
im Griinen und in der gewohnten

Umgebung.” Die Kaufer bekommen
ein hocheffizientes, nachhaltiges
Energiekonzept. Die Wohnanlage
erfillt den hohen Energieeffizienz-
haus KfW-55-Standard und der ge-
samte Energiebedarf zur Heizungs-
und Warmwassererwarmung erfolgt
aus regenerativer Energie. Die vier
Mehrfamilienhauser sind auf den
Déchern mit Photovoltaik-Anlagen
bestlickt. Heizenergie wird durch
Sole-Warme-Pumpen aus dem

I
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Boden gewonnen. Abluftwdarme
wird in den Energiekreislauf zurtick-
gefiihrt. Die Vermarktung der Gar-
tenvillen EiRendorf erfolgt liber die
ICON Immobilien GmbH. Sie ist er-
ster Ansprechpartner fur alle Interes-
sierte und steht auch fiir gemeinsa-
me Besichtigungen vor Ort zur Ver-
fiigung.

web: www.eissendorf-
gartenvillen.de

,,Stadtentwmklung

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Wir begleiten lhre Bautragerprojekte in der Metropolregion Hamburg.

Die Hamburger Volksbank ist Ihr kompetenter und anerkannter Partner fir lhre
Bautrdgerfinanzierung. Als Bank vor Ort kennen wir die Projektlandschaft im
Wirtschaftsraum Hamburg sehr genau. Unsere Bautrdger-Experten begleiten
Sie personlich und professionell in allen Phasen der Projekt- und Bauentwicklung
- mit kurzen Entscheidungswegen, flexibler Abwicklung und nachhaltigen
Finanzierungslésungen. Damit Sie sich voll und ganz auf Ihr Projekt konzentrieren
kénnen. Nehmen Sie uns beim Wort: Unser Beratungsmotto lautet ,,Man kennt sich.”

Tel. 040/30 91 - 94 45

www.hamburger-volksbank.de

EYd Hamburger Volksbank

Man kennt sich.
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LINKS: In einer Musterwohnung hat Aurelius ein 16-Quadratmeter-Zimmer einrichten lassen - einfach um zu zeigen, wie viel Platz der Raum real bietet.
MITTE: Hier werden letzte Arbeiten in der Innenhof-Terrasse erledigt. Unschwer zu erkennen: Sie gehort zum roten Teil des Wohnkomplexes.
RECHTS: Der unverstellte Blick aus der Wohnktiche geht durch mehrere Wohnungen hindurch den ganzen Wandelgang entlang. Bettina Husemann vom Aurelius-

Vorstand ist tiberzeugt, dass dieses offene Wohnen seine Anhanger finden wird.

Fotos: Wolfgang Becker

Kommunikation und Kontakt

Aurelius-Projekt,,Studentisches Wohnen” am Schellerdamm: Die ersten Mieter sind eingezogen -

Wohnraum auch fur Familien mit Kindern

ie ersten Mieter sind eingezogen.
Gleich zum 1. September. Damit
lauft nun die heile Phase der Ver-
mietung und Vermarktung eines der
ehrgeizigsten Projekte, die der Har-
burger Binnenhafen zu bieten hat,
auf Hochtouren. Am Schellerdamm
hat die Aurelius Immobilien AG mit
dem Projekt Studentisches Wohnen
ein  modernes, freifinanziertes
Wohnkonzept entwickelt, das auf
den ersten Blick der Erklarung be-
darf. Tiefe Fenster offenbaren eben-

so tiefe Einblicke in die Wohnungen,
von den Wandelgangen zwischen
den Stockwerken aus kann ein Blick
in die Kiichen geworfen werden.
Gemeinschaftsterrassen laden zum
Gesprach mit den Nachbarn ein.
Bettina Husemann vom Aurelius-
Vorstand ist Gberzeugt: ,Ein Schritt
vor die Wohnungstir und ich sitze
im Freien. Einen Meter zuriick, dann
sitze ich im Trocknen - falls es reg-
net. Das ist sehr komfortabel. Ich
glaube, hier wird sich auch viel

Leben auf den Fluren abspielen.”
Das eigenwillig gestaffelte Gebaude
besteht aus vier farblich markierten
Einzelhdusern mit insgesamt 61
Wohnungen. Es bietet Innenhéfe,
Dachterrassen, Aufziige und offene
Treppenhauser mit architektonisch
mutiger Gitteroptik. Es wurde ohne
Fordermittel errichtet und ist IBA-
zertifiziert. Bettina Husemann: , Wir
haben ein ganz modernes Wohn-
konzept umgesetzt. Wer zurtickge-
zogen leben mochte, ist hier nicht

GEMEINSAM. MEHR. ERREICHEN.
IN DER METROPOLREGION HAMBURG.

Die Sparkasse Luneburg bietet ihren Kunden professionelle Immobilienkompetenz und inno-
vative Finanzierungslésungen aus der Metropolregion Hamburg. Mit einer Bilanzsumme von
Uber 2,5 Mrd. Euro und rund 590 Mitarbeitern sind wir nicht nur unverzichtbarer Partner

flr Hansestadt und Landkreis, sondern auch Marktfiihrer in einer prosperierenden Region.

Das Leistungsspektrum der Sparkasse Liineburg umfasst alle Bereiche der Immobilienwirtschaft.
Dabei beraten und betreuen wir anspruchsvolle Immobilienkunden personlich, individuell und
umfassend —insbesondere innerhalb unserer Kernkompetenzen Entwicklung, Finanzierung,
Immobilienvermittlung und Vermarktung.

an der richtigen Adresse.” Will hei-
Ren: Es gibt in Harburg wohl kaum
ein anderes Wohnkonzept, dass ver-
gleichbar stark auf Kommunikation
und Kontakt ausgerichtet ist wie die-
ses Haus.

Die Grundrisse vieler Wohnungen
sind auf gemeinschaftliches Wohnen
in der WG ausgerichtet. Vier Zimmer
mit je etwa 16 Quadratmetern Fla-
che, zwei Dusch-WCs und einer
grofRziigigen Gemeinschaftskiche
sollen junge Menschen begeistern.
Zum offiziellen Einzugstermin hat
Aurelius das Konzept noch einmal
verandert. Bettina Husemann: , Wir
haben uns entschlossen, auch ein-
zelne Zimmer zu vermieten. Das
heil3t: Wer dort einzieht, teilt sich die
Wohnung mit Mitmietern, die er
erst noch kennenlernen muss. Diese
Wohnungen statten wir zusatzlich
zur Einbaukiiche auch mit Kihl-
schrank und Waschmaschine aus.

Das Zimmer bieten wir dann zum
Preis von 430 Euro inklusive Neben-
kosten an.”

Selbstverstandlich kénnen sich in
dem Haus am Schellerdamm auch
Familien mit Kindern einmieten. Das
ist sogar ausdriicklich erwtinscht.
Die Familienwohnungen liegen am
Ende des Flures im Gebdude Haus-
nummer 7, bieten auf etwa 103
Quadratmetern drei Schlafzimmer
und einen groflen Wohnbereich mit
integrierter Kiiche, einem Dusch-
Bad und einem Vollbad zu einer Net-
tomiete von 1339 Euro. Die Neben-
kosten sollen aufgrund der modern-
sten Haustechnik (Eispeicher) ver-
gleichsweise gering ausfallen. Kin-
derspielplatze mit Sandkiste und an-
derem Gerat sind auf den Gemein-
schaftsflachen im Haus integriert.

Es sollte jedoch eine gewisse Offen-
heit fir diese Form des Wohnens
mitgebracht werden. Die ersten
Mieter zeigen, dass das Konzept bei
jungen Leuten offenbar gut an-
kommt. Ein Dutzend Wohnungen
sind bereits vergeben. Bettina Huse-
mann: ,Darunter ist auch unsere
erste internationale Wohngemein-
schaft: Ein US-Amerikaner, ein Inder
und zwei Spanier teilen sich eine
Wohnung. Ich finde das richtig klas-
se.” Klingt ein bisschen nach der
amerikanischen  TV-Comedy-Serie

,How | met your mother” und ver-
spricht jede Menge Spal. Auch eine
zweite Wohnung ist von einer WG
bezogen worden. Das Projekt ,Stu-
dentisches Wohnen” wird tatsach-
lich von Studenten nachgefragt.
Die Wohnungen sind komfortabel
ausgestattet: ~ Fullbodenheizung,
ParkettfuBboden, Schallschutz an
den AulRenfenstern, zentrale Be-
und Entliftung, Dreifachverglasung,
Einbauklichen, weille Bader und
jede Menge Steckdosen. Jede Woh-
nung hat zusatzlich einen Abstell-
raum im Keller. Dort gibt es auch
einen Fahrradabstellraum. Mieter
mit Auto kénnen ihre Karosse im be-
nachbarten Parkhaus abstellen,
mussen den Platz allerdings mieten.
Eher zah gestaltet sich die Vermie-
tung der Gewerbeflachen im Erdge-
schoss, wie Bettina Husemann ein-
raumt. Sie ist davon liberzeugt, dass
der Binnenhafen reif flir Lebens-
mittelangebote ist. Doch noch hat
niemand unterschrieben. Sie sagt:
,Wir haben Gesprache, aber es ist
nicht so einfach, jemanden hier an-
zusiedeln.” wb
Kontakt flir Mietinteressenten:
Rosenhof Grundstuicksverwal-
tung GmbH,
Telefon 0 40/40 19 380
web: www.scheller
damm1.de

Olympia 2024 wirft Schatten auf den
Industrieflichenmarkt Hamburg

Engel & Volkers Commercial Hamburg prognostiziert fiir 2015 einen Flachenumsatz von
mehr als 500 000 Quadratmetern

er Industrieflichenmarkt Hamburg
steuert in diesem Jahr auf einen Fla-
chenumsatz von mehr als 500 000
Quadratmetern zu. ,Wir erwarten
bis zum Jahresende fir den Ge-
samtmarkt der Hansestadt ein Er-
gebnis von bis zu 530 000 Qua-
dratmeter”, prognostiziert Tobias
Heine, stellvertretender Bereichslei-
ter Industrie bei Engel & Volkers
Commercial Hamburg.

Am meisten Flache wurde in dem
durch den Hafen gepragten Teil-
markt Stid mit 37 Prozent des Fla-
chenumsatzes vermarktet. Danach
folgt der Osten der Hansestadt mit
einem Anteil am Flachenumsatz
von 22 Prozent. Auf den weiteren
Platzen lagen zum Halbjahr das
Umland Ost mit elf, der Westen mit
neun sowie das Umland Siid mit
acht Prozent.

,Da der Groliteil der Leerstandsfla-
chen insbesondere im Hafen mittler-
weile vom Markt absorbiert wurde,
konnten dort zahlreiche Gesuche
nach Grof¥flachen kaum mehr be-
dient werden”, berichtet Heine. Ver-
scharft wird die Situation in diesem
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Teilmarkt noch durch die Flachensi-
cherung beziehungsweise das Zu-
riickziehen von Flachen durch die
Hamburg Port Authority (HPA).
,Hier wirft die Bewerbung fiir Olym-
pia 2024 schon grofRe Schatten”, er-
lautert der Marktexperte. Eine Neu-
projektierung von bis zu sieben Hek-
tar in Winsen kénnte mittelfristig ftr
ein wenig Entlastung sorgen. Die
derzeit nahezu einzige Chance fiir
Unternehmen zentral ansassig zu
werden bzw. zu bleiben, ist die
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1o L vy
Entwicklung  bereits  bebauter

Grundstticke fiir den Eigennutz. ,Da
bei der Preisfindung in der Regel das
dort stehende Gebaude mitbewer-
tet wird, ist der Erwerb vergleichs-
weise teuer”, so Heine. Dartiber hin-
aus befinden sich interessierte
Unternehmen in einer wachsenden
Wettbewerbssituation mit Projekt-
entwicklungsgesellschaften  und
sollten daher beim Erwerb profes-
sionelle Beratungsdienstleistungen
in Anspruch nehmen.
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Wohnquartier.

RECHTS: Dieser Plan zeigt die Dimension des
neuen Hamburger Wohngebietes Fischbeker
Heidbrook in Neugraben-Fischbek. Auf einer
Flache von etwa 54 Hektar entsteht das neue

Plan:IBA Hamburg GmbH/Bloomimages
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Von Wolfgang Becker

er Kasernenton ist hier seit vielen Jahren
schon verklungen — nun entsteht auf dem
ehemaligen Gelande der Rottiger-Kaserne
unter dem Namen Fischbeker Heidbrook ein
neues Wohngebiet mit einer terrassenarti-
gen Topografie und direktem Anschluss an
das Naturschutzgebiet Fischbeker Heide.
Die Vermarktung des ersten Bauabschnitts
lauft auf Hochtouren. Karen Pein, neue Ge-
schiftsfuihrerin der IBA Hamburg GmbH, ist
zufrieden (siehe auch Interview Seite 2). Der
Plan mit den bislang reservierten Grundstu-
cken zeigt einen ersten Trend: Die Nachfra-
ge nach den Grenzgrundstiicken am Wald-
rand ist besonders hoch.

Derzeit wird das Geldnde erschlossen. Karen
Pein: , Zurzeit sind mehrere Arbeitskolonnen
von Hamburg Wasser vor Ort. Das Geldnde
wird im ersten Schritt auf Baustrallen-
Niveau gebracht. Diese Arbeiten sollen
Mitte 2016 abgeschlossen sein. Mit dem
Endausbau beginnen wir, wenn der Hoch-
bau zu 60 Prozent realisiert ist.” Die weite-
ren Bauabschnitte werden ab 2017 er-
schlossen.

Der Funktionsplan fir das Wohnquartier
Fischbeker Heidbrook sieht eine Mischung
aus Einfamilien-, Doppel- und Reihenhau-
sern vor. Letztere werden in der Regel von
Bautrdgergesellschaften errichtet und dann
verkauft. Die insgesamt rund 180 Einzel-
und Doppelhausgrundstiicke werden zu
einem grolen Teil privat bebaut. Wer hier
zum Zuge kommen will, sollte sich den
Hauskatalog der IBA anschauen. Dort wer-
den 28 Haustypen angeboten, die bereits im
Vorwege in enger Zusammenarbeit mit Ar-
chitekten im Rahmen eines Bewerbungsver-
fahrens ausgewdhlt wurden. Karen Pein:
»Wir wollen dafiir sorgen, dass die neuen
Quartiere energetisch und architektonisch
hochwertig umgesetzt werden.” Wer einen

Stark gefrag: Ein neues

Haus am Waldrand

Der Fischbeker Heidbrook, ehemals Rottiger-Kaserne, [6st vom Start weg eine
hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken aus

Interessantes Detail:
So gruppieren sich Hauser um
eine zentrale Gemeinschaftsflaiche
und bilden einen Wohnhof, den die
Nachbarn gemeinsam gestalten kdnnen.

Zeichnung:IBA Hamburg GmbH

eigenen Entwurf realisieren mochte, kann
sich mit seinen Planen bewerben - diese
werden vom Gestaltungsbeirat geprift und
in einem gemeinsamen Prozess qualifiziert.

Der Blick auf den bisherigen Vermarktungs-
stand zeigt, dass der Anteil der privaten Ent-
wirfe vergleichsweise hoch ist. Karen Pein:
,Von den 28 vorgegebenen Hausern kristalli-
sieren sich sechs Entwiirfe heraus, die be-
sonders hdufig nachgefragt werden. Aber es
gibt auch viele Eigenentwiirfe — da haben wir
sehr anspruchsvolle Bewerbungen bekom-
men, die nach der Priifung durch den Gestal-

tungsbeirat meist gebaut werden diirfen.”Als
etwas unrealistisch hat sich die Ur-Planung
erwiesen, die im nordlichen Teil des Gelan-
des einen Gewerbegiirtel entlang der Cux-
havener StraBe (B73) vorgesehen hatte.
Karen Pein: , Es wird zwar Handelsflachen fir
die Nahversorgung geben, aber ansonsten
wird auch dort Wohnungsbau stattfinden.
Ein entsprechender Komplex mit Ladenfla-
chen und 50 Mietwohnungen ist bereits ver-
kauft.” Ebenfalls an der B73 liegen sechs Ter-
rassenhauser, die nach Stiden hin, also in das
Wohngebiet hinein, gestaffelt sind. Fir
einen weiteren Gebdauderiegel sollen noch
gewerbliche Nutzer gefunden werden. Die
Bestandsgebadude im 6stlichen Teil des Are-

als, einst als Kaserne genutzt, sind mittler-
weile einem Entwickler anhand gegeben
worden. Auch hier sollen Wohnungen ent-
stehen.

Mit der Vermarktung des ersten Bauab-
schnitts wurde im April begonnen. Karen
Pein: ,Das ist sehr gut angelaufen. Wir bie-
ten im Ostteil 50 Einfamilienhaus- und zwei
Doppelhausflichen an und haben bislang
Reservierungen fiir 33 Grundstlicke — das
entspricht 66 Prozent. Und obwohl im
Siden, also am Waldrand, die teuersten Fla-
chen liegen, ist die Nachfrage dort be-
sonders hoch.” Die Preise liegen je nach
Grolle zwischen 100 000 und 180 000 Euro.
Teilweise sind die Grundstiicke so angeord-
net, dass ein sogenannter Wohnhof ent-
steht, also eine zentrale Gemeinschaftsfla-
che, die mit dem Auto umfahren werden
kann, aber Gelegenheit zur individuellen
Gestaltung durch die Anlieger bietet (Grill-
platz, Banke, Spielfliche, Bobbycar-Garage
oder ahnliches). So soll die Entstehung von
funktionierenden Nachbarschaften gefér-
dert werden. Im Herbst geht ein weiterer
Wohnhof in die Vermarktung — hier sollen
ausschlielich Holzhauser gebaut werden.
Im Friihjahr 2016 ist dann der Nordwesten
des Heidbrooks an der Reihe. Karen Pein:
,Grundstlicke direkt am Waldrand konnen
wir wieder ab 2017 vergeben.” Fazit: Die
Vermarktung der ehemaligen Kasernenfla-

che ist gut angelaufen. Karen Pein stellt fest:
,Wer bei uns kauft, der erhalt nicht nur ein
Grundstiick, der steigt auch in einen Pla-
nungsprozess ein. Das ist zwar manchmal
zeitaufwendig, aber im Ergebnis werden wir
ein Wohngebiet mit funktionierenden Nach-
barschaften bekommen.”

Mittlerweile gibt es bereits einen regen Aus-
tausch. Die registrierten Kaufer haben sogar
eine eigene Homepage eroffnet: www.fisch-
beker-heidbrook.de. Karen Pein lasst nicht
unerwahnt, dass es da auch mal Kritik an der
IBA zu lesen gibt. Sie sieht es als gutes Zei-
chen, dass sich soziale Strukturen bilden -
die Grundlage fir ein intaktes Wohngebiet.
Im néchsten Schritt stehen die Investoren-
Ausschreibungen fiir die Reihenhauser und
den Geschosswohnungsbau am Sidtor an.
Deshalb ist die IBA auch auf dem Hamburg-
Stand der Immobilien-Messe Expo Real in
Miinchen vertreten.

web: www.naturverbunden-
wohnen.de

Von den bisherigen Kunden,

die die IBA fiir den Heidbrook

in Fischbek und den Vogelkamp
in Neugraben registriert hat,
stammt rund die Halfte aus dem
Hamburger Bereich nérdlich der
Elbe. Karen Pein: , Wir sind sehr
zufrieden, was den Sprung tber
die Elbe angeht.” Gute zwolf
Prozent kommen aus dem siid-
lichen Umland (fast ausschlieR3-
lich am Heidbrook angesiedelt),
der Rest aus dem Bezirk Harburg
mit Schwerpunkt Neugraben-
Fischbek.

wb
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urostiihle sind ein Thema fir sich — vor
allem, wenn sie nicht richtig eingestellt sind
und dem ,Besitzer” mehr zu schaffen ma-
chen als dass sie niitzen. Seit 20 Jahren
steht deshalb das Thema Ergonomie ganz
obenan, wenn Helmut Schulze seine Kun-
den berat. Der Buxtehuder Unternehmer
handelt mit Bliromobeln. Und weil}, dass
der Vormarsch der PC-Arbeitsplatze ganz
neue  Herausforderungen  bereithalt:
,Deutschland sitzt ... und zwar viel zu
lange und viel zu viel. Wir bewegen uns zu
wenig. Deshalb sind intelligente technische
Losungen flr den Arbeitsplatz gefragt, um
die Muskulatur auch im Sitzen zu starken.”

Kurz: Wenn sich der arbeitende Mensch
schon kaum noch bewegt, muss wenigstens
der Stuhl fir Bewegung sorgen. Schulze
kann dazu aus dem Stand ein komplettes Er-
gonomie-Referat mit physiotherapeutischen
Ansatzen halten. Und er hat mit der ,Bio-
swing-Reihe” ein Produkt in vielen Varianten
parat, das dafiir sorgt, dass die Muskulatur
nicht vollig erschlafft. Ein wichtiger Punkt,
denn bestimmte Muskelpartien halten den
gesamten Bewegungsapparat zusammen.
Wer also stdndig Uber Nacken-und/oder
Kopfschmerzen klagt, sollte mal einen Exper-
tenblick auf das Bliromobiliar werfen lassen.
Ein Sitzwerk, das den Nutzer in Bewegung
halt und so die Muskeln aktiviert, ist dabei ein
Baustein fiir den perfekten Arbeitsplatz.

AB SOFORT ONLINE:

Helmut Schulze ist ein Verfechter variabler
Losungen. Auch in seinem Buro steht ein
Schreibtisch, der sich mit einem Handgriff
zum Stehtisch hochfahren lasst. Er sagt: ,,In
Deutschland hat sich mit der Verbreitung
von PC-Arbeitsplatzen einiges verandert.
Wir haben heute einen Anteil der Steh-Sitz-
Losungen, der bei 19 Prozent liegt.” Das
ware jeder flinfte PC-Arbeitsplatz — ein
Uberraschend hoher Wert. Doch Schulze
winkt ab. ,Das ist noch wenig. In Skandi-
navien sind wir bereits bei tiber 60 Prozent.
Es ist einfach nicht gut fiir die Gesundheit,

Deutschland

sitzt . ..

...aber haufig falsch, sagt
Helmut Schulze aus Buxte-
hude - Seit 35 Jahren ist er als
Blroausstatter selbststandig

wenn der Mitarbeiter den ganzen Tag sitzt.
Oder steht. Gut ist eine Mischung.”

Das ,Bioswing”-Patent hat sich korrespon-
dierend zum Anstieg der PC-Arbeitsplatze
entwickelt. Die Sitzflache ist so aufgehangt
und abgefedert, dass sie in einem gewissen
Rahmen in alle Himmelsrichtungen
schwingt — deshalb der Begriff swing. Hel-
mut Schulze: ,Die Bewegung reizt Rezep-
toren im Gehirn, die wiederum die Muskeln
aktivieren. Sitzen ist von der korperlichen
Belastung her die zweitschwerste Tatigkeit
nach Heben aus dem Riickenbereich. Des-

Das ist die Burowelt von Helmut Schulze in Buxtehude: Die Ausstellung an der Liineburger Schanze 25 hélt zahlreiche Lésungen in allen Preisklassen bereit.

halb ist hier ein wichtiger Ansatz fiir die Ge-
sundheitsvorsorge.”

Der Stuhl ist das eine, die Einstellung das
andere — nicht die des Mitarbeiters, son-
dern die des Stuhls. Helmut Schulze bietet
nicht nur das passende Mobiliar, sondern
auch umfassende kostenlose Beratung in-
klusive Feinjustierung von Sitz und Schreib-
tisch. AuBerdem stellt er Stiihle bis zu acht
Tage zur Probe bereit — die Investition soll
stimmig sein, also muss das Sitzmobel ge-
testet werden. Zu den Kunden des Buxte-
huders zahlen interessante Namen — zum
Beispiel Schmidt’s Tivoli in Hamburg, das
Biiro der Hamburger Stararchitekten gmp
Gerkan, Marg und Partner und die Hoch-
schule 21 aus Buxtehude, die regelmalig
Studenten der Fachrichtung Physiotherapie
zu Seminaren im Bereich der Produktlehre
zu Schulze schickt. Dabei geht es natirlich
vor allem um Ergonomie. Helmut Schulze
sagt: ,Die technische Entwicklung in die-
sem Bereich ging rasanter voran als das Be-
wusstsein derer, die Menschen auf Sitzar-
beitspldatzen beschaftigen. Zu mir kommen
haufiger Kunden, die sich gerade von einer
Bandscheiben-OP erholt haben und nun
den richtigen Stuhl haben wollen. Dabei
hatte ein passender Birostuhl die OP viel-
leicht verhindert.” wb
web: www.schulze-
buerowelt.de

Foto: Wolfgang Becker

Am 1. Oktober 1980 griindete
Helmut Schulze sein Unternehmen.
Zunéchst handelte er mit Biroma-
schinen und Birotechnik. Biiromo-
biliar war noch nicht der Schwer-
punkt. Seit damals ist Schulze Mit-
glied der Biiroring eG, einer Koope-
ration im Bereich Lagerhaltung,
Marketing, Organisation und Ein-
kauf. Im Biroring sind bundesweit
rund 380 Partnerfirmen genossen-
schaftlich organisiert. Bis 1996 zahl-
te auch eine grofRe EDV-Abteilung
(Hardware und Software) zum Un-
ternehmen. Dieser ausgegliederte
Geschiftsbereich besteht bis heute
unter dem Namen HSP Hard- und
Software-Partner in Agathenburg.
Schulze hat mit HSP allerdings
nichts mehr zu tun. Er hat sich auf
Biiromobel spezialisiert, ist aber
immer noch Canon-Partner im
Bereich von Kopier- und Drucker-
systemen. Die Helmut Schulze
GmbH beschiftigt aktuell elf Mit-
arbeiter, darunter eine Auszubilden-
de im Bereich Birokaufleute. Auch
Informationselektroniker werden
ausgebildet, der letzte wurde
jedoch gerade Gibernommen.  wb

APARTIMIEN TkomFoRrT

Flexible Apartmentldsungen mit Stil

Die wandelbaren Wohnkonzepte erfiillen den Wohnraum mit Wohlbehagen. Ob gemiitlich,
modern oder klassisch, perfekt designtes Wohnwandkonzept oder die funktionale Couch-
garnitur mit hervorragenden Schlafeigenschaften auf der separaten Liegeflache, wir bieten
Ihnen alles was Ihr Apartment benétigt, damit sich Ihre Gaste wie zu Hause fiihlen kénnen.

Wussten Sie, dass wir nicht nur Mobel konnen?

Wir planen, erstellen und richten lhnen auch gerne ein komplettes Deko- und Haushaltspaket
ein. AuBerdem nehmen wir uns die Zeit mit lhnen die perfekte Losung fiir Ihr Apartment zu
finden indem wir Ihre Wiinsche rasch und zuverlassig umsetzen.

Die Idee ist ,,Alles-aus-einer-Hand"” zu bekommen:
¢ das maBgeschneiderte und individuelle Planungskonzept
¢ die optimale Raumgestaltung fiir familiengerechtes, behagliches Wohlfiihlen

* Mobel, die sie mogen

e schnelle Lieferung sowie perfekte Montage

¢ ein Rund-um-Zufriedenheitspaket

Mit uns haben Sie einen objektiven und kompetenten Ansprechpartner fiir alle Belange.

Wenn Sie funktionale Anforderungen an die Mobel lhres
Apartments haben und trotzdem nicht auf gewisse Design-
anspriiche verzichten wollen, stellen wir fiir Sie gerne
komplette Apartmentlosungen individuell aus unseren
unterschiedlichen Programmen zusammen.

~Home sweet Home" Gefiihl.

Wohlfithlambiente der Extraklasse

Sie suchen aus, wir stellen zusammen. Es erwartet Sie eine
perfekt eingerichtete und auf Ihre Bediirfnisse abgestimmte
Wohnung. Durch unser kreatives Team erwartet Sie ein

Freuen Sie sich auf Ihr neues zu Hause! Wir richten ein und
sorgen fiir ein Wohlfiihlerlebnis der besonderen Art. Lassen
Sie sich kompetent und auf lhre Bediirfnisse hin beraten.
Fiir eine stimmige Einrichtung, sorgt unsere kreative Mit-
arbeiterin Renate van der Meer.

Das Schlafzimmer ist ein harmonisches Riickzugrefugium.
Sauberkeit und Ordnung sind die Basis fiir einen erholungs-
fordernden Aufenthalt.

Moderne, leicht sauber zu haltende Schranksysteme, die
Vielfalt und Chaos ordnend aufnehmen, mit klaren Fronten.
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Steuerliche
Vorteile beim

Denkmalschutz

Maja Gusmer (DierkesPartner)
zur aktuellen Situation

I [ .

Maja Gusmer ist Partnerin in der Kanzlei DierkesPartner,

Steuerberater, Wirtschaftsprifer, Rechtanwalte.

Die steuerliche Berlicksichtigung von Denkmalsanierun-

gen kommt in ihrer taglichen Praxis regelmafig vor.

er darauf hofft, im Zusammenhang mit Immobi-
lientransaktionen Steuerersparnisse erzielen zu
konnen, wird in der Regel enttauscht. Ausnahme:
Beim Kauf eines denkmalgeschiitzten Gebdudes
gewahrt der Gesetzgeber vergleichsweise hohe
Abschreibungsmaglichkeiten fiir die Sanierungs-
kosten. Allerdings sind dabei ein paar Regeln zu
beachten, wie Maja Gulsmer, Partnerin bei Dier-
kesPartner in Harburg, weil.

Die Steuerexpertin: , Die ,erhohte Absetzung bei
Baudenkmalen’ ist so ziemlich die einzige Mog-
lichkeit, beim Immobilienkauf Steuern zu sparen.
Voraussetzung: Das Gebaude ist vom zustandi-
gen Denkmalschutzamt in die Liste der Baudenk-
maler aufgenommen worden, das Amt ist an der
Sanierungsplanung beteiligt, und das Amt hat
die MalRnahmen bescheinigt. Ist das der Fall,
konnen bis zu 90 Prozent der Kosten, die in der
Regel in direktem Zusammenhang mit dem
Denkmalschutz stehen missen, tber mehrere
Jahre verteilt abgeschrieben werden.”

Der Gesetzgeber unterscheidet dabei Immobilien
in Eigennutzung und solche, die vermietet wer-
den sollen. Privatnutzer kénnen zehn Jahre lang
per anno neun Prozent der bescheinigten Sanie-
rungskosten absetzen. Wichtig: Die Immobilie
muss bereits im Eigentum sein, bevor die Sanie-
rung beginnt. Wird das Gebaude beispielsweise
nach drei Jahren verkauft, verfallt der Steuervor-
teil. Er kann also nicht auf den Kaufer tbertragen
werden.

Wird das sanierte Gebdude nach der Sanierung
vermietet, kann der Eigentiimer sieben Jahre lang
neun Prozent der Kosten absetzen, weitere vier
Jahre lang sieben Prozent, sodass er binnen elf
Jahren insgesamt auf 91 Prozent der Sanierungs-
kosten kommt. Wer gleich mehrere Baudenkma-
ler kauft und saniert, kann den Steuervorteil pro
Objekt geltend machen — es gibt keine Mengen-
begrenzung.

Maja Gusmer: ,Diese Regelung gilt seit 2004.
Vorher konnten innerhalb von zehn Jahren sogar
100 Prozent der Sanierungskosten steuerlich ab-
gesetzt werden, wenn sie dem Denkmalschutz
dienten. Diese Bewertung liegt librigens ein bis-
schen im Ermessen der zustindigen Amter auf
Landesebene. Die steuerliche Regelung gilt da-
gegen einheitlich bundesweit.” Ihr Fazit: ,Denk-
malschutz muss nicht per se unwirtschaftlich
sein. Aber: Der Kaufer muss sich mit den Behor-
den auseinandersetzen. Ich empfehle, sich einen
pfiffigen Architekten zu suchen, der sich in dem
Metier auskennt.”

Die Ausnahme von der Regel: In Sanierungsge-
bieten oder stadtebaulichen Entwicklungsberei-
chen gilt der steuerliche Vorteil auch fiir die Sa-
nierung von Gebéuden, die nicht unter Denkmal-
schutz stehen. Hier sollen Anreize fiir die Aufwer-
tung ganzer Quartiere geschaffen werden.  wb

web: www.dierkes-partner.de

er klassische Fall: Sie mochten eine
private Immobilie verkaufen und set-
zen — ganz traditionell - eine kleine
Anzeige in die Zeitung oder sogar ins
Internet. Schon klingelt das Telefon.
Und ehe Sie sich versehen, haben Sie
ein halbes Dutzend Makler an der
Strippe, die fragen, ob sie das Haus
auch anbieten dirfen. Unverbind-
lich, versteht sich. Wer unerfahren
ist, sagt Ja und ebnet damit den
Weg, seine Immobilie zum Ladenhd-
ter zu machen, denn wenn ein Haus
so oft angeboten wird, muss ja wohl
etwas faul sein. Wenn nun in Phase 2
auch noch der Preis gesenkt wird,
gilt die Immobilie in Maklerkreisen
als ,,verbrannt”. Im Bereich der Ge-
werbe-Immobilien ist das Prinzip
ahnlich, wie René Borkenhagen und
Arndt Niessen von Borkenhagen Im-
mobilien in Buchholz sagen. Sie ar-
beiten deshalb anders. Steht eine
interessante Immobilie zum Verkauf,
wird geschaut, auf welchen poten-
ziellen Kunden sie passt und dann
exklusiv angeboten.

Die beiden Immobilienfachleute sind
zurzeit dabei, sich auf den Bereich
der Gewerbe-Immobilien zu speziali-
sieren. Borkenhagen: ,Das ist ein
Feld, an das sich viele Kollegen nicht
so herantrauen, denn in der Regel
sind die Verhandlungen langwieri-
ger. Wer hier arbeitet, muss Geduld
und Fingerspitzengefiihl mitbrin-
gen.” Der Markt fiir Gewerbe-Immo-
bilien im Raum Buchholz sei auf den
ersten Blick tberschaubar, aber wer
genau hinsehe, finde immer wieder
gewerblich nutzbare Raume und Fla-
chen. Der 32-jahrige Diplom-Immo-
bilienokonom: ,Wir sind vor allem
im Bereich der kleinen und mittleren
Flaichen unterwegs. Fir Buchholzer
Verhdltnisse ist eine Birofliche von
230 Quadratmetern schon groR.
Daflir jemanden zu finden, ist ent-

Sie spezia-
lisieren
sich zu-
nehmend
auf den
Markt fur
kleine und
mittlere
Gewerbe-
Immobi-
lien im
Landkreis
Harburg, in
Lineburg
und in
Hamburg:
René Bor-
kenhagen
(oben)
und Arndt

Niessen.
Foto:ein

sprechend schwierig. Potenzielle
Mieter suchen dann schon eher zen-
tralere Lagen, beispielsweise in Ham-
burg. Die Nachfrage nach kleinen
Blroeinheiten ist dagegen ver-
gleichsweise hoch. Die gehen
schnell weg.”

Arndt Niessen: ,Unsere Aufgabe ist
es, Anbieter und Nachfrager zu-
sammenzubringen. Das geht nur,
wenn ein entsprechendes Netzwerk
vorhanden ist. Das baut sich lber
Jahre hinweg auf.” Dieses Netzwerk
ermoglicht es aber auch, attraktive
Immobilien gezielt an den Kunden
zu bringen und so fir beide Seiten
ein gutes Ergebnis zu erzielen — An-
bieter und Nachfrager.” Borkenha-
gen: ,Unsere Arbeit hat auch einen
deutlichen Anteil an Mediation. Wir
stehen zwischen den Vertragspart-
nern und konnen ausgleichen, was
am Ende positiv fir ein Mietverhalt-
nis ist.” Unter dem Strich heil}t das:

Netzwerk-Marketing kontra Internet

Borkenhagen Immobillien bringt Anbieter und Nachfrager exklusiv zusammen

Viele Angebote tauchen im Internet
Uberhaupt nicht auf. Wer dort sucht,
wird die 1-A-Lagen kaum finden,
denn die gehen auf dem direkten
Wege an den Markt, besser: an den
Kaufer oder Mieter.

Borkenhagen verweist auf einen
interessanten Trend: ,Es gibt relativ
viele Biiroflachen, die tiber lange Zei-
traume leer stehen — weil die Eigen-
timer nicht gewillt sind zu investie-
ren. Sie wollen zwar hohe Mieten
einnehmen, aber kein Geld dafir
ausgeben, Winsche potenzieller
Mieter zu erfiillen, die sich zum Bei-
spiel ein moderneres Ambiente oder
eine zusatzliche Wand in einem Bliro
wiinschen. In der Regel sind es die él-
teren Anbieter, die nicht investieren
wollen, weil es sich ihrer Meinung
nach nicht lohnt. Lieber lassen sie die
Raume ungenutzt.” Das bestatigt
auch Arndt Niessen (44), geprifter
Immobilienfachwirt (IHK): ,Je élter
die Immobilieneigentiimer, desto
schwieriger wird es. Junge Eigenti-
mer sind dagegen eher bereit, fir
einen guten Mieter und eine langfris-
tige Rendite zu investieren.”
Borkenhagen Immobilien sitzt zwar
in Buchholz, ist aber auch in Ham-
burg, Buxtehude und im Bereich Li-
neburg aktiv. René Borkenhagen ist
seit mehr als zehn Jahren als Immobi-
lienfachmann tétig. Mit Arndt Nies-
sen arbeitet er seit Anfang des Jahres
zusammen. Der Wuppertaler war 20
Jahre lang im Immobilienvertrieb der
Sparkasse Wuppertal téitig, kam dann
aus familidren Griinden nach Nord-
deutschland. Beide sind anerkannte
Sachverstidndige fiir die Bewertung
von Immobilien und kennen sich seit
Jahren. Im gewerblichen Bereich ver-
mitteln und suchen sie Biiro- und Ein-
zelhandelsflachen, aber auch Lager-
flachen und Grundstiicke. wb
web: www.borkenhagen.co

Durch das Fenster des Neubauprojektes Studentisches
Wohnen am Schellerdamm im Binnenhafen fallt der
Blick auf ein typisches Sttick Harburger Industriekultur:
Das Fleethaus, einst ein Muhlenbetrieb, steht unter
Denkmalschutz und wurde von Aurelius aufwendig zu
einem modernen Biro- und Parkhaus mit historischer

Fassade umgebaut.

Foto: Wolfgang Becker
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Projektentwicklung - Immobilien
in LINDEMANN Qualitat.

Wir verfligen Gber umfangreiche Erfahrung in der Konzeption und Steuerung von
anspruchsvollen Projekten sowie Uber das Know-how fir eine qualitative Umsetzung.

BauErlebnisHaus » BAUEN ERLEBEN«

Bauunternehmen als
Gesamtdienstleister

e Eigene Projektentwick-
lungsabteilung

o Aktuelle Kapitalanlagen,

Immobilien und Grundstticke

¢ |Innovative Ausstellung
»BAUEN ERLEBEN«

J. Lindemann GmbH & Co. KG | info@lindemann-gruppe.de | www.lindemann-gruppe.de | Zentrale Stade | Klarenstrecker Damm 23 | 21684 Stade
Tel 04141526-0 | Fax 04141 526-200 | Biiro Hamburg | GotenstraBe 21 | 20097 Hamburg | Tel 040 24874 - 486 | Fax 040 24874 -521

Qualitit seit mehr als 100 Jahren: Hochbau | Einfamilienhausbau | Metallbau | Fenster & Tiren | Immobilien & Grundstiicke | Projektentwicklung

LINDEMANN

Projekt Breite StraBe Hamburg: Baldiger Vertriebsstart.

Immobilie Apensen: Energiebedarfsausweis, BJ 2014, Endenergiebedarf 41,5 kWh/(m2*a), Erdgas

WIR BAUEN ZUKUNFT
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Von Wolfgang Becker

inmal pro Woche zieht es ihn nach Berlin:
Christoph Birkel, Geschaftsfihrer des hit-
Technoparks in Harburg, verbindet eine in-
nige Beziehung mit der Bundeshauptstadt —
nicht nur, weil er dort in der 90er-Jahren sein
BWL-Studium absolviert hat, sondern vor
allem, weil es seinen Vater nach der Wende
gen Osten zog. Wolfram Birkel, der an der-
selben Universitat (TU) studiert hatte, eroff-
nete ein neues Geschiftsfeld im Ostteil der
Stadt: Er kaufte marode Altbauten in Berlin
Mitte sowie am Prenzlauer Berg und ver-
wandelte sie nach und nach in Schmuckstu-
cke. Christoph Birkel fiihrt den Aufbau Ost
fort. Was den Hamburger vom Berliner Im-
mobilienmarkt  unterscheidet, darlber
sprach er mit B&P.

Die Fotowand im Besprechungsraum der hit-
Technopark-Zentrale spricht fir sich. Hier
sind Berliner Stadthauser abgebildet, die die
Birkels seit 1990 saniert haben. Die Gegen-
Uberstellung von Vorher und Nachher gibt
einen ersten Eindruck, was das im Einzelnen
bedeuten kann. Christoph Birkel: ,Mein
Vater war gleich nach der Wende vor Ort. Die
Hackeschen Hofe gab es in der heutigen
Form noch gar nicht - gleich nebenan kauf-
te er das erste Objekt.” Die Hackeschen Hofe
sind ein bei Berlin-Besuchern beliebtes Ziel:
Deutschlands groBte zusammenhdngende
Innenhofanlage — ein aufwendig saniertes
Vorzeigequartier im Jugendstil, in dem vor
der Wende unter anderem noch eine Trabi-
Werkstatt untergebracht war. Heute sind hier
Laden, Restaurants, Studios, ein Varieté-
Theater und Wohnungen zu finden.

Wolfram Birkel stellte damals aus 6rtlichen
Handwerksfirmen ein leistungsfahiges Sanie-
rungsteam zusammen, das bis heute im Ein-
satz ist. Sein Sohn sagt: , Das ist eine Spit-
zenmannschaft. Wir haben immer 30 bis
50 Leute auf dem Bau, gehen aber Schritt far
Schritt vor. Wenn ein Objekt fertig ist,
kommt das nachste.” Zwischendurch wer-
den weitere Sanierungsfalle gekauft. Eine
Berliner Besonderheit: Viele Stadthauser ha-
ben einen relativ hohen Gewerbeanteil.
Christoph Birkel: ,,Im Erdgeschoss ist Einzel-
handel, im ersten Obergeschoss sind zu-
meist Biros. Erst dann kommen die Woh-
nungen. Das hat Tradition.” Kurz: Die Mi-
schung aus Wohnen und Arbeiten, die in
Hamburg oft so schwer umzusetzen ist, hat
in Berlin Methode.
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Was die Immobilienmarkte in Berlin und Hamburg unterscheidet -
B&P-Gesprach mit Christoph Birkel, Geschaftsfiihrer des hit-Technoparks

LINKS: James Brown tanzt im Treppenhaus. RECHTS: Christoph Birkel will das Engagement in Berlin fortfiihren.Im Gegensatz zum Neubau-

dominierten hit-Technopark in Harburg setzt er hier auf Altbausanierung mit einer Mischung aus Wohnen und Gewerbe.

Nach 25 Jahren Engagement vor Ort haben
sich einige Objekte angesammelt. Die Bir-
kels haben fiir jedes sanierte Haus ein Buch
angelegt — mit Fotos (vorher und nachher)
und der Geschichte. Aus zu DDR-Zeiten her-
unterwirtschafteten einstigen Feudalbauten
wurden Vorzeigeobjekte — manche sehr
edel, andere verspielt. Birkel: ,Jedes Haus er-
zahlt eine Geschichte. Wir versuchen, diese
Geschichte zu finden und bei der Gestaltung
umzusetzen.”

Wolfram Birkel war beileibe nicht der einzige
Investor, der sich in der wiedervereinigten
Stadt nach sanierungsfahigen Gebduden
umsah. Sein Sohn erzahlt: ,Es waren wohl
etwa 20 bis 30 Investoren unterwegs, die
nach und nach dafiir sorgten, dass immer
mehr Hauser wiederbelebt wurden. Heute
sind zumeist nur noch die ganz schwierigen
Immobilien zu finden. Hauser mit ungeklar-
ten Eigentumsverhaltnissen. Der Sanierungs-
stand ist hoch. Und das fiihrt dazu, dass die
Mieter eine grofle Auswahl haben. Wenn in
Hamburg eine Wohnung angeboten wird,

stehen 30 Leute Schlange. Egal, wie der Zu-
stand ist, einer nimmt sie. Das kann in Berlin
nicht passieren. Das Angebot ist so groB,
dass die Mieter wahlen kénnen. Warum also
Schimmel an den Wainden akzeptieren,
wenn nebenan eine vollsanierte Wohnung
zum gleichen Preis zu erhalten ist?”

Kurz: Berlin ist ein Mietermarkt, Hamburg
ein Vermietermarkt. An der Elbe treibt das
mangelnde Angebot die Preise in die Hohe,
in Berlin flrchten die Vermieter eher um ihre
Renditen und sorgen allein schon deshalb
fur einen guten Standard. Allerdings gibt es
gerade im politisch Links-dominierten Osten
skurrile Auswtichse. Birkel: ,In den Sanie-
rungsgebieten ist es beispielsweise nicht er-
laubt, freihdangende Toiletten zu installieren
— was heute Uberall Standard ist. Toiletten
mussen auf dem Boden stehen. Weil das
immer so war. Auch der Bau von Toiletten-
raumen mit Fenster ist ein Problem. Ziel die-

Foto: Wolfgang Becker

ser Vorgaben ist es, die Gentrifizierung zu
verhindern — was so tberhaupt nicht zu ver-
hindern ist. Hier hinken die Verwaltungen
etwas hinterher. Aber abgesehen davon ist
Berlin fur Mieter ein wesentlich besserer
Markt als Hamburg. Ich bin entsetzt, wie
schlecht die Qualitdt der Wohnungen in
Hamburg teilweise ist. Das wirde sich in
Berlin niemand bieten lassen.”

Doch Birkel hat noch einen grundlegenden
Unterschied parat: ,,Wenn ich Hamburg mal
als feine, gutsituierte Dame sehe, dann ist
Berlin die heille Geliebte. Die Stadt ist jung,
aufregend, kreativ. Ubersetzt heilt das: Die
Bezirksamter trauen sich auch mal was. In
Berlin sind Dinge maglich, die in Hamburg
niemals genehmigt wiirden.” Als Christoph
Birkel ein ehemals besetztes Haus in Fried-
richshain kaufte, stand er vor einem Gebau-
de mit hohlen Augen — keine Fenster, eine
ganzflachig bemalte Fassade, zweifelhafte
Bausubstanz. In Hamburg waére das ein Fall
fur die Abrissbirne gewesen. Nicht so in Ber-
lin. Birkel: ,Ich wollte die bemalte Fassade

VON LINKS: So sah das Gebdude aus, als Christoph Birkel es in Berlin entdeckte. Die Fassade konnte nicht erhalten bleiben. BILD ZWEI zeigt die heutige Auf3enansicht. MITTE: Auch der Innenhof machte einen maroden Eindruck, davon ist heute
nichts mehr zu erkennen, wie BILD 4 eindrucksvoll belegt. BILD 5: Grof3formatige Tanzszenen des beriihmten New Yorker Clubs Studio 54.

erhalten. Leider war das ein technisches Pro-
blem - der Putz fiel von der Wand. Grund-
satzlich ware das aber maoglich gewesen. Wir
haben dann umdisponiert und wollten den
Ort mit seinem schrillen Ambiente erhalten.
So entstand die Idee, hier ein Haus im Stil
des legendaren New Yorker Nachtclubs Stu-
dio 54 zu entwerfen.” Ein exzessiver Sin-
denpfuhl der 1970er-Jahre, wie Birkel ein-
raumt, aber eben besonders. Die Tanzsze-
nen jener Zeit ziehen heute bei der Nutzung
des Aufzugs hinter den glasernen Wanden
entlang, und im Foyer werden die Bewohner
von James Brown begriiflt — in Portratform,
versteht sich.

Die Suche nach geeigneten Objekten verla-
gert sich derzeit aus dem Zentrum heraus in
die Berliner Randgebiete. Was sich hier so
einfach liest, ist in Wahrheit mit einem hohen
Risiko verbunden. Birkel: ,In der Anfangszeit
war es wirklich schwierig. Wir gingen zehn
Jahre lang durch ein Tal der Tranen, haben
nichts verdient. Da hiel} es dann fiir meinen
Vater, die Zahne zusammenbeillen und
durchhalten. Mancher Investor blieb auf der
Strecke. Die Fremdkapitalzinsen lagen da-
mals bei sechs bis sieben Prozent — das ist
heute gar nicht mehr so denkbar. Dann
kamen die .com-Zeiten. Internetfirmen
wuchsen wie Pilze aus dem Boden. Der Neue
Markt sorgte fur einen Riesen-Boom auch bei
der Nachfrage nach Immobilien. Dann brach
alles in sich zusammen, und das nachste Tal
tat sich auf. 2005/2008 zog die Nachfrage
wieder an. Seit der Wirtschaftskrise gehen die
Preise fir Immobilien hoch. Heute muss man
sagen: Die Immobilienpreise steigen starker
als die Mieteinnahmen. Aullerdem steigen
die Einkommen nicht mehr in dem Male.
Wir werden deshalb tber neue Konzepte
nachdenken miissen, wollen aber weiterhin
in Berlin investieren.”

Was kann Hamburg von Berlin lernen? Bir-
kel: ,Hamburg ist in der Hand weniger In-
vestoren — ein sehr aufgeteilter, zudem alter
Markt. Doch es gibt ja auch Quartiere wie
die Schanze oder das Karolinenviertel. Ich
finde, da konnte die Stadt mal locker sein
und einfach mehr wagen. Zum Beispiel neue
Vermietungskonzepte. Der Mix macht einen
Standort attraktiv. Wir finden das im Har-
burger Binnenhafen. Das sind in gewisser
Weise die Hackeschen Hofe Hamburgs.”

web: www.hit-technopark.de
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ir stellen uns jeder Herausforderung”, be-
tont Ole Groh, Geschiftsfihrer der Lager-
Technik Hahn & Groh GmbH. Vom kleinen
Aktenregal bis zum Hochregallager, von der
Stehleiter bis zur Werkbank, von einfacheren
Regalsystemen bis zu kompletten Lagerlo-
sungen — bei all diesen Themen sind die er-
fahrenen Techniker und Ingenieure dabei.
Das Team plant, konzipiert und konstruiert
die Ausstattung nach Kundenwiinschen und
ortlichen Gegebenheiten bis ins kleinste De-
tail und bietet das gesamte Spektrum zum

Pladoyer fir eine weitsichtige Planung von
Gewerbe-Immobilien: Erik Peuschel, Mitglied
der Geschiftsleitung bei Engel & Vélkers
Commercial Hamburg.

Foto: ein

apitalbindung, Immobilienkompetenz oder
Nachnutzungsrisiko sind nur drei Kriterien,
mit denen sich nahezu jedes Unternehmen
wahrend des Lebenszyklus einer Industrie-
Immobilie irgendwann einmal auseinander-
setzen muss. Die Frage, ob es betriebswirt-
schaftlich tberhaupt richtig ist, eine eigene
Immobilie anzuschaffen beziehungsweise
im Bestand zu behalten, wird dabei viel zu
haufig nur durch die Brille des Nutzers selbst
gesehen. Wer weitsichtig plant, weil}, dass
Auftrage kommen und gehen, Immobilien
aber immer bleiben und zu Ballast werden
konnen. Die Erhaltung kostet Geld, das in-
vestierte Kapital bleibt gebunden. Und
wehe, es findet sich kein Nachnutzer.

Die Nutzbarkeit von Betriebsimmobilien
wird zunehmend von globalen Marktent-
wicklungen gepragt. So betragt mittlerweile
die durchschnittliche Laufzeit von Lieferauf-
tragen deutlich unter drei Jahren. Die wirt-

4y Viel mehr als nur

Regalsysteme

Winsen: LagerTechnik Hahn & Groh GmbH
steht flr kostengtinstige und optimale
Lager- und Betriebseinrichtungen

Thema Lager- und Betriebseinrichtungen
an.

Als Mitglied der Gruppe LagerTechnik — Re-
gale mit System, mit Stammsitz in Bayern,
wurde die LagerTechnik Hahn & Groh
GmbH 1997 gegriindet, um ihren nord-
deutschen Kunden néher zu sein. Mit indivi-
duellen und trotzdem kostengtinstigen
branchenspezifischen Lésungen bieten die
Lagerspezialisten Unternehmen alles, was
diese fir die perfekte Lagerhaltung sowie ef-
fiziente Logistikabldufe bendtigen. ,Unser
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Ziel ist es, die Arbeitsablaufe und Platzaus-
nutzung zu optimieren und unseren Kunden
so ein Plus an Lagerverdichtung, Sicherheit
und Flexibilitat zu ermdglichen”, sagt Groh.

Die Experten aus Winsen bieten fiir die ver-
schiedensten Anwendungen die jeweils pas-
senden Lésungen — modular aufgebaut und
jederzeit erweiterbar. Neben ausgekliigelten

Regalsystemen fir Biro, Laden, Lager und
Industrie gehéren dazu auch gunstige Werk-
statt- beziehungsweise Betriebseinrichtun-
gen. Kunden profitieren vom umfangrei-
chen Know-how der Ingenieure, die durch
ihre langjahrige Erfahrung in der Planung
von Arbeitsablaufen nicht nur Regalsysteme
optimal planen kénnen, sondern auch den
sinnvollen und effizienten Einsatz von Werk-
statt- und Betriebseinrichtungen immer im
Blick haben.

Fotos: LagerTechnik Hahn & Groh GmbH

Kontakt: LagerTechnik Hahn &
Groh GmbH, Stephan Varnhorn,
Vertrieb, Werner-ForBmann-Str. 40,
21423 Winsen/Luhe,

Telefon: 0 41 71/690 68-0,

E-Mail: s.varnhorn@lagertechnik-
hamburg.de

web: www.lagertechnik-
hamburg.de

[die neue Homepage ist aktuell
freigeschaltet worden]

Gewerbe-Immobilien: Wer clever ist,
plant die Nachnutzung gleich mit ein

Wenn plotzlich die Auftrage fehlen oder Standorte verlagert werden missen, kann es ganz schnell ganz teuer
werden — Engel & Volkers berat Investoren im Vorwege — Entscheidend ist die Lage-und Objektqualitat

schaftliche Lebensdauer von Immobilien
liegt dagegen nach wie vor bei etwa 50 Jah-
ren. ,In letzter Konsequenz kann das hei-
Ren: Die Auftrige gehen, die Immobilien
bleiben”, sagt Erik Peuschel, Mitglied der
Geschiftsleitung bei Engel & Volkers Com-
mercial Hamburg. Gehoren Immobilien
nicht zur Kernkompetenz des Unterneh-
mens, werden sie nicht selten zur Last oder
gar zum Risiko fiir den Eigentiimer. Dieses
Szenario lasst sich vermeiden: zum Beispiel
indem die Moglichkeiten der Nachnutzung
bereits in die Investitionsentscheidung fir
Betriebsimmobilien einbezogen werden.
Ganz entscheidend sind hierbei die Lage-
und Objektqualitat.

Bei notwendigen Neubauten etwa von Pro-
duktionsflachen wird haufig nur fir die indi-
viduell vorgesehene Nutzung geplant und
realisiert. Darliber hinaus dominieren bei der
Planung des Standortes traditionelle oder lo-
kale Restriktionen sowie oftmals einzig und
allein betriebliche Erfordernisse. ,Doch al-
lein durch die Lage der Immobilie in der
Nadhe von Uberregionalen Verkehrswegen
lasst sich die Anzahl potenzieller Nachnutzer
signifikant erhéhen”, sagt Peuschel.

Fall 1: Eine Druckerei aus Bremen plante
den Bau einer neuen Produktionshalle. Ent-

sprechend der eigenen Betriebsstandards
waren die wesentlichsten Anforderungen
acht Meter Hallenhéhe und die Berticksich-
tigung von speziellen Fundamentsockeln fir
die Druckmaschinen. Nach konstruktiven
Beratungsgesprachen wurden die Halle
schlieRlich zwei Meter hoher und die Ma-
schinensockel ebenerdig geplant. Ohne we-
sentliche Mehrkosten bei den Griindungsar-
beiten wurden so durch minimale Verdande-
rungen der eigenen Nutzungsanspriiche die
Optionen fir Nachnutzer deutlich groRer.
Mit der Verlegung des Produktionsstandor-
tes, hier tber die Bremer Stadtgrenze hinaus
an die A28 nach Delmenhorst, wurden die
Chancen fir eine spatere Vermarktung des
Objekts nochmals gesteigert.

Fall 2: Das Unternehmen Samsung in Ber-
lin ging einen ganz anderen Weg. Dort
wurde die mehrgeschossige Halle aus-
schlieRlich fir die eigenen Produktionsan-
spriiche ausgelegt. Nach der Aufgabe des
Standortes stand die Immobilie rund sechs
Jahre leer und verursachte jahrliche Betriebs-
kosten — Energie, Instandhaltung, Uberwa-
chung - von etwa 400 000 Euro jahrlich.
,Hier zeigt sich, dass das Volumen der Be-
triebskosten fiir Leerstand die Mehrkosten
fur weitsichtigeres Planen durchaus be-
trachtlich Gbersteigen kénnen”, sagt Peu-
schel. ,Eindimensionalen Planung” kann
zum Bumerang werden und ein Unterneh-
men unvermittelt einholen, wenn plétzlich

Auftrage wegbleiben oder Standorte verla-
gert werden. Hier war der Fokus dann einer-
seits zundchst auf regionale produzierende
Betriebe eingeengt, andererseits blieb das
Kapital in der Immobilie gebunden. In eini-
gen Féllen flhrt dies sogar dazu, dass Im-
mobilien mangels Nachnutzbarkeit nicht
einmal mehr beliehen werden koénnen.
Dann ist das Kapital endgliltig festgesetzt.

,Ist bereits Leerstand absehbar oder wie im
Fall Berlin eingetreten, kann als Lésungsan-
satz Uber eine Nachnutzungsstudie, ein so-

in attraktiven Markten présent.

genanntes High-and-best-use, zunéchst der
Gesamtmarkt fir die spezifische Immobilie
untersucht werden”, zeigt Peuschel einen
Losungsansatz auf. Darin werden verschie-
dene Szenarien analysiert und ihre moneta-
ren Effekte aufgelistet. Der Eigentimer er-
hélt eine professionelle Entscheidungsbasis
fur die nachsten Mallnahmen wie beispiels-
weise die Ansprache von Projektentwicklern
fur eine Umnutzung und Revitalisierung. Die
Samsung-Immobilie konnte auf diesem
Wege erfolgreich durch Engel & Volkers ver-
marktet werden.

web: www.engelvoelkers.com

Die Engel & Volkers Commercial GmbH ist ein international tatiges Beratungs-
und Vermittlungsunternehmen fiir Gewerbe-Immobilien. In den Segmenten
Wohn- und Geschaftshauser, Biiro- und Handelsflaichen, Gewerbe- und Industrie-
flaichen sowie Investment sind die Immobilienberater von Engel & Volkers Com-
mercial im direkten Umfeld der 580 groten deutschen Unternehmen aktiv tétig.
Mit einem Netzwerk von bundesweit 29 inhabergefiihrten Gewerbebiros tragt
Engel & Volkers Commercial der Dezentralitdt des Wirtschaftsstandorts Deutsch-
land konsequent Rechnung. Beratung, Vermietung, Verkauf und Bewertungen
sind die Kernkompetenzen der mehr als 420 qualifizierten Mitarbeiter in den loka-
len Markten. Auf der Grundlage des starken Netzwerkes im Inland konzentriert
sich Engel & Volkers Commercial auf die weitere internationale Expansion. Mit
auslandischen Biros in Stdafrika, Katar, Tschechien, Portugal, Ruménien, Dane-
mark, der Tirkei, Osterreich, den Niederlanden und der Schweiz ist E&V bereits

Schellerdarmm 1-7 - 21079 Hamburg

www.schellerdamm1.de

61 neue Wohnungen zu vermieten

Die Wohnungen sind besonders
fir Wohngemeinschaften und
Familien geeignet. Das Gebdude
ist nachhaltig gebaut und wird
mit einem kostengiinstigen
regenerativen Heizungs- und
Warmwassersystem betrieben.

Kontakt:

aurelius Immobilien AG

Telefon +49-40-43 193294
Telefax +49-40-40 17 06 00

E-Mail info@aurelius-immobilien.com

aurelius

S. Glombik
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aack Feuerschutz®

Feuerléscher * Verkauf * Beratung ° Schulung * Vermietung
Instandhaltung von Brandschutzeinrichtungen

RWA-Anlagen * Wandhydranten * Léschwassertechnik
Feststellanlagen * Rettungspléne

Sinstorfer Weg 70

21077 Hamburg

Telefon: 040 /79015 40
Fax: 040 /79015 454
E-Mail: maack@maack.com

www.maack.com

Maack Feuerschutz GmbH & Co. KG
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—— Optigriin-Vegetationsmatte Typ SM/G

— 30 I/m? Optigrin-Leichtsubstrat Typ L

Optigrin-Festkérperdrainage Typ FKD 25 (25 mm),
verfullt

— Optigrun-Schutz- u. Speichervlies Typ RMS 300 (500)**
— Dachabdichtung (wurzelfest nach FLL)*
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Ein gritnes Dach
fiir Mauerpfetter & Co.

Der Francoper Garten- und Landschaftsbauer Heino Harms (iber ein gartnerisches
Spezialfach - Wichtig: Auch diese Flachen miissen gepflegt werden

LINKS: Inhaber Heino Harms beschiftigt 19 Mitarbeiter und ist im GroBraum Hamburg tétig.
RECHTS: Das Vogelhaus mit Dachbegriinung ist das,Augenzwinkern des Garten- und Land-

olie aufs Dach, Erde drauf, Graser einsahen —
fertig ist das griine Dach. Selbst der hand-
werklich unbedarfte Laie dirfte erkennen,
dass das so einfach nicht ist. Dachbegri-
nung ist ein spezielles Fach im Garten- und
Landschaftsbau und hat viele Facetten, wie
Heino Harms, Diplomingenieur fiir Garten-
und Landschaftsbau und Inhaber des Fran-
coper Unternehmens Heino Harms Garten-
und Landschaftsbau GmbH, erlautert. Vom
Alten Land aus betreut er mit seinen 19 Mit-
arbeitern private und gewerbliche Kunden
im 50-Kilometer-Radius und dartber hinaus.
Viele Kunden hat Harms in Seevetal und Ro-
sengarten, aber auch in Buxtehude, Pinne-
berg und Halstenbek sind seine Mitarbeiter
tatig. Dachbegriinung ist dabei nur ein Teil
des Spektrums. Der Francoper legt auch
komplette Garten inklusive Wegebau, Teich-
bau, Mauern, Zaunen und Bepflanzung an.
Auflerdem tibernimmt Harms die Pflege von
Garten und Grinanlagen — beispielsweise
fuir mehrere Wohnungsbaugesellschaften im

Hamburger Raum. Mehr dariiber wird in
den kommenden B&P-Ausgaben berichtet.

Dachbegriinung ist politisch gewollt. Zumin-
dest in Hamburg. Die Hansestadt, speziell die
Umweltbehorde, fordert die Begriinung von
Dachern ab 20 Quadratmeter Flache mit
einem Zuschuss von bis zu 40 Prozent der
Herstellungskosten, wenn die Substrat-
schicht mindestens acht Zentimeter betragt.
Harms: ,Wir unterscheiden die extensive und
die intensive Dachbegriinung. Ersteres ist bei
einem Substratauftrag von acht Zentimetern
der Fall. Auf so einer Flache, die beispiels-
weise auf einem Carport angelegt werden
kann, wachst der Mauerpfeffer — eine robus-
te niedrige Pflanze, die bei starker Hitze am
besten gedeiht. Direkte Sonneneinstrahlung
macht ihr nichts aus — im Gegenteil.”

Kein Wunder also, dass auf den meisten ex-
tensiv begriinten Dachflaichen der Mauer-

pfeffer sprieft — und manches andere Kraut.
Harms: ,, Auch begriinte Dacher mussen ein-
bis zweimal im Jahr gepflegt werden. Durch
Flugsamen und Vogelkot siedeln sich Birken,
Kiefern, Graser und Wildkrauter an, die ent-
fernt werden sollten.” Wer auf seinem Dach
ganz bewusst Geholze ansiedeln mochte,
kann auch das. Harms: ,Bei der intensiven
Dachbegriinung wird eine Substratschicht
von 30 bis 40 Zentimetern Stdrke aufge-
bracht. Flach wurzelnde Gehdlze und Bi-
sche sind dann kein Problem. Allerdings ist
das eine Frage der Tragfahigkeit des Unter-
grunds.” Im Klartext: Auf dem Carport geht
das eher nicht, wohl aber auf dem Dach
einer Tiefgarage oder eines Hauses.

Harms: , Die Dachbegriinung hat gerade bei
Flachdachern zwei Vorteile: Sie schiitzt die
Dachhaut vor Schaden durch UV-Strahlen,
und sie sorgt fiir ein besseres Klima im obers-

schaftsbauers”.

ten Geschoss. Die Pflanzschicht hat bis zu
einem gewissen Grad isolierende Wirkung.
Das macht sich besonders im Sommer be-
merkbar.” Als Garten- und Landschaftsbauer
ist Heino Harms allerdings nicht ausschlief3-
lich im gartnerischen Bereich tatig. Er baut
auch Dachterrassen, legt in luftiger Hohe
Wege, Sitzecken, Beete und Gelander an.
+Es gibt sogar Sportplatze und Trimm-Dich-
Pfade auf Dachern.”

Dachbegriinung ist bis zu einer Dachnei-
gung von 30 Grad eine sinnvolle Alternative
zum klassisch gedeckten Dach, wie Harms
sagt. Es sind jedoch einige technische De-
tails zu bedenken. Auf schragen Flachen
miussen Schienen montiert werden, damit
sich das Substrat auf dem Dach halt - die

Schubsicherung. Bevor die eigentliche
Pflanzschicht aufgebracht wird, muss die
Flache mit einer Folie wasserdicht gemacht
werden. Ein Flies als Wasserspeicher fiir die
Pflanzen ist dennoch erforderlich. Es gilt ein
akzeptables Gleichgewicht zu finden - die
Balance zwischen Austrocknung und Durch-
nassung. Bei starkem Regen muss das Uber-
schissige Wasser abflieRen kénnen, ohne
die Rohre mit Substrat zu verstopfen. In
trocknen Phasen muss moglicherweise auch
das Dach bewassert werden. Harms: ,Ein
Griindach ist kein Selbstgdnger. Aber es
sieht gut aus, ist 6kologisch wertvoll und
sorgt fir ein gutes Raumklima.” wb
Fragen zum Forderverfahren?

Heino Harms, Hohenwischer StralRe 1135a,
21129 Hamburg, 0 40/74 04 29 60

web: www.galabauharms.de
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Auch hier ist Entspannung pur
angesagt: Eine Wanne mit Whirl-
poolfunktion und Strandkulisse.

Autf einen entspannten Abend im

Modell

as waren noch Zeiten, als Mutti am Sonn-
abend zwei Eimer Heilwasser in die Zink-
wanne kippte, damit die Kinder baden konn-
ten — der Reihe nach, versteht sich. Drei Ge-
nerationen weiter ist der Gang durch eine
moderne Badausstellung von geradezu
aulerirdischem Ambiente. Kaum ein Wohn-
bereich ist in den letzten Jahren so stark
durchgestylt und modernisiert worden wie
das Badezimmer. Auf fast 600 Quadratme-
tern Flache zeigt das Unternehmen RUDOLF
SIEVERS in Emmelndorf bei Hittfeld, was das
moderne Bad zu bieten hat. Ausstellungslei-
terin Johanna Pris machte mit B&P einen
Rundgang durch die neue Welt aus Glas,
Keramik, Chrom, Holz und Hightech.

Vor gut einem Jahr hatte Sievers die Sanitar-
ausstellung aus dem Hittfelder Gewerbege-
biet nach Emmelndorf verlegt. Im Helmspark
an der Hittfelder LandstralRe (exakt: am pa-
rallel verlaufenden Helmsweg) bildet die Welt
der Bader eine gefiihlte Einheit mit einem
Mébelhaus und einem Kichenstudio. Ein
Eingang, drei Anbieter. Die Badausstellung
wurde von einem Architekten konzipiert.
Hier kann der Kunde nicht nur anschauen,
sondern auch ausprobieren — zum Beispiel
die neuen Dusch-WCs. Johanna Pris: , Auf

Inspiriert planen und
kaufen: Badausstellung
von RUDOLF SIEVERS in
Hittfeld-Emmelndorf
Uberrascht mit techni-
schen Innovationen

der Terrasse haben wir auch einen Auflen-
Whirlpool — den diirfen unsere Kunden gerne
testen.”

In erster Linie geht es aber um Bader, Bad-
Mobiliar, Accessoires, Licht und Technik. Per
iPad bedient Johanna Priis die sogenannte
Duschstralle — eine Installation verschiedener
groler Duschkopfe. Regen geféllig? Kein Pro-
blem. Auf Wunsch kann ein Stroboskop zu-
geschaltet werden, dann werden die Tropfen
fur Sekundenbruchteile durch die Blitze op-
tisch eingefroren. Als blieben sie in der Luft
stehen. Die Wanne mit Meeresrauschen ge-
hort ebenso dazu wie das Modell ,, Soundwa-
ve” — eine Badewanne mit Musik.

Ebenfalls eine sinnvolle Innovation: die fugen-
lose Dusche. Hier wird nicht gefliest, hier wer-
den grolflachige Glas- oder Acrylscheiben
malgeschneidert auf die Wand geklebt. Zwei
Flachen, eine Fuge, fertig ist die Dusche, die
sich dann mit einem Abzieher leicht reinigen
lasst. Ahnlich praktisch ist das spiilrandlose
WC - da haben Bakterien keinen Riickzugsort.
Noch praktischer ist allerdings die Megatoilet-
te: das selbstreinigende Dusch-WC. Diese
neuen automatisierten Hightech-Toiletten bie-
ten nicht nur Sitzheizung, Fernbedienung,
Innenbeleuchtung und einen Vollwaschgang
inklusive Trocknung, sondern auch zweimal
taglich eine antibakterielle Infrarot-Selbstreini-
gung. Johanna Priis: Unsere Ausstellung bildet
das ganze Spektrum ab — das normale Preis-
segment, aber eben auch das Luxusbad.”

RUDOLF SIEVERS bietet nicht nur die Eigen-
marke Delphis, sondern auch die bekannten
Handelsmarken wie Duravit und Villeroy &
Boch (Keramik), Grohe (Armaturen), Kalde-
wei (Bade- und Duschwannen), Kermi
(Duschabtrennungen), Geberit (Dusch-WCs)
und Burgbad (Mé&bel). Das Handelsunter-
nehmen arbeitet mit versierten Handwerks-
fachbetrieben zusammen. wb

web: www.rudolf-sievers.de/
standorte/badausstellung-
seevetal.html

*_"

OBEN: Diese Fotos zeigen Details aus der
Ausstellung am Helmsweg 6 in Emmeln-
dorf. Wer Freude am Design hat, wird hier
fundig.

UNTEN: Ausstellungsleiterin Johanna Pris
vor der Duschstra3e: Hier ,regnet” es

richtig. Fotos: Wolfgang Becker
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OBEN: Verkaufsberater Daniel Winter
zeigt eine moderne Dusche, die von bei-
den Seiten begangen werden kann.

OBEN: In diesem Bereich der Ausstellung
wird das Thema Sauna dargestellt.Im
AuBenbereich steht ein Whirlpool.

I

OBEN: Feinstes Baddesign: So stellt RUDOLF SIEVERS einen Doppelwaschtisch in der
Ausstellung vor, die Wasserhdahne kommen direkt aus der Wand.
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1937 Willy Freudenberg griindet
gemeinsam mit seiner Frau
Lieselotte einen Elektro-
Installationsbetrieb und ein
Geschaft fur Leuchten und
Hausgerate in Drochtersen.
1964 bis 2005 MAN-
Vertragshandler

1945 Wiedereréffnung nach dem
Krieg

1968 Ubernahme des Betriebes
durch Willy Freudenbergs
Tochter llse-Marie und deren
Mann Walter Gatzke.

1978 Erweiterung des Betriebes
und Entstehung des Kiichen-
studios

1985/1986 Die Séhne Olaf und
Ralf Gatzke eroffnen in der
Hokerstralle in Stade ein
Geschift als Miele-Spezial-
Vertragshandler Gatzke,
Gesa Gatzke eine Filiale von
Freudenberg

1993 Umzug in gemeinsame
Raume am Sande

1994 Olaf Gatzke mit seiner Frau
Gesa und Ralf Gatzke mit
seiner Frau Ute Ubernehmen
die Geschaftsfiihrung

2002 Die Firmen Gatzke und Freu-

denberg ziehen ins E-Werk.

Die Firma Gatzke feiert

25-jahriges Bestehen und

erweitert die Ausstellungs-
flache, eine Innenarchitek-
turabteilung kommt hinzu

2015 78 Jahre Freudenberg: Im
E-Werk befinden sich auf
1700 Qudratmetern Flache
die Firmen Gatzke und
Freudenberg

2011

arauf muss erstmal jemand kommen: Auf
dem Betriebsgelande der bauwelt an der
Maldfeldstralle in Harburg/Seevetal steht
neuerdings eine Mischeinheit flr Frischbe-
ton in verschiedenen Kérnungen. Wer seine
Zaunpfahle einbetonieren will oder die
Bordsteinkante seiner Hofeinfahrt befestigen
mochte, kann ab sofort mit dem Anhanger
vorfahren und sich eine Mischung abholen.
Doch Vorsicht: Beton ist schwer. Bereits die
mit 0,15 Kubikmeter kleinste Einheit, die
verkauft wird, wiegt schon 345 Kilogramm.
Deshalb sollte vorher ein stabiler und tragfa-
higer Anh@nger organisiert werden.

Beton to go — das erinnert sofort an Coffee
to go. Und genau so ist es auch gemeint.
Die Marketing-Abteilung der bauwelt hat
sich den eingédngigen Slogan ,Misch mit”
ausgedacht und bringt das neue Angebot
jetzt an die Offentlichkeit. Der Hinterge-
danke: Wer jemals Zementsacke schleppen
musste, der wird dankbar sein, wenn der
fertige Beton einfach so mitgenommen
werden kann. Je nach Mischung ist die La-
dung ein bis zwei oder sogar drei Stunden
lang verarbeitungsfahig. Zeit genug also,
den Inhalt des Anhéngers in einen vorbe-
reiteten Fundamentgraben flr eine Mauer
zu schaufeln. Sogar eine besonders feine

AB SOFORT ONLINE:
www.business-people-magazin.de

,Wohltuihllicht“

Gute Beleuchtung
bedeutet Lebensqua-
litat — Lichtexpertin
Gesa Gatzke berat in
Stade und Droch-
tersen — Zum Testen
in die Lichtbox

,Frischbeton to go*

Selber zapfen und mit-
nehmen: bauwelt bietet
die richtige Mischung
auch in kleinen Mengen

Mischung mit zwei Millimeter-Kérnung
(Groftkorn) wird angeboten. Sie eignet
sich zum Verfugen von Betonsteinen.

Und so funktioniert der neue Service: Im
Verkauf ordert der Kunde die gewiinschte
Sorte und die Menge (bis zu hochstens
zwei Kubikmeter, die dann allerdings fiinf
Tonnen wiegen). Dann bezahlt er (0,15 Ku-
bikmeter Frischbeton kosten knapp 17 Eu-
ro), bekommt eine Chipkarte, fahrt den
Hanger unter das Forderband der Anlage
und lasst Lutz Lehmann einfach machen.
Der bauwelt-Mitarbeiter arbeitet im Mate-
riallager der bauwelt und kennt sich mit
der Mischanlage bestens aus. Ist der An-
hanger gefiillt und die Achse nicht gebro-
chen, geht es zurlick zur Baustelle. Fertig.

icht ist nicht gleich Licht. Es kommt auf die
Wirkung an und weniger auf den Leucht-
korper. Das sagt eine, die es wissen muss:
Gesa Gatzke ist seit vielen Jahren Expertin
fur professionelle Lichtplanung. Und eine
Frau, die viel Wert auf gutes Wohnen legt.
Dazu gehoren nicht nur schone Sessel und
Schranke, sondern auch — und insbesonde-
re — ein gut durchdachtes Lichtkonzept.
Denn Licht gestaltet den Raum und defi-
niert ihn entweder als Arbeitsbereich, Riick-
zugsort oder Familien-Treffpunkt. Je nach
Anspruch und Nutzung erfillt das Licht
nicht nur eine Funktion, sondern setzt den
Raum in Szene. ,Unsere ganzheitlichen

sas |

" Foto:JuliaBalzer ® %

Lichtkonzepte bringen Architektur, indivi-
duellen Stil und Funktion in Einklang”, sagt
Gesa Gatzke. Dies gelte nicht nur flr den
Innenbereich, sondern auch fiir die AuRen-
gestaltung. Hierflr bietet Freudenberg
ebenso durchdachte Lichtkonzepte an, die
idealerweise schon wdhrend der Planung
eines Hauses gemeinsam mit dem Kunden
erarbeitet werden.

Unter Einbeziehung des Einrichtungsstils
und der Anspriiche des Kunden an ein
Lichtkonzept wird ein personliches Be-
leuchtungskonzept erstellt. Das besteht
haufig aus einer Mischung aus Hinter-
grundlicht, punktueller Akzentbeleuchtung

# bauwelt
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Lutz Lehmann ist bereit fir den Knopfdruck: Er bedient die neue Betontankstelle auf dem
bauwelt-Gelande in Harburg/Seevetal und versorgt Kunden mit,,Frischbeton to go”.

Foto: Wolfgang Becker

und Arbeitsbeleuchtung. ,Die richtige
Leuchte muss am richtigen Ort eingesetzt
werden”, sagt Gesa Gatzke und betont,
dass bei Leuchten gleichermallen Design,
Qualitat und Funktion im Vordergrund ste-
hen. Denn was niitzt die schénste Desi-
gner-Leuchte, wenn das Licht nicht zum
Lesen, Arbeiten oder Entspannen passt?
Um sich ein Bild von den Effekten unter-
schiedlicher Leuchten machen zu konnen,
gibt es im E-Werk Stade und in Drochtersen
sogenannte Lichtboxen, in denen die Wir-
kung von Licht ausprobiert werden kann.
Hier erfahren die Besucher, wie unter-
schiedlich und uber technische Eckdaten
hinaus Licht wahrgenommen wird. Dabei
kann jeder sein personliches , Wohlfiihl-
licht” entdecken.

Zu einer guten Lichtberatung gehort auch
fundiertes Wissen Uber Energieeffizienz
sowie Uber die technischen Moglichkeiten
rund um Lux und Lumen, Candela und
Farbtemperatur und -wiedergabe. Das
Unternehmen Freudenberg hat in 78 Jah-
ren viel Erfahrung gesammelt, Lichtkon-
zepte kompetent und ganzheitlich umzu-
setzen. Im Laufe der Zeit sind die Anspru-
che an das Wohnen deutlich gewachsen
und der Einsatz von Licht als Indikator von
Wohnqualitdt hat immer mehr an Bedeu-
tung gewonnen. Gesas Gatzke empfiehlt
daher, bei Neubauten oder Renovierungen
schon friih das Thema ,Licht” in die Pla-
nungen mit einzubeziehen. bal

Kontakt: Freudenberg im E-Werk,
Gesa Gatzke, Haddorfer Grenzweg 1,
21682 Stade, Telefon 0 41 41/44 90-7,
Standort Drochtersen: Drochterser
Stralle 17, 21706 Drochtersen,
Telefon 0 41 43/91 59-0,

Mail info@freudenberg-elektro.de

web: www.e-werk-stade.de

Die Betontankstelle gehort zum breiten
Serviceangebot, das die bauwelt fiir ge-
werbliche und private Kunden vorhalt. Es
reiht sich ein in eine lange Liste mit kun-
dennahen Dienstleistungen. Dazu zahlt
auch die Bauherrenberatung. Das Unter-
nehmen weist darauf hin, dass Handwer-
kerleistungen vermittelt werden.

An allen sechs bauwelt-Standorten (Har-
burg/Seevetal, Buchholz, Hollenstedt,
Kirchwerder, Winsen und Geesthacht) kon-
nen beispielsweise Modernisierungsberater
beauftragt werden, die sich vor Ort ein Ob-
jekt anschauen und Tipps geben. Dieser
Service bezieht sich auf die klassischen Bau-
themen (Dach, Fenster, Fassaden und Aus-
bau). Fur Privatkunden sind insgesamt
25 Berater im Einsatz, die an den Standor-
ten mit Rat und Tat zur Seite stehen. Wer
sich beispielsweise in den Fliesenausstellun-
gen umschaut, kann auch gleich Informa-
tionen Uber alles bekommen, was noch da-
zugehort, um eine Fliese an die Wand zu
bringen: Schutzkanten, Kleber, Werkzeuge,
Maschinen, Fugenmortel und so weiter. Fur
den Bereich Wohn- und Badkeramik bietet
die bauwelt dariber hinaus auch eine
3-D-Planung an. wb

web: www.bauwelt.eu,
www.mikromix-
betontankstelle.de

» Dachbegriinung

» Dachterrassen

» Platz- und Wegebau

» Baumfallung /
Gehdlzschnitt

» Pflanzungen

» Spielplatzbau

» Teichbau
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21129 Hamburg
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Fax: 040 / 74 04 29 63

E-Mail: info@galabauharms.de
Internet: www.galabauharms.de
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Was niemand sieht: Hinter
diesem Fensterreiniger
steht ein zweiter Mann zur
Absicherung. Feststehende
Fenster in luftiger Hohe
treiben die Betriebskosten
hoch, weil die Reinigung
erheblich teurer wird.

Foto: Bundesinnungsverband des
Gebéudereiniger-Handwerks

Fensterputzer getragt!

Gallas-Geschaftsfihrer Lars Blunck Gber Fehler bei der Bauplanung

er neu baut, muss die Kosten im Blick be-
halten. Moglichst niedrige Erstellungskos-
ten bei moglichst hohen Miet- oder Ver-
kaufseinnahmen sichern eine hohe Rendi-
te. Und die ist schlieRlich das Ziel im kom-
merziellen Baubetrieb. Doch wehe, wenn
am falschen Ende gespart wird. Dann kann
es anschlieBend richtig teuer werden.
Warum, erklart Lars Blunck, Geschaftsfiih-
rer des Gebaudereinigungsunternehmens
Gallas mit Sitz in Seevetal.

.Kaum ist die Immobilie fertig, beginnt
auch schon das Drama. Vor allem festste-
hende Fensterflaichen in hoheren Stock-
werken konnen vergleichsweise hohe Rei-
nigungskosten auslosen, Uber die sich viele
Architekten im Vorwege gar keine Gedan-
ken machen”, sagt Blunck und verweist
unter anderem auf Sicherheitsvorschriften
durch die Berufsgenossenschaft.

Doch der Reihe nach: Bis zum ersten Ober-
geschoss sind feststehende Fensterflachen
(nicht zu offnen und deshalb nur von
aulen zu reinigen) kein Problem, denn
dort kommt der Gebaudereiniger mit der
Stange hin - einer teleskopartigen Wisch-
vorrichtung, die vom Boden aus gefiihrt
wird. Blunck: ,, Dort kénnen wir auch mit
der Leiter arbeiten. Aber alles liber sechs
Meter Hohe wird problematisch.”

Der konstruierte Fall: feststehende Fenster
im funften Stock eines Biirohauses. Blunck:
,Ist direkt daneben ein Fenster, das sich
offnen lasst, kann sich der Reiniger theore-
tisch aus dem Fenster lehnen und die Fla-
che putzen. Aber: Grundsatzlich muss er
erst einmal abgesichert sein, also ein Si-
cherungsgeschirr tragen und sich in der
hoffentlich vorhandenen Sicherheitsose
einklinken. Nun kénnte ihm bei der Arbeit
schlecht werden — deshalb schreibt die Be-
rufsgenossenschaft vor, dass grundsatzlich
eine zweite Person zur Absicherung dabei
sein muss. Das verdoppelt schon mal die
Personalkosten.” Die personelle Doppel-
besetzung gilt tibrigens auch schon unter-
halb von sechs Metern, wenn sich der Mit-
arbeiter aus dem Fenster lehnen muss.
Und: Auf keinen Fall darf sich ein Mitarbei-

Lars Blunk: ,Kaum ist die Immobilie
fertig, beginnt auch schon das Drama.”

ter auf das Fensterbrett stellen und Auflen-
flachen reinigen.

Noch teurer wird es, wenn ein Hubsteiger
zum Einsatz kommen muss — eine hydrau-
lisch ausfahrbare Arbeitsbiihne. Blunck:
S0 ein Gerdt kostet ab 250 Euro pro Tag.
Grollere Ausfiihrungen, die auf 100 Meter
hoch reichen, auch gern ein Vielfaches
davon. Allerdings muss dann auch ein ge-
eigneter Platz vorhanden sein — flir Hauser
am Wasser, beispielsweise in der Hafen-
City, ist das keine Losung. Da bestellen wir
dann professionelle Steilwandkletterer, die
sich oben auf dem Dach anseilen und mit
Muskelkraft hoch und runter bewegen. Ta-
gessatz: um die 600 Euro. Und ich sage
mal: Wenn der am Tag 50 Quadratmeter
Fensterflache schafft, dann ist er richtig
gut. AuBerdem ist ein zweiter Mann zur
Hohensicherung erforderlich.”

All diese MalRnahmen werden fallig, wenn
der Bauherr aus Kostengriinden auf eine
Befahranlage auf dem Dach verzichtet hat.
Das sei leider immer haufiger der Fall, weily
Blunck. Diese Anlagen ermoglichen es,
einen Korb an der Fassade herunterzulas-
sen, von dem aus die Fensterreiniger ar-
beiten konnen. Blunck macht eine plausi-
ble Rechnung auf, die zu denken gibt: Der
Mehraufwand durch Kletterer oder Hub-

steiger kann die Kosten stark in die Hohe
treiben. Bei vier Reinigungen im Jahr kom-
men in einem Zeitraum von 25 Jahren so
hohe Kosten zusammen, dass der Einbau
von zu offnenden Fenster weit darunter
bleibt. Aber: , Teurere Fenster oder der Bau
einer Befahranlage auf dem Dach treiben
die Erstellungskosten beim Bau hoch, die
Reinigungskosten zéhlen dagegen zu den
Betriebskosten, die wiederum auf die Mie-
ter umgelegt werden oder an einen Kaufer
weitergereicht werden. Wenn wir dann ein
Angebot erstellen, kommt das grole Stau-
nen Uber die hohen Kosten. Dabei kdnnen
die bei guter Planung vermieden werden.”

Blunck, Diplom-Ingenieur fiir Versor-
gungstechnik, hat weitere Einsparpotenzi-
ale aus der Praxis auf Lager: ,,Wer ein Bi-
rohaus plant, sollte Steckdosen fir die
Staubsauger auf den Fluren vorsehen. Das
erleichtert die Arbeit ungemein. Ein ande-
res Thema: Treppen, die direkt an der
Wand montiert sind. Fehlt die Wischkante,
wird die Reinigung aufwandiger und lang-
samer — also teurer. Sonnenschutzanlagen,
die auflen montiert sind, sind reine
Schmutzfanger - toll, wenn sie neu und
sauber sind, aber dann. Und der Klassiker:
Wir bekommen einen neuen Auftrag, der
Mitarbeiter wird in die Ortlichkeiten ein-
gewiesen — und steht vor dem Putzraum.
Eine so schmale Tur, dass gerade mal ein
Eimer reinpasst, und an der Wand hangt
ein Flnf-Liter-Boiler fiir das Wischwasser.
Und das womdglich noch fiir 500 Qua-
dratmeter Biro. Kurz: Da hat der Architekt
wieder geschlafen. In so einen Raum passt
kein Servicewagen hinein. Und mit Warm-
wasser putzt heute auch niemand mehr —
alle Reinigungsmittel sind auf Kaltwasser
umgestellt. Das Ergebnis ist dann oft das-
selbe: Die Servicewagen parken in der Be-
hindertentoilette, denn da ist geniigend
Platz . ..” wb

web: www.gallas.de

Tipp: Wer sich vor dem Bau einer GroRim-
mobilie vom Experten beraten lassen moch-
te, darf sich gern melden: 0 40/769 16 2-0.

Christoph
Diedering,
Vorsitzender
der Buch-
holzer Wirt-
schaftsrunde

KOLUMNE VON

)

AUS DEN
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ur Unternehmen im GroRraum
Hamburg und im Landkreis Harburg
gibt es eine Reihe guter Griinde, den
Standort Buchholz fiir sich zu entde-
cken. Mit rund 41 000 Einwohnern
ist Buchholz nicht nur das Mittelzen-
trum mit hoher Lebensqualitat in der
Nordheide. Sie ist zudem die grofite
Stadt des Landkreises Harburg, ein-
gebettet in die Metropolregion
Hamburg mit hervorragenden Ver-
kehrsanbindungen an die Autobah-
nen und Bundesstral3en.

Diese Attraktivitat als Wirtschafts-
standort lasst sich leicht anhand
der Verkaufe von Gewerbeflachen
in den letzten Jahren und der
hohen Zahl an Unternehmensneu-
grindungen ablesen. Nachdem im
Jahr 2014 immerhin etwa 3,4 Hek-
tar Gewerbeflache allein im Gewer-
begebiet Ill am Trelder Berg ver-
kauft wurden, hat sich diese Zahl
bereits jetzt im laufenden Jahr
deutlich mehr als verdoppelt. Auch
die bei der Erweiterung des Gewer-
begebiets Il Vaenser Heide entstan-
denen neuen Flachen waren bereits
kurz nach ErschlieRungsbeginn fast
vollstandig abverkauft.

Die Fehler der Politik

Nun steht Buchholz vor der Situa-
tion, dass fur neuansiedlungswilli-
ge Unternehmen lediglich noch
wenige kleinere Restflachen im Ge-
werbegebiet Ill am Trelder Berg zur
Verfiigung stehen. Einem Unter-
nehmen mit einem mittleren oder
gar erhohten Flachenbedarf konnte
in Buchholz zurzeit kein Standort
mehr angeboten werden. Der Fla-
chennotstand fiir Gewerbe droht
also nicht nur, er ist bereits einge-
treten. Hinzu kommt, dass mittel-
bis langfristig auch nicht mit einem
Rickgang der Nachfrage zu rech-
nen ist. Im Gegenteil: In der Be-
darfsprognose des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK)
der Stadt Buchholz wird beispiels-
weise von einem weiteren Flachen-
bedarf fir Gewerbe von insgesamt
rund 60 Hektar bis zum Jahr 2030
ausgegangen.

Durch diese Situation treten jetzt
die Fehler der Politik aus den ver-
gangenen Jahren zu Tage. Wah-
rend die Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Il Vaenser Heide nach den
urspriinglichen Vorstellungen etwa
15 Hektar betragen sollte, wurde
dies aufgrund des Widerstandes im

Buchholz boomt, doch jetzt wird
Gewerbefliche zur Mangelware

Rat der Stadt auf gerade einmal
5,5 Hektar beschrankt. Der Bedarf
an groReren Flachen war zu diesem
Zeitpunkt jedoch bereits abzuse-
hen. Hier wurde offensichtlich zu
kurz oder gar rein parteipolitisch
motiviert gedacht.

Auf die offensichtlich bestehende
hohe Nachfrage und das bereits
jetzt fehlende Angebot nicht kurz-
fristig zu reagieren, um damit auch
die Fehler der Vergangenheit zu
kompensieren, ware ein erneutes
Versaumnis, welches auf lange
Sicht wohl zwingend zu einem
Rickgang der wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt Buchholz
fihren wiirde. Wenn heute ansied-
lungswilligen Betrieben eine Absa-
ge erteilt werden misste und be-
reits bestehenden Betrieben auch
mittelfristig kein Erweiterungspo-
tenzial geboten werden kann, wird
es zu einer Abwanderung von
Unternehmen und einem Riick-
gang von Gewerbe, verbunden mit
einem Riickgang an Arbeitsplatzen
und auch der Gewerbesteuerein-
nahmen kommen.

Die Ansiedlung von neuen Betrie-
ben und der Ausweis von Gewer-
befldchen ist also keine reine Klien-
telpolitik zugunsten der Wirtschaft.
Die aus der Wirtschaft generierten
Einnahmen werden dringend be-
nétigt, um wichtige Infrastruktur-
mafnahmen in Buchholz wie bei-
spielsweise den Ausbau und Unter-
halt der Kindergarten oder die Ver-
besserung der Verkehrssituation zu
finanzieren, um hier nur einige
Malnahmen zu nennen.

Die Entscheidungstrager, also so-
wohl die Verwaltung wie auch der
Buchholzer Rat, missen sich auch
zukiinftig ihrer Verantwortung fur
das Wohl der Stadt und aller Biirger
in Buchholz stellen und sollten das
weitere Wachstum in Buchholz
nicht gefahrden. Es darf nicht der
Eindruck entstehen, dass in Buch-
holz aufgrund der gegebenen poli-
tischen Verhaltnisse ein Stillstand
entsteht. Wir rufen daher die Ver-
waltung und samtliche Fraktionen
dazu auf, rein parteipolitisch oder
ideologische motivierte Positionen
aufzugeben und im Interesse einer
geordneten weiteren Entwicklung
der Stadt Buchholz zu agieren. Die
Entwicklung neuer Gewerbefla-
chen muss nun mit hoher Prioritat
vorangetrieben werden!

Fragen an den Autor:
Christoph Diedering ist seit Anfang des Jahres Vorsitzender der

Wirtschaftsrunde Buchholz, die unter Telefon 0 41 81/38 00 740
oder info@buchholzer-wirtschaftsrunde.de erreichbar ist.
web: www.buchholzer-wirtschaftsrunde.de

»Wir suchen

einen Steuerberater.
Am besten in der
Nahe. Er soll uns
entlasten, Freiraume
schaffen und
Planungssicherheit
geben.“

Herbert Schulte,
Diplom-Finanzwirt (FH) und
Steuerberater

SCHULTE

STEUER- UND
UNTERNEHMENS -
BERATUNG

Veritaskai 3
21079 Hamburg

wHerzlich
willkommen*“

Telefon (0 40) 32508 58 -0
www.schulte-steuerberatung.com

-
T

GEBAUDE

H2i Gebdudeautomation
Winsener Stieg 15, 21079 Hamburg
Tel. 040 7691780, E-Mail: kontakt@h2i.tv, www.h2i.tv
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AB SOFORT ONLINE:

Markus Kasten verantwortet
das Immobiliengeschaft der
Sparkasse Harburg-Buxtehude.

rgendwie haben diese Fotos etwas Gemdtli-
ches — sie strahlen im wahrsten Sinne des
Wortes Warme aus. Und damit wird es
schnell ungemiitlich fiir den Hauseigenti-
mer. Warme, die durch schlecht gedammte
Dacher, Ritzen in Fenstern und Haustliren
oder an anderen Schwachstellen im Haus
entweicht, ist pure Verschwendung und kos-
tet Geld. Erstmals bietet die Sparkasse Har-
burg-Buxtehude deshalb in Zusammenar-
beit mit dem Leipziger Dienstleistungsunter-
nehmen delta GmbH einen Infrarot-Service
fir Immobilienbesitzer an.

Rot bedeutet Alarm. So ist es auch bei der
Thermografie. Markus Kasten, Marktbe-
reichsdirektor fir das Immobiliengeschift
der Sparkasse, ihm unterstehen die vier Im-
mobilienCenter in Buchholz, Buxtehude,
Harburg und Winsen sowie der Bereich Im-
mobilien-Vermakelung - sagt: ,, Die Anforde-
rungen an Gebaude werden immer hoéher.
Das gilt fiir Neubauten mit Blick auf die ver-
scharften Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung ab 2016 ebenso wie fir Bestands-
immobilien. Wer ein Haus besitzt, sollte wis-
sen, wie es um den energetischen Status
quo steht. Als Sparkasse haben wir uns des-

er Name sagt schon alles: Maack Feuer-
schutz. Das Harburger Unternehmen ist ein
Spezialdienstleister fiir private und gewerbli-
che Kunden, ristet Gebaude mit Brand-
schutztechnik aus, schult Mitarbeiter in
Unternehmen und wartet technische Anla-
gen. Doch mittlerweile gibt es weitere The-
menfelder. Nachdem vor einigen Jahren bei-
spielsweise Defibrillatoren in das Produkt-
portfolio aufgenommen wurden, sagt Nico-
le Maack jetzt dem klassischen Verbandskas-
ten den Kampf an. Maack scharft damit das
Firmenprofil eines Allround-Ausristers im
Bereich der Sicherheit.

Sicherheitstechnik steht zumeist nicht oben-
an auf der Prioritatenliste von Unternehmen.
Klar, sie ist wichtig, am besten ist es jedoch,
wenn sie niemals zum Einsatz kommen
muss. Doch wehe, wenn sich ein Mitarbeiter
verletzt hat — dann herrscht nicht selten
Panik und beim Gedanken an den letzten
Erste-Hilfe-Kurs geradezu Amnesie. Wie war
das noch mit der stabilen Seitenlage? Was
tun bei Schock? Und was brauche ich, um
einen Druckverband anzulegen?

Zum Beispiel den Verbandskasten. Es macht
sich in solchen Fillen gut, wenn Kollegen
wissen, wo sich das gute Stuick befindet.
Noch besser ist es, wenn sich beim Offnen
herausstellt, dass er auch komplett gefiillt
ist. In groRBen Firmen gibt es Sicherheitsbe-
auftragte, die regelmaRig nachschauen,
doch gerade in kleinen und mittleren Betrie-

www.business-people-magazin.de

Gemdtlich oder ungemiitlich? Die roten
Stellen verraten, wo Warme entweicht.

Die Thermografie gibt Hinweise auf
einen moglichen Sanierungsbedarf.

Damit Sie wissen,

‘-—I—-.l!
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wo die Wiarme bleibt. . .

Premiere: Sparkasse Harburg-Buxtehude startet Thermografie-Aktion —
Ein Thema nicht nur fir Altbauten

halb tberlegt, wie wir unseren Kunden zur
Seite stehen kdnnen. Wir bieten Hilfe bei der
Suche nach den energetischen Schwachstel-
len an.”

Bis Ende Dezember kénnen sich Sparkassen-
Kunden zum Preis von nur 79 Euro (Nicht-
kunden zahlen 99 Euro) fiir die Thermogra-
fie ihrer Immobilie registrieren lassen. Die
Untersuchung findet dann im Januar/Febru-

ar statt. Kasten: ,Dazu muss es auften deut-
lich kalter als innen sein. Am besten ist es,
wenn Frost herrscht. Das Haus wird von
allen Seiten mit der Warmebildkamera foto-
grafiert. Der Kunde bekommt die Fotos, eine
Kurzanalyse und Vorschlage, wie erste Mald-
nahmen aussehen konnten, wenn Schwach-
stellen gefunden wurden.” Kasten betont,
dass die Sparkasse damit nicht den Energie-

Berater ersetzen will. Die Aktion laufe unter
dem Stichwort Kundenservice und solle le-
diglich Handlungsbedarf aufzeigen. Oder
eben auch nicht: ,Wenn alles energetisch in
einem Topzustand ist, ist das beispielsweise
ein tolles Verkaufsargument.” Aus seiner
Sicht macht die thermografische Kontrolle
auch bei jungen Immobilien Sinn, weil sie
Baufehler aufdecken kann. Kasten: ,Manch-

Der Firmensitz von
Maack Feuerschutz am
Sinstorfer Weg in Har-
burg-Sinstorf liegt zur-
zeit mitten in einem
Neubaugebiet (siehe
auch Seite 11).In der
Folge mussten neue
Lagerrdume eingerichtet
werden. Hier prasentiert
Nicole Maack den grell-
gelben Schnellhilfe-Sys-
temkasten und die
griine Erste-Hilfe-Station
fur Unternehmen.

Foto: Wolfgang Becker

Wie war das noch mit dem Druckverband ... ?

Maack Feuerschutz ristet
Gewerbebauten mit Erste-
Hilfe-Stationen und Brand-
schutztechnik aus

ben flhlt sich nicht selten niemand zustan-
dig.

Nicole Maack hat nun die Losung entdeckt —
und zwar auf einer Messe. ,,Dort habe ich den
Schnellhilfe-Systemkasten gefunden. Das
Beste: Auf einfache Weise wird dem Nutzer
mittels einer Drehscheibe mit Anweisungen
fur verschiedene Schadensfalle erklart, was er

zu tun hat — mit Hinweis, in welchem Fach
sich beispielsweise die Augenkompresse be-
findet.” Die Alternative zum herkdmmlichen
Verbandskasten hat die Unternehmerin auch
gleich bestellt: eine komplette Erste-Hilfe-Sta-
tion mit Verbandsmaterial, Pflasterspender,
Desinfektionsmittel, Kiihl-Gel fiir Brandverlet-
zungen und Warmefolie fiir Schockpatienten.

L}

mal muss vielleicht nur ein Fenster neu jus-
tiert werden.”

Zurzeit ist das Sanierungsthema noch sehr
aktuell, sagt Kasten. Der Grund: ,In den
Kopfen herrscht immer noch die Auffassung,
dass ein Haus ein Leben lang halten muss.
Doch der Wind dreht sich. Allein aus ener-
getischen Griinden fallen immer haufiger
Entscheidungen fir einen Neubau. Mit un-
serer Thermografie-Aktion wollen wir unse-
ren Kunden eine Entscheidungshilfe geben.
Wenn es in dem Bereich hakt, bekommen
sie durch die Messung eine erste Indika-
tion.” Kasten geht davon aus, dass die Ak-
tion auch in den kommenden Jahren ange-
boten wird. wb

web: www.sparkasse-
harburg-buxtehude.de

Das normale Programm halt Maack nach
wie vor fir jeden bereit, der sich mit dem
Kauf eines Feuerloschers beschaftigt — egal,
ob mit Schaum, CO: oder Pulver, wobei
Letzteres zwar sehr effektiv ist, aber auch
hohen Renovierungsbedarf auslosen kann,
wie Nicole Maack sagt: ,Das Pulver ist ein
Salz, das sich tberall im Raum verteilt. So ein
Einsatz kann sich heftig auswirken und eine
Komplettsanierung nétig machen — also Vor-
sicht, wenn so ein Gerat unpassenderweise
im Buro oder in einem Restaurant hangt.
Pulverloscher sind eher geeignet fiir die In-
dustrie. Wir bieten unseren Kunden deshalb
eine umfassende und kostenlose Beratung
an, erstellen dann das passende Angebot.”
Besonders im Gewerbebereich gibt es eine
Reihe gesetzlicher Auflagen, die Unterneh-
men zu regelmafiger Wartung von Rauch-
und Warmeabzugsanlagen, Brandschutzti-
ren und Wandhydranten verpflichten. Ein-
mal pro Jahr muss ein Experte nach dem
Rechten sehen. Das Unternehmen Maack
Feuerschutz betreut in diesem Bereich viele
Unternehmen, erstellt auch Flucht- und Ret-
tungsplane, macht vor Ort Brandschutz-
und Evakuierungsiibungen, schult Brand-
schutzhelfer (fiinf Prozent aller Mitarbeiter)
und Ubernimmt auf Wunsch sogar die Auf-
gabe des Brandschutzbeauftragten. wb

web: Mehr dazu auf der neuen
Homepage www.maack.com

Hamburg, das Tor zur Logistik-Welt.

Hamburg = Hafen = Logistik pur! Unser Hafen ist Europas zweitgroBter Containerhafen.
Aber wussten Sie, dass es der grofite Eisenbahnhafen in Europa ist? Hier tummeln sich
zahlreiche Handels- und Logistikunternehmen und bewegen verschiedenste Waren aus
der ganzen Welt. Und natiirlich stellen sie ganz individuelle Anforderungen an ihre
Immobilie. Flexible Lagerflichen, Top-Verkehrsanbindungen oder mafigeschneiderte
Biirordume — jedes Unternehmen sucht die perfekte Losung. Unsere Beraterteams
finden dank hochster lokaler Marktkenntnis und bester Vernetzung auch standortiiber-
greifende Losungen fiir Ihr individuelles Anforderungsprofil. Rufen Sie uns an. Ahoi!

Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG - Hamburg - Telefon +49-(0)40-36 88 10-201
Erik.Peuschel @engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/hamburgcommercial - Makler

ENGEL&VOLKERS
COMMERCIAL
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IET ALTER POSTWEG GEWERBEGEBIET OVELGONN

GEWERBEG

enn es um die strategische Planung von Ge-
werbeflaichen geht, dann zeigt die Hanse-
stadt Buxtehude, wie es geht: Gleich drei
Gewerbegebiete liegen fast auf einer Ost-
West-Achse im Stiden der Stadt — dort finden
expansionswillige Unternehmen und Neu-
ansiedler reichlich Platz: ,Wir haben zurzeit
22 Hektar baureife Gewerbeflache, die so-
fort vermarktet werden kann”, sagt die Lei-
terin der Wirtschaftsforderung, Kerstin
Maack. Damit muss sie den Vergleich zu an-
deren Stadten im Suden Hamburgs nicht
scheuen. In Buchholz beispielsweise racht
sich jetzt die zogerliche Haltung des Stadt-
rates (siehe Kolumne auf Seite 25) — dort ist
der Flachennotstand mittlerweile akut.

Dass Buxtehude mangels A26 nach wie vor
nicht wirklich an eine Autobahn angeschlos-
sen ist, tut der Entwicklung keinen Abbruch.
Kerstin Maack: ,Seit 2011/12 registrieren
wir hier eine ungebrochene Nachfrage nach
Flachen. In den letzten zwei Jahren haben
wir rund acht Hektar an Unternehmen ver-
kauft beziehungsweise vermittelt. Das ist
sehr erfolgreich verlaufen. Auch in diesem
Jahr ist die Vermarktungssituation weiterhin
positiv.”

Das Gewerbegebiet Ovelgdnne erweist sich
mittlerweile als gelungener Schachzug. Un-
mittelbar an der B73 gelegen, ist es von hier
nur ein Katzensprung zur B3 neu auf Neu
Wulmstorfer Gebiet — dem kiinftigen Zu-
bringer zur A26. In der Folge haben sich be-
reits vier Firmen auf insgesamt drei Hektar
Flache niedergelassen: der Grofhandler
Whirlpool, die Strandkorb-Manufaktur, das
Baustoffkontor Hamburg und das Unterneh-
men EP-Logistik. Drei weitere Hektar Flache
sind optioniert, wie Kerstin Maack sagt — das
hieRe: Die Halfte des Gewerbegebiets ist
derzeit bereits belegt, also nicht mehr ver-
fugbar. Die Wirtschaftsforderin: ,Wir haben
fur das Gebiet erst im September 2012 den
ersten Spatenstich gemacht, Ende 2013 war
die ErschlieRung fertig, und heute ist quasi
die Halfte belegt oder reserviert. Dabei war
das Gebiet eigentlich als mittel- bis langfris-
tige Reserve gedacht gewesen, etwa flir den
Zeitraum von zehn bis zwolf Jahren.” Die
Vergabe von Grundstiicken geht in der
Regel einher mit der Wirtschaftsentwicklung

EBIET HEDENDORF

GEWERBEGEB

So punktet Buxtehude bei der
Vermarktung von Gewerbeflichen

Baureif, erschlossen, sofort verfligbar: Mehr als 20 Hektar stehen ansiedlungswilligen
Unternehmen zur Verfligung

— brummt die Wirtschaft, steigt der Flachen-
druck. Hinzu kommt die Niedrigzinsphase.
Kerstin Maack: ,Viele Unternehmen investie-
ren jetzt in eigene Gebdude — das ist haufig
finanziell attraktiver als die Miete, auf der an-
deren Seite aber auch ein Bekenntnis der
Unternehmen zum Standort Buxtehude.”
Was sie besonders begeistert: ,Buxtehude
verfligt Uber einen sehr ausgewogenen
Branchenmix. Das ist die grolRe Starke dieses
Wirtschaftsstandortes. Und genau dieser
Mix findet sich jetzt selbst in einem Gewer-
begebiet wie Ovelgénne wieder: Produzie-
rendes Gewerbe, GroRRhandel, Dienstleis-

tung/Logistik.” Mittlerweile gibt es auch
eine Anfrage aus dem Handwerk. Das Gebiet
sei zudem stark im Fokus der Hamburger
Unternehmen, die mangels Flichenangebot
nach aullen drangen.

Etwas abseits gen Westen gelegen, aber
dennoch gut zu erreichen ist das Gewerbe-
gebiet Hedendorf, das aber unbestritten
Uber die beste Verbindung zur Autobahn
verfuigt. Ausloser dieser Planung war der Ex-
pansionswille der Firma Dammann. Das Ma-

OBEN: Kerstin Maack leitet die
Wirtschaftsforderung in Buxtehude.

LINKS: Buxtehude ist eine Stadt

mit hoher Lebensqualitat. Vor allem
die Altstadt zieht jedes Jahr viele
Besucher an, die hier zum Einkaufen
Station machen.

schinenbauunternehmen, das unter ande-
rem landwirtschaftliche Spritzmaschinen fir
Kunden in aller Welt herstellt, wollte seine
drei im Ort liegenden Firmenteile zu einem
Standort zusammenfassen — also wurde auf
der griinen Wiese neu gebaut und mittler-
weile bereits erweitert. Doch das Gewerbe-
gebiet steht auch anderen Unternehmen
offen. Weitere Entwicklungen sind auf etwa
drei Hektar Flache mdoglich, wie Kerstin
Maack erldutert. AuBer Dammann hat sich
auf dem Geldande die Dachdeckerei und
Zimmerei Bartsch niedergelassen. Weitere
Ansiedlungen sind erwiinscht, wobei die

Die Spannung steigt: Wer wird in diesem Jahr mit dem Griinderstar ausgezeichnet, den die Industrie- und Handelskammer Stade,
die Handwerkskammer Braunschwieg-Liineburg-Stade, die Wirtschaftsférderung Stade, die Wirtschaftsforderung Landkreis Stade
und die Wirtschaftsforderung Buxtehude verleihen? Die Auflésung gibt es am Dienstag, 6. Oktober, ab 18 Uhr in der Seminarturn-
halle in Stade, SeminarstraRe 7. Dort veranstaltet das Stader Griindungsnetzwerk ein Griindungsforum. Mit von der Partie: die
regionale Griinderszene. Wer mit dem Gedanken an die Selbststandigkeit spielt, sollte sich den Termin vormerken und dabei sein.

Wirtschaftsforderung hier auch primar dar-
auf zielt, Flachen fiir Bestandsunternehmen
aus der Ortschaft vorzuhalten.

Obwohl Hedendorf etwas abseits der
BundesstraBen liegt, gilt der Standort als
Geheimtipp. Warum, erklart Kerstin Maack:
,Von hier aus ist man tiber Grundoldendorf
in kurzer Zeit am Kreisel bei Horneburg und
damit auf der A26. Das wird oft (ibersehen,
denn diese Strecke ist nicht jedem so be-
kannt.” Und: ,Das Gebiet eignet sich selbst-
verstandlich auch fiir Neuansiedlungen.”

Bis zum Stadtkern sind es nur wenige Minu-
ten mit dem Auto: Das Gewerbe- und In-
dustriegebiet Alter Postweg ist die Keimzelle
der neueren Buxtehuder Wirtschaftsent-
wicklung. Namen wie Bacardi, Synthopol
Chemie, Unilever, Implantcast und Airbus
machen deutlich, dass hier echte Schwerge-
wichte zu finden sind. In den letzten zwei
Jahren wurden zwei Hektar verkauft. Weite-
re Flachen von rund 1,5 Hektar sind optio-
niert. Was genau hier in naher Zukunft pas-
sieren wird, ist noch ein vertrauliches
Thema, aber eines macht Kerstin Maack klar:
»Im Gebiet Alter Postweg gibt es nach wie
vor hochinteressante Entwicklungen. Und
wir haben noch gute Reserven.”
Buxtehude zahlt sich zu den wachsenden
Stadten - sowohl von der Bevolkerungszahl
her betrachtet als auch von der Wirtschafts-
kraft. Kerstin Maack: ,Wir haben hier eine
hohe Produktivitat bei den Arbeitsplatzen
und durch unseren Mix eine nachhaltige
Wirtschaftskraft. Fur die nachste Zeit sind wir
gut gerustet.” Dennoch: Auch Buxtehude
muss die Zukunft planen und sich darauf
einstellen, weitere Flachen zu entwickeln.
Dazu Kerstin Maack: ,Fir kiinftige Flachen-
ausweisungen brauchen wir kluge Konzep-
te. Die Flachen sind endlich. Wir werden nur
mit guten Konzepten liberzeugen kénnen.”
Sie schlieit nicht aus, dass es kiinftig auch
Flachen geben kdnnte, die an Unternehmen
verpachtet werden, also langfristig im Ei-
gentum der Stadt bleiben. wb
Wer die Wirtschaftsforderung treffen
mochte, sollte sich noch zur Kontaktmes-
se ,Wir im Stiden” anmelden (siehe Busi-
ness & People Seite 10). Dort wird auch
die Hansestadt Buxtehude prasent sein.
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Logistik-Wirtschaft mit gebremstem Optimismus

amburgs Logistikbranche ist mit der ak-
tuellen Geschaftslage zufrieden, schaut
aber vorsichtig in die Zukunft. Dies ist
das Ergebnis des Logistikbarometers,
einer neuen Branchenumfrage, die ab
sofort regelméRig zu aktuellen konjunk-
turellen Entwicklungen und Trends
durchgefihrt wird. ,Es war an der Zeit,
gemeinsam mit der Handelskammer ein
solches branchenspezifisches Barometer
fur einen der wichtigsten Wirtschafts-
zweige unserer Region herauszubrin-
gen”, sagt Peer Witten, Vorsitzender des
Vorstands der Logistik-Initiative Ham-
burg.

Aktuell bewerte eine grole Mehrheit
der Unternehmen der Logjistikwirtschaft
(ohne Handel) die Geschaftslage als
»~qut” (27,7 Prozent) oder als , befriedi-
gend beziehungsweise saisonublich”
(57,4 Prozent), so Handelskammer-Pra-
ses Fritz Horst Melsheimer. Fir die zu-
kinftige Geschaftslage gehen allerdings
mehr Unternehmen von einer Ver-
schlechterung (21,6 Prozent) als von
einer Verbesserung (12,2 Prozent) aus.
Als groBte Geschaftsrisiken werden
wirtschaftspolitische Rahmenbedingun-
gen (63,4 Prozent) und die Inlands-
(53,9 Prozent) sowie die Auslandnach-
frage (45,5 Prozent) genannt.

Die zurlickhaltenden Zukunftserwartun-
gen der Logistiker spiegeln sich vor
allem in der Personalplanung wider: Im

zweiten Quartal 2015 planten nur
4,4 Prozent der Unternehmen einen
Personalzuwachs. Die groBe Mehrheit
der Befragten (80,2 Prozent) gab an,
keine Veranderungen im Personalbe-
stand vornehmen zu wollen. Die vor-
sichtigere Haltung bei der Personalpla-
nung zeigte sich bereits vor einem Jahr.
Mittlerweile ist der Index fiir die Perso-
nalpléne der Logistikbranche vier Quar-
tale hintereinander gesunken. Weniger
zuriickhaltend ist die Branche bei ihren
Investitionsplanungen. Gut ein Viertel
der Hamburger Logistikunternehmen
(26,3 Prozent) beabsichtigt, die Investi-
tionen in den kommenden zwélf Mona-
ten zu steigern; Uber die Halfte (56,5
Prozent) gibt an, das aktuelle Investi-
tionsniveau halten zu wollen. Im Seg-
ment ,Glterbeforderung im StralBen-
verkehr (inkl. Speditionen)” ist die ak-
tuelle Geschaftslage besser als in der
Logistikbranche insgesamt.

An der reprasentativen Umfrage flr das
zweite Quartal 2015 haben sich lber
80 Unternehmen aus dem Wirtschafts-
zweig Verkehrsgewerbe (mit den Seg-
menten Landverkehr und Transport in
Rohrfernleitungen, Schifffahrt, Guter-
verkehr, Luftfahrt, Lagerei und Fracht-
umschlag, Erbringung von sonstigen
Dienstleistungen fiir den Verkehr sowie
Erbringung von sonstigen Dienstleis-
tungen fiir den Verkehr) beteiligt.

So prisentiert sich Hamburg auf der EXPO REAL

uf der groften europdischen Fachmesse
flir Gewerbeimmobilien und Investitio-
nen, der EXPO REAL 2015, wird sich die
internationale Immobilienwirtschaft vom
5. bis 7. Oktober in Miinchen prasentie-
ren. Hamburgs aktuelle Stadtentwick-
lungsprojekte stehen im Mittelpunkt der
Prasentation der Hansestadt. Sie sollen
dazu beitragen, die stadtische Infrastruk-
tur fir die wachsende Einwohnerzahl zu
ertlichtigen. Hamburgs Stadtentwick-
lungssenatorin  Dorothee Stapelfeldt:
»Im gleichen Malie, wie die Zahl der Ein-
wohner wachst, muss das Angebot an
Wohnraum, muss die soziale und ver-
kehrliche Infrastruktur und auch das An-
gebot an Arbeitsplatzen wachsen. Viele
grofe Stadtentwicklungsprojekte helfen,
diese Herausforderungen zu meistern —
nicht zuletzt die Planungen fir die Be-
werbung um die Olympischen und Para-
lympischen Spiele 2024. Hamburg ist die
Hauptstadt der Stadtentwicklung”. Zum
Gemeinschaftsstand der Metropolregion
Hamburg haben sich 56 Aussteller und
Logopartner zusammengeschlossen. Die
Messestande Hamburgs und Schleswig-
Holsteins prasentieren sich in einem ge-
meinsamen Magazin.

Metropolen in der ganzen Welt boo-
men. Vor allem jlingere Menschen zieht
es auf der Suche nach guten Ausbil-
dungs- und Arbeitsplatzen in die Stadte.
Hamburg ist in den vergangenen zwei
Jahren um 27 000 Einwohner gewach-

sen. Mittelfristig ist weiter mit einer
deutlich ansteigenden Einwohnerzahl zu
rechnen, auch durch die groRe Zahl von
Fliichtlingen, die voraussichtlich dauer-
haft an der Elbe bleiben werden. Diese
Entwicklung bringt groRe Herausforde-
rungen fir die Stadtentwicklung mit
sich, die nur gemeinsam mit der Immo-
bilienwirtschaft bewaltigt werden kon-
nen. Der Auftritt Hamburgs auf der
EXPO REAL wird daher fir die Stadt
immer wichtiger.

HWEF-Geschaftsfiihrer Dr. Rolf Strittmat-
ter: ,Fur die Hamburger Wirtschaftsfor-
derung ist die Immobilienwirtschaft
nicht nur der wichtigste Partner bei der
Versorgung der Wirtschaft mit Gewerbe-
raum, immer Ofter arbeiten wir bei der
Ansiedlung von neuen Betrieben Hand
in Hand”. Auf der EXPO REAL suchen
insbesondere die stadtischen Partner
HafenCity Hamburg GmbH, der Landes-
betrieb Immobilienmanagement und
Grundvermdgen, die IBA Hamburg, die
HWF Hamburgische Gesellschaft fur
Wirtschaftsférderung sowie die Behorde
fur Stadtentwicklung und Wohnen hier-
fur das Gesprach mit bewdhrten und
neuen Partnern.

Hamburg wird sich auf der EXPO REAL
am bekannten Standort in der Halle B2
auf rund 640gm prasentieren. Insgesamt
beteiligen sich 56 Unternehmen und In-
stitutionen am Hamburger Gemein-
schaftsstand auf der EXPO REAL. ak

Das neue Schaufenster fiir

Hamburger Gewerbe-Immobilien

HWEF stellt Relaunch der Immobiliendatenbank HDB vor - Portal auch fiir private
Anbieter — Besonderer Service fur Handwerksbetriebe

ie HWF Hamburgische Ge-
sellschaft fur Wirtschaftsfor-
derung hat einen komplet-
ten Relaunch ihrer Immobi-
liendatenbank HDB fir pri-
vate Gewerbe-Immobilien
vollzogen. Das neue Immo-
bilienschaufenster erscheint
in neuer zeitgemaler Optik,
bietet ein groRReres Angebot
und vereinfacht den Zugang
zu den Immobilienangebo-
ten Uber eine neue Openim-
mo-Schnittstelle. Ab Okto-
ber prasentiert sich
www.hdb-hamburg.de den
Besucherinnen und Besu-
chern ubersichtlicher, op-
tisch klarer und mit einem
frischen Erscheinungsbild.
Ziel ist es, aktuelle und die
bereits in der Vergangenheit
zur Verfligung gestellten Im-
mobilienangebote  noch
besser und umfangreicher
zuganglich  zu  machen.
HWE-Geschaftsfiihrer  Dr.
Rolf Strittmatter: ,Ausrei-
chend bezahlbare Gewerbe-
flaichen sind die Vorausset-
zung, dass sich Hamburgs
Wirtschaft weiterentwickeln
und wachsen kann. Die Ver-
sorgung der Unternehmen
mit passenden Flachen ist
gerade in einer Metropole
wie Hamburg eine zentrale
Aufgabe der Wirtschafts-
foérderung. Mit der neuen
HDB wird es jetzt noch ein-
facher, suchende Firmen
und Anbieter zueinander zu
bringen.”

Die HDB ist das Hamburger
Onlineportal fir Gewerbe-
Immobilien und damit das
zentrale Gewerbe-Immobi-
lien-Schaufenster der Hanse-
stadt. Der Immobilienser-
vice der HWF unterstitzt

Unternehmen bei der Suche nach passenden
Immobilien und hat hierzu die HDB entwi-
ckelt. Sie bietet eine umfangreiche Ubersicht
von Angeboten von Eigentimern, Projekt-
entwicklern und renommierten Hamburger
Maklerhdusern. Der Service reicht von der
Vermittlung geeigneter Biro-, Hallen-, Lager-
und Gewerbeflachen Ulber die Datenbank
und die Nutzungsmoglichkeiten von Biiro-
service-Leistungen bis zur Betreuung von
Unternehmen, die eigene Standorte planen

i\

bieten.

und oder bebaute beziehungsweise unbe-
baute Grundstiicke suchen. Dartiber hinaus
haben Makler und private Anbieter die M6g-
lichkeit, ihre Immobilien Uiber die HDB anzu-

Spezielle Angebote der Woche présentieren
das standig wechselnde Potenzial aktuell ver-
fligbarer Flachen. Zudem bietet die neue
HDB Ubersichten zu den unterschiedlichen
Gewerbezentren und zu geplanten Techno-
logieparks. Zusatzliche Markt- und Standort-
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N HWF

informationen, Veranstal-
tungshinweise sowie Mieten-
spiegel runden das Servicean-
gebot rund um das Thema
Gewerbe-Immobilien ab. Der
Service der HDB richtet sich in
besonderem Malle an Hand-
werksbetriebe. Mit der Hand-
werkskammer Hamburg be-
steht deshalb im Rahmen
eines strategischen Flachen-
managements eine enge Ko-
operation. Dr. Rolf Strittmat-
ter: ,Das Handwerk bietet
Dienstleistungen fiir die Men-
schen dieser Stadt an und
muss deshalb Uberall in der
Stadt Mdoglichkeiten zur Ent-
faltung haben. Wir unterstiit-
zen deshalb Handwerksbetrie-
be bei der Flachensuche, ganz
im Sinne einer wohnortnahen
Versorgung der Hamburgerin-
nen und Hamburger."

So sieht der neue Auftritt
der HWP - Hamburgische
Gesellschaft fur Wirtschafts-
forderung auf Tablet und
Smartphone aus.

Die HDB Hamburger Daten-
bank fur private Gewerbe-Im-
mobilien wurde von der HWF
im April 2009 gestartet. Fur
die Kooperation mit der
Handwerkskammer im ver-
gangenen Jahr wurde sie aus-
gebaut und insbesondere fur
die Nutzung durch mobile
Anwendungen wie Tablets
und Smartphones ertiichtigt.
Seitdem enthalt sie auch viel-

faltige Kartenfunktionen, Standortinforma-
tionen, Marktberichte und Veranstaltungs-
hinweise sowie Darstellungen der geplanten
Technologiezentren in Hamburg. Als nach-

ster Schritt ist die Ausweitung der Koopera-

tion mit der Handwerkskammer auf die Han-
delskammer sowie die Sprinkenhof GmbH
und die Integration der HDB in deren Online-
Auftritte geplant. ak

web: www.hdb-hamburg.de

»DIE STRARE KOMMT ZURUCK!“

Zentrales Vermietungsmanagement
BID Lii | konsalt | LOC-CON

BID

Liineburger

Strafle

www.bid-lueneburgerstrasse.de

www.konsalt.de
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Baustellenbesuch mit Holger Grundt und seiner Tochter Isabelle, die mittlerweile als Assistentin der Geschéftsflihrung ins Unternehmen eingestiegen ist. Dieses Foto zeigt den Biiro- und Schulungsbereich im ersten Stock.

Foto: Wolfgang Becker

Deshalb sind neue Gewerbegebiete wichtig!

Holger Grundt baut in Buchholz Deutschlands modernsten Kfz-Instandsetzungsbetrieb — Ein Baustellenbesuch

as Unternehmen Moetefindt ist bereits ein-
gezogen, MDS Messebau hat ebenfalls ge-
nugend Platz und gegeniiber wird noch ge-
baut: Holger Grundt, Inhaber der gleichna-
migen Lackiererei im Buchholzer Gewerbe-
gebiet, ist also in bester Gesellschaft, wenn
er seine Baustelle auf der Erweiterungsflache
des Gewerbegebiets Vaenser Heide Il be-
sucht. Hier entsteht einer der vermutlich
groften und modernsten Kfz-Instandset-
zungsbetriebe Deutschlands mit 4200 Qua-
dratmetern fir Werkstatten, Biros (800
Quadratmeter), Schulungsraume und Emp-
fangsbereich. Dass die Stadt das Erwei-
terungsgeldnde erschlossen hat, ist unter
anderem Holger Grundt zu verdanken. Er
steht unter einem massiven Expansions-
druck, braucht dringend mehr Kapazitaten
fir seine Werkstatt und die Lackiererei. Und
er sagt ganz offen: ,Ich hatte mich schon
aullerhalb von Buchholz umgesehen. Zur
Not hatte ich das Stadtgebiet verlassen.”

er alte Streit um die Frage Natur und Tou-
rismus oder Wirtschaftsstandort ist nicht
vom Tisch. Noch immer wird die Bereitstel-
lung von Flachen fir neue und bestehende
Unternehmen im Landkreis Harburg eher
restriktiv gehalten. In der Folge kénnen
Nachfragen aus der Wirtschaft nicht bedient
werden — was Wilfried Seyer, Geschaftsfuh-
rer der Wirtschaftsforderung im Landkreis
Harburg GmbH, sehr bedauert: ,Jeder
Mensch weil}, dass ein Arbeitsplatz eine um-
fangreiche Wertschopfungskette auslost,
von der insbesondere die Kommune am
Standort profitiert. Wir brauchen die politi-
sche Bereitschaft, Wirtschaftsflachen auszu-
weisen, denn sonst bleiben wir hinter unse-
ren Moglichkeiten.”

Das Schreckgespenst vom ausufernden Fla-
chenverbrauch entkraftet der WLH-Chef mit
einem uberzeugenden Vergleich: ,Seit Be-
stehen der WLH haben wir rund 80 Hektar
Gewerbeflache entwickelt und bis heute
Platz fir 121 Unternehmen geschaffen, in
denen etwa 2000 Menschen arbeiten. Das
ist gerademal Dreiviertel der Flache eines
einzigen traditionellen Bauernhofes.” Seyer
sieht die Entwicklung auch vor dem Hinter-
grund zur Nahe Hamburgs: , Wir sind hier
immer noch abhédngig von der Wirtschaft in
der Hansestadt — und halten den Pendlerre-
kord.” Sein Wunsch an die Entscheider in
den Kommunen: ,Wir missen das Thema

Auch weitere Firmen hatten dem Verneh-
men nach mit demselben Gedanken ge-
spielt — was die Stadt schlieRlich zum schnel-
len Handeln bewog.

Dass es nun anders gekommen ist, findet Hol-
ger Grundt dennoch gut: ,,Der Standort hier
ist fiir mich ideal. Ich habe die Autobahn vor
der Haustuir und bin somit in Hamburg-Nahe
platziert. Dort existiert ein riesiger Markt, der
fur mich sehr interessant sind. Das gilt vor
allem fur die dortige Industrie. Unsere Abtei-
lung Industriebeschichtungen soll weiter aus-
gebaut werden. Ich kénnte mir gut vorstel-
len, hier in den kommenden fiinf Jahren
20 neue Leute einzustellen.”

Der Buchholzer Stadtrat ist gleichwohl weit
hinter seinen Maoglichkeiten zurtickgeblieben
ist. Mit einer Ausweisung von gerade mal 5,5
Hektar Nettobauland ist der Stadt nur wenig

WLH-Geschaftsfuhrer Wilfried Seyer, hier
vor dem ISI Zentrum fur Griindung, Business
und Innovation in Buchholz, arbeitet seit
16 Jahren erfolgreich daran, die Zahl der
Arbeitsplatze und Unternehmen im Land-
kreis Harburg zu erhéhen.

Foto: Wolfgang Becker

geholfen, denn die Flachen sind de facto
schon vergeben (siehe auch die Kolumne Aus
den Wirtschaftsvereinen auf Seite 25). Das
Gebiet Trelder Berg war fiir Grundt tibrigens
nicht interessant: ,Da habe ich mich nicht ge-
sehen, zumal sich dort bereits ein Buchholzer
Lackierbetrieb angesiedelt hat. Ich habe nicht
vor, dem Kollegen die Kunden wegzuneh-
men, und finde es richtig, wenn man sich
gegenseitig respektiert.”

Das Unternehmen Grundt (65 Mitarbeiter)
kann sich nun im Gewerbegebiet Vaenser
Heide Il ausbreiten. Der Baukomplex hat aller-
dings seine Tiicken. Holger Grundt: ,Wir
haben es hier mit acht verschiedenen Boden-
platten zu tun. In den Bodenplatten sind teil-
weise grole Aussparungen flr die Absaug-
technik. Die Abluft aus den Spritzkabinen,
aber auch von den Arbeitsplatzen, auf denen
die Autos vorbereitet werden, wird durch Ka-
nadle gefiihrt, die im Boden verlaufen. Ein
hochmodernes System, aber eben sehr auf-

wendig. Ich denke, die Bodenplatten waren
die grofite Herausforderung dieses Baus.”

In dem Neubau wird eine neue Doppel-
Spritzkabine aufgebaut, eine weitere wird
vom jetzigen Standort mitgenommen. Der
Clou: Die Kunden kénnen durch grolRe Fen-
sterscheiben zusehen, wie ihr Auto repariert
und lackiert wird. Allein in diesem Bereich
arbeiten 19 Gesellen und sieben Lehrlinge.
Holger Grundt: ,Ich habe vier Spezialisten,
sozusagen unsere ,Star-Lackierer’. Die kon-
zentrieren sich auf das eigentliche Lackieren.
Wir haben hier Arbeitsteilung, damit wir per-
fekte Ergebnisse abliefern.” Das Unterneh-
men Grundt ist mittlerweile fiir 15 Autohéau-
ser und freie Werkstatten tatig, wenn es ums
Lackieren geht. Tendenz steigend. Auch die
Karosseriewerkstatt wird zunehmend durch
Autohduser in Anspruch genommen.

,Wir miissen unsere Chancen

heute nutzen*

WLH-Geschaftsfuhrer Wilfried Seyer appelliert an die Politik, weiterhin
Wirtschaftsflachen im Landkreis Harburg auszuweisen

strategisch angehen und eine langfristige
Flachenplanung fur die Region aufsetzen.”
Die derzeitige Situation auf dem Markt gibt
ihm Recht: ,Wir haben nach wie vor eine
sehr gute Ansiedlungsnachfrage. Besonders
kritisch ist die Situation bei einem Flachen-
bedarf ab HektargroRe.” Diese Flachen sind
im Landkreis Harburg heute kaum noch ver-
fugbar. Es sind aber gerade diese groReren
Unternehmen, die eine Vielfalt von Arbeits-
platzen und Ausbildungspldtzen bieten, eine
gute Gewerbesteuererwartung haben und
neue Chancen auch fir die bestehenden re-
gionalen Firmen als Zulieferer oder Dienst-
leister eroffnen.

Grundsatzlich begriiBt es Seyer, dass die
Nachbarn in den Landkreisen Liineburg, Ro-
tenburg, Stade und im Heidekreis neue Fla-
chen fur Wirtschaftsgebiete ausweisen. Es
hilft, die Nachfrage zu bedienen und die
Unternehmen an den Wirtschaftsraum im
Stiden Hamburgs zu binden. ,Es ist nur scha-
de fur den Landkreis Harburg, der haufig die

1A-Wunschlage fir die Firmen darstellt, eine
hervorragende Infrastruktur vorhalt und diese
finanziell unterhalten muss”, so Seyer weiter.
Tatsachlich entstehen 6stlich von Liineburg
neue Flachen (siehe Bericht Seite 7). Und
nicht nur dort — auch an der A1 bei Elsdorf
ist eine groRe Industriefliche ausgewiesen
(Seite 8). Und im Landkreis Stade ist eben-
falls Flaiche zu haben - in Ottenbeck bei
Stade (Seite 8). Sind das die Ausweichorte,
die von Unternehmen genutzt werden, die
kiinftig in Hamburg und im Landkreis Har-
burg nicht mehr flindig werden?

Die Lage bei den Grof¥flachen ist in der ge-
samten engeren Metropolregion Hamburg
inklusive der Hansestadt angespannt, Seyer
musste schon mehrfach Firmen abweisen.
Die internationalen Entwickler vergleichen
inzwischen den Hamburger Raum mit den
Regionen Miinchen und Stuttgart, in denen
Grof¥flachen seit langem kaum noch verflig-
bar sind. Aber auch fir kleinere Flachen ste-
hen die Nachbarn des Landkreises Harburg

Insgesamt hat der neue Firmensitz das Zeug
dazu, zum Kompetenzzentrum fiir Lackier-
technik zu werden. Im Obergeschoss ist ein
grofer Schulungsraum, von dem aus eben-
falls in die Werkstatt hinuntergeschaut wer-
den kann.

Fazit: FUr das Unternehmen ist es mit dem
Standort Buchholz unter dem Strich gut ge-
laufen. Die Tatsache, dass in der Vergangen-
heit eher eine restriktive Flachenpolitik be-
trieben wurde, ist das Eine, die Begleitung
beim Bau das Andere: Holger Grundt: ,Da
muss ich die Stadt ausdriicklich loben. Pla-
nung, Absprachen, Abwicklung - das ist
alles hervorragend gelaufen.” Er ist zudem
sicher, dass die Stadt die Zeichen der Zeit er-
kannt hat und weitere Flachen fir die Wirt-
schaft bereitstellen wird. wb

web: www.grundt-buchholz.de,
www.der-beschrifter.de,
www.effect-plus.de

bereit — zum Beispiel rund um Buxtehude
(Seite 27).

Vor diesem Hintergrund fordert der WLH-
Chef nun eine neue Sicht auf das Thema
Landschaft versus Wirtschaft. ,Ich finde es
einfach bedauerlich, wenn wir interessierten
Unternehmen keinen Platz anbieten kénnen
und wenn wir dadurch Fertigung verlieren. Es
ist von Vorteil, dass Rade/Mienenblittel einen
Logistikstandort bietet, der inzwischen gut
funktioniert. Aber flr verarbeitendes Gewer-
be und GrofRlhandel haben wir eben kaum
noch Flache.” Und: ,,Seit 16 Jahren arbeiten
wir an dem Paradigmenwechsel. Tourismus,
Wohnen und Arbeiten schlieRen sich nicht
gegenseitig aus. Das beste Beispiel daftr sind
unsere Gewerbegebiete in Salzhausen und
Egestorf mit ihrer gelungenen Einbindung in
Natur und Landschaft, nah am Ort.”

Bei den Entwicklungen wird die WLH bera-
ten von der Leuphana Universitat (Lune-
burg) und der Gesellschaft flir Nachhaltiges
Bauen (DGNB). Es dauert aber sicherlich
eine ganze Generation, bis sich die Erkennt-
nis durchsetzt, dass der idyllische Landkreis
Harburg zwischen Elbmarsch und Liinebur-
ger Heide auch ein wichtiger Wirtschafts-
standort in der Metropolregion Hamburg
ist. Laut Seyer fehlen im Landkreis Harburg
im statistischen Vergleich mit dem Land
Niedersachsen rund 24 000 Arbeitsplatze . . .
web: www.wlh.eu

@aﬁen\nﬂen

Ellendorf

m 11 freistehende Einfamilienhauser
m 20 attraktive Eigentumswohnungen
m Wohnflachen von 96 m? — 140 m?

m kurze Wege ins Harburger Zentrum

m komfortable Ausstattung

m zeitlose und moderne Architektur
m zukunftsfahiges Energiekonzept

PROJEKTENTWICKLUNG

Wohnbau und

Wp Projektentwicklung

s Hamburg GmbH

BERATUNG & VERTRIEB
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Unter der neuen Fithrung des
Citymanagements sind die
verkaufsoffenen Sonntage neu
strukturiert und thematisch
ausgerichtet worden. Am
,Weillen Dinner”, das Ende
August am AuRRenmiihlen-
teich stattfand, meldete vorab
sogar der ,Focus” Interesse
an - als Beispiel fiir das Pha-
nomen wurde das Dinner in
Harburg ausgewahlt. Eng ver-
zahnt durch die Doppelrolle
von Melanie-Gitte Lansmann
in der Harburger Innenstadt
und im Channel ist auch die
dritte ,Nacht der Lichter” mit
Olympia-Schwerpunkt und
hohem politischen Besuch mit
neuem Schwung realisiert
worden. Mit dem Weinfest
zum verkaufsoffenen Sonntag,
das am 26. und 27. Septem-
ber auf dem Sand in Harburg
stattfindet, schliel3t sich naht-
los der nachste Hohepunkt
an. Im Binnenhafen erprobt,
nun fiir ganz Harburg in
Vorbereitung: In diesem Jahr
soll wieder ein Kalender mit
Harburg-Motiven aufgelegt
werden. Noch im Ideensta-
dium: Auch fiir den Stadtpark
zeichnet sich etwas ab, das
fur weitere Attraktivitat des
Hamburger Siidens sorgen
dirfte.

wb

as Dach ist ,irgendwie da”, doch es fehlt
noch der offizielle Name: Durch die Syner-
gieeffekte, die sich durch den Wechsel der
ehemaligen channel-hamburg-Geschifts-
fihrerin Melanie-Gitte Lansmann auf den
Geschaftsflihrerposten des Harburger City-
managements ergeben haben, entwickelt
sich, flankiert durch das MarketingBoard,
sukzessive ein Klima, auf das Harburg lange
gewartet hat: Fast alle ziehen an einem
Strang — der Schritt zu einem homogenen
Harburg Marketing ist so gut wie getan.
Dass sich die Citymanagerin nun zusatzlich
selbststandig gemacht hat und als Mitinha-
berin und Geschaftsfiihrerin in die Agentur
Think about von Channel-Begriinder Arne
Weber eingestiegen ist, gibt der Entwicklung
zusatzlichen Schub, denn hier ist nun auch
die Geschaftsfiihrung von channel hamburg
e.V. angesiedelt. Beste Voraussetzungen
also, dass die Top-Aktivitaten in Harburg nun
gebiindelt und gemeinsam beworben wer-
den. B&P sprach mit Melanie-Gitte Lans-
mann und Bernd Meyer, Vorsitzender von
Citymanagement Harburg e.V., Uber die
derzeitigen Aktivitdten und die Perspektiven.
Harburg - bei diesem Namen zuckt so man-
cher Nord-Hamburger noch zusammen. Der
Ruf ist durch die Geschichte als hafennaher
Industriestandort nicht der allerbeste. Eben
kein Vergleich mit Harvestehude und Sasel.
Ein Arbeiterstadtteil. Wer hier lebt, wohnt
auf der falschen Seite der Elbe. Wer sich je-

Mitten im Revier: Bernd Meyer, Vorsit-
zender des Vereins Citymanagement
Harburg e.V., und Geschiftsfihrerin
Melanie-Gitte Lansmann stehen in der
FulBgdangerzone Liineburger Stra3e.
Beide pladieren daftr, Harburg Marke-
ting als Dach fiir den gesamten Stadt-

teil zu installieren. Foto: Wolfgang Becker

doch im Stiden niederlasst, entdeckt schnell
den spréden Charme und die vielen hiib-
schen Ecken eines Stadtteils, der Gber Jahr-
zehnte von Hamburg aus mit sozialem Woh-

nungsbau zugepflastert wurde. Ein hoher
Auslanderanteil, die ,gefiihlte” Ferne zur
Hamburger City und ein im Hamburger
Schnitt niedriger Sozialstatus — da kommt an
der Elbchaussee schon mal ein Zucken auf.
Doch wer sich nicht in den Stiden wagt, der
merkt auch nicht, wie sich Stadtteile entwi-
ckeln. Vieles andert sich zum Guten, doch
das Image lasst sich nicht mal kurz drehen.
Nachdem nun Jahre, wenn nicht Jahrzehnte
lang Uber den schlechten Ruf geklagt wurde,
haben sich die Harburger Akteure struktu-
riert und so sortiert, dass konstruktives Ar-
beiten moglich ist. Bernd Meyer: , Wir miis-
sen einen Begriff setzen, der fiir den ganzen
Stadtteil gilt: Harburg Marketing. Das ist die
Basis fur die kinftige Struktur, die den Rah-
men fur das bildet, was im Bezirk passiert.
Aus allen Ecken kommt der Wunsch nach
einem gemeinsamen Auftreten.”

Das Ziel deckt sich mit den Vorgaben der Vi-
sion 2020/2050, die der Wirtschaftsverein
fir den Hamburger Stden vor einigen Jah-
ren formuliert hatte. Die Blindelung aller Ak-
tivitaten hin zu einem schlussigen Standort-
Marketing steht nun auf der Agenda an
oberster Stelle. Dabei sollen auch Harburger
Institutionen wie StudKultur und Kulturwerk-
statt einbezogen werden. Wichtige Baustei-
ne sind zudem der Business Improvement
District Liineburger Stralle und der BID
Sand/Holertwiete, der an den Start gebracht
werden soll.

Harburg macht gemeinsame Sache

Der lange Kampf um ein besseres Image: So startet das Citymanagement in die dritte Projektperiode

Mit dem MarketingBoard ist es laut Meyer
seit zweieinhalb Jahren gelungen, die Akteu-
re an einen Tisch zu bringen: , Beteiligt sind
der Channel, der Bezirk, die Politik, die Tech-
nische Universitat, das Archdologische Mu-
seum Hamburg, das Citymanagement und
der Wirtschaftsverein. Was dort beschlossen
wird, setzt das Citymanagement konkret
um.” Im April 2015 endete die zweite jeweils
dreijahrige Forderperiode des Citymanage-
ments. Alle Akteure waren sich aber einig und
gaben griines Licht fir die dritte Projektpha-
se — das Citymanagement 3.0.

Als Melanie-Gitte Lansmann im Januar vori-
gen Jahres das Citymanagement tibernahm,
hatte der Verein 50 Mitglieder — Giberwiegend
Namen aus dem Innenstadtbereich, darunter
auch die grolRen Player wie Karstadt, die
Arcaden, das Phoenix-Center, Marktkauf und
die Sparkasse Harburg-Buxtehude sowie kul-
turelle Einrichtungen wie der Rieckhof, die
Volkshochschule, das Cinemaxx und die Bi-
cherhalle. Mittlerweile ist die Mitgliederzahl
auf 72 gewachsen. Zudem wurde der Vor-
stand auf neun Sitze erweitert, um auch den
regionalen Einzelhandel starker einzubinden.
In diesem Sinne soll es weitergehen. Meyer:
»Regionale Vernetzung ist gut, aber wir mus-
sen das auch leben. Fir mich steht der regio-
nale Gedanke ganz obenan.” wb

web: www.citymanagement-
harburg.de

Thema Stiftung: So kann das immobile Lebenswerk gesichert werden

Steuerberater Herbert Schulte begleitet Mandanten, die ihr Vermdgen auch tGber den Tod hinaus einem besonderen Zweck widmen wollen

mmobilien schieBen derzeit wie Pilze aus
dem Boden. Die immer noch niedrigen Hy-
pothekenzinsen haben einen Bauboom aus-
geldst und vielerorts die Grundstlickspreise
in die Hohe getrieben. Wer kann, investiert
in ,Beton-Gold”. Doch nicht nur Kapitalan-
leger bauen — weniger Vermdgende arbeiten
oft ihr Leben lang, um sich den Traum vom
eigenen Haus zu erflillen. Oder gar den Bau
eines Mehrfamilienhauses, um mit den
Mieteinnahmen Altersvorsorge zu betrei-
ben. So entsteht nicht selten ein Lebens-
werk. Mittlerweile kommt die gutsituierte
Nachkriegsgeneration jedoch an den Punkt,
an dem sich ein vielleicht lange verdrangter
Gedanke breit macht: Wie kann ich mein Le-
benswerk erhalten? Wie kann ich es dazu
nutzen, beispielsweise einen Nachkommen
wirtschaftlich abzusichern? Oder: Wie kann
ich es erhalten und mit dem Ertrag auch
Uber den eigenen Tod hinaus Gutes tun? Der
Harburger Unternehmens- und Steuerbera-
ter Herbert Schulte wird in seiner Kanzlei
immer haufiger mit diesen Fragen konfron-
tiert. Sein Rat: , Denken Sie doch mal Uber
eine Stiftung nach.”

Schulte beschreibt ein Phanomen unserer
Zeit: Nicht selten trifft er auf Eheleute oder
Ledige, die bereits die 70 uberschritten, ihr

Leben lang doppelt und hdufig gut verdient
und keine direkten Erben haben. Kurz: Die
beriihmten , Dinks” (double income, no
kids) kommen in die Jahre. Und stellen sich
berechtigterweise die Frage, was auf lange
Sicht mit dem Nachlass geschehen soll.
Schulte: , Das ist kein Thema ausschlie8lich
fir Millionare, das kann jeden Immobilienei-
gentiimer betreffen. Es ist durchaus denkbar,
eine Immobilie in eine Stiftung zu Uberflh-
ren und so fir eine dauerhafte Sicherstellung
der Verwendung des Vermdgens zu sorgen.
Das gilt auch Uber den Tod hinaus, sollte
aber unbedingt friihzeitig erwogen werden —
beispielsweise um zu verhindern, dass etwai-
ge leicht angesduerte Erben aufgrund des
fortgeschrittenen Alters des Erblassers die
Testierbarkeit anfechten und sich auf diesem
Weg Zugang zum Vermdgen verschaffen.”

Ob mit Kindern oder ohne - eine Stiftung er-
mdoglicht es dem Stifter, nachhaltig dartiber
zu verfiigen, was mit seinem Vermdgen zu
geschehen hat und gleichzeitig positiv in Er-
innerung zu bleiben. Der Stiftungszweck ist
dabei unveranderlich. Geht es beispielsweise
um die langfristige Versorgungssicherung fir
ein behindertes, krankes oder anderweitig be-
nachteiligtes Kind, so kann dies festgeschrie-
ben werden. Da so ein Zweck nicht gemein-
niitzig ist, lage hier der Fall einer Familienstif-
tung vor — was steuerliche Folgen hatte.
Denkbar ist jedoch auch die Unterstiitzung

Der Unternehmens- und Steuerberater Herbert Schulte hat seine Kanzlei im neunten
Stock des KaiSpeichers am Veritaskai in Harburg: Hier ist Weitblick, beispielsweise tiber den
Binnenhafen, garantiert.

einer gemeinnitzigen Einrichtung, was
dann wieder zu steuerlichen Vorteilen fiih-
ren kann. Und: Ein Drittel des Ertrags einer
gemeinniitzigen Stiftung kann sogar zur an-
gemessenen Versorgung von Familienange-
horigen verwendet werden, ohne die Ge-
meinnditzigkeit zu verlieren. Herbert Schul-
te: ,Wir begleiten die Stiftungsgriindung

Foto: Wolfgang Becker

und stehen unseren Mandanten zur Seite.
Dabei geht es nicht nur um die steuerliche
Betrachtung, sondern ganz bewusst darum,
den Betroffenen, die sich um ihr Vermégen
Gedanken machen, das gute Gefiihl zu
geben, alles dem eigenen Willen gemal ge-
regelt zu haben. Ich betone aber: So eine
Entscheidung zu treffen, bedarf einer weit-

sichtigen Planung und Beurteilung der Fol-
gen. Dabei helfen wir.”

Ein Beispiel: Wird eine Immobilie in eine Stif-
tung Uberfihrt, fallen nicht nur Mieteinnah-
men, sondern auch Unterhaltungskosten an.
Im schlimmsten Fall sind die Kosten in einem
Jahr auch mal hoher als die Einnahmen. Dann
ginge die zu unterstiitzende Person leer aus -
was nichtim Sinne des Stifters ware. Kurz: Eine
Stiftung muss professionell verwaltet werden.
Schulte: ,,Sie kann auch zeitlich befristet wer-
den und zum Beispiel nach 20 Jahren oder
zwei Generationen aufgelost werden. Alles ist
maoglich. Aber nicht alles macht Sinn. Die kon-
krete Umsetzung ist dann ein Fall fir die Zu-
sammenarbeit des Steuerberaters mit einem
juristischen Stiftungsexperten. Ich sage noch
einmal: Es geht bei diesem Thema nicht um
Steuerersparnis, sondern um die Verfligung
des eigenen Willens zu Lebzeiten und dariber
hinaus. Der Steuerberater ist dabei ein guter
Begleiter, da er die Verhaltnisse und Bedurf-
nisse seiner Mandanten oft Uber viele Jahre
kennt. Stiftungsberatung ist ein umfangrei-
ches Spezialgebiet und gehort zur ganzheit-
lichen Beratung unserer Kanzlei.” wb

web: www.schulte-
steuerberatung.com

Hamburg voraus
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Naturverbunden Wohnen am Rand des Naturschutzgebietes
im Fischbeker Heidbrook und im Vogelkamp Neugraben.
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dem auch das Bautragergeschaft zahlt.

f
L LINKS: Wolfgang VoB leitet bei der Hamburger Volksbank den Bereich Unternehmenskunden,
‘ zu
]’ .

OBEN: Gemeinsam mit den Volksbanken Liineburger Heide und Stade hat die Hamburger

A Volksbank dieses Vorhaben der Lukas Bauprojekt GmbH finanziert. An der Bergedorfer Stral3e
wurden 96 Eigentumswohnungen in zwei Baukdrpern erstellt. Gesamtvolumen: rund 20 Milli-
onen Euro.

Fotos: Lukas

Volksbanken iiben den

Schulters

chluss

Flr ein 20-Millionen-Euro-Projekt in Bergedorf hat sich die Hamburger
Volksbank zwei Partner gesucht — GESPRACH mit Wolfgang VoR3

ie Hamburger Volksbank hat sich erst-
mals mit befreundeten Volksbanken aus
Niedersachsen zusammengeschlossen,
um gemeinsam ein Projekt der Lukas
Bauprojekt GmbH in Hamburg-Berge-
dorf zu finanzieren. Wolfgang VoB, Be-
reichsleiter Unternehmenskunden und
damit auch zustandig fur das Bautra-
gergeschaft: ,Fir uns allen ware das
Einzelprojekt mit einem Finanzvolumen
in Hohe von 20 Millionen Euro zu groR
gewesen, aber im Verbund mit anderen
Volksbanken war das machbar.” Der
Fall, in dieser Form ein Novum, ist ein
Beleg dafiir, dass sich das Bautragerge-
schift — hier geht es im Wesentlich um
Wohnungsbau — nach wie vor in einem
Aufwartstrend befindet.

Dass es den Volksbanken gelungen ist,
dieses Projekt zu bekommen, freut Vol
besonders. Und die sich daraus entwi-
ckelte Kooperation mit der Volksbank
Stade und der Volksbank Liineburger
Heide ebenfalls: ,Wir befinden uns so-

zusagen auf dem Jungfernflug.” Will
heiRen: Das Modell konnte Schule ma-
chen. Generell arbeitet die Hamburger
Volksbank bei groRen Projekten jenseits
der 20-Millionen-Euro-Grenze mit der
Deutschen Genossenschafts-Hypothe-
kenbank AG (DG Hyp) zusammen,
einem Schwesterunternehmen der
Volksbanken.

Das Bautrdgergeschdft der Hamburger
Volksbank entwickelt sich laut Vol aus-
gesprochen positiv: ,Wir haben in die-
sem Bereich derzeit ein Kreditvolumen
von 75 Millionen Euro im Markt — ver-
teilt auf 15 Projekte. Im Schnitt liegen
wir also bei finf Millionen pro Bauvor-
haben. Maximal geben wir fir ein Ob-
jekt bis zu zehn Millionen Euro. Deshalb
hatte wir den Bau von 96 Eigentums-
wohnungen in Bergedorf nicht im
Alleingang finanzieren kénnen.” Auch
personell wirkt sich der Bauboom aus.
VoR: ,Wir haben die Abteilung um
einen weiteren Mitarbeiter auf nun drei

Leute erweitert.” Die gesteigerte Nach-
frage hat aus seiner Sicht auch noch
einen anderen Grund: ,Das Bautrager-
geschaft ist ein Feld, auf dem die Grof3-
banken eher nicht unterwegs sind. Hier
stehen traditionell die Volksbanken und
die Sparkassen im Wettbewerb.” Insge-
samt sieht Wolfgang Vol die Baunach-
frage weiterhin positiv: ,Der Grund
liegt ja auf der Hand: Wer heute Geld
anlegen will, bekommt fiir funf Jahre
null Prozent Zinsen, fiir zehn Jahre
unter ein Prozent. Das macht keinen
Sinn. Deshalb investieren viele mittel-
standische Anleger in Immobilien. Ich
denke, dass der Trend noch wenigstens
funf Jahren anhalten wird. Allerdings
gilt das fir den Wohnungsbau, der in
einem verninftigen Preissegment an-
gesiedelt ist. Bis 4000 Euro pro Qua-
dratmeter lauft es gut, alles was teurer
ist, lasst sich mittlerweile nicht mehr so
einfach verkaufen. Da wird der Markt
zaher. Das ist unser Eindruck.” wb

web: www.hamburger-
volksbank.de

s war eines der ambitioniertesten Projekte
der IBA Hamburg 2013: Errichtet von der
Hamburger Otto Wulff Bauunternehmung
GmbH & Co. KG, war das Hybrid House
das erste Gebaude uberhaupt, das im IBA-
Kontext in der neuen Mitte Wilhelmsburgs
eingeweiht wurde. Ein Haus neuen Typs,
geeignet zum Wohnen und/oder Arbeiten,
mit akzentuierter Farbgebung und einer
warftahnlichen bepflanzten Sockelkon-
struktion. Die Ausstellungsflache im Erdge-
schoss war spater beliebter Treffpunkt far
die Besucher der internationalen garten-
schau igs, die Wilhelmsburg zeitgleich zum
Prasentationsjahr der IBA ein Blumenmeer
im neuen Inselpark bescherte.

Mittlerweile sind zwei Jahre vergangen
und das Hybrid House steht komplett leer.
Interessenten fur die kleinteiligeren Flachen
in den Obergeschossen gibt es zwar, aber
grolRe Sorgen bereitet explizit das Erdge-
schoss. Was, so fragen sich Immobilien-
fachleute, lielRe sich aus so einem Haus alles
machen! Das Multifunktionshaus, energe-
tisch auf neuestem Stand, optisch auffallig
und prominent gelegen, kdénnte zu einem
zentralen Anlaufpunkt auf der Elbinsel wer-
den. Etwa 20 000 Wohnungen sollen dort
in den kommenden Jahren entstehen
(siehe auch Interview Seite 2) — brauchte es
da nicht ein Kommunikationszentrum bei-
spielsweise flr die Birgerbeteiligung oder

Einst ein Vorzeigeprojekt im IBA-Kontext,
jetzt schwer vermittelbar? Das Hybrid
House in Wilhelmsburg ist ein wandelbarer
Zweckbau. Trotzdem l&sst sich nur schwer
eine sinnvolle Nutzung finden.

Eine sinnvolle Nutzung fiir das
IBA-Pionierobjekt Hybrid House

ein Ausstellungszentrum fir die Stadt? Eine
andere Idee: Hamburg will Olympia-
standort werden. Hier ware ein zentraler
Ort, um dieses Megaprojekt der Metropol-
region zu organisieren und zu prasentieren.
Andere Uberlegungen liegen ebenfalls
nahe: Angesichts der massiven Fliichtlings-
problematik konnte die Hansestadt das
Hybrid House als witterungsunabhangige
Méglichkeit zur Fltichtlingsbetreuung, oder
gar -unterbringung nutzen und damit ein
klares Zeichen pro Integration setzen. Sei-
ner Bestimmung entsprechend lieRe sich
das Hybrid House ohne groflen Aufwand in
Wohnungen mit je 120 bis 130 Quadrat-
metern umwandeln, in denen Wohnge-
meinschaften leben kénnten.

Im Erdgeschoss lielRe sich eine Beratungs-
stelle oder sogar eine Erstaufnahme unter-
bringen. Aus Harburger Sicht lieRe sich
dazu anmerken, dass ein leerstehendes
Haus allemal die bessere Lésung ist als
Flichtlingsschiff mit Mietkosten in Millio-
nenhohe und mangelhafter Entsorgungsin-
frastruktur, so wie es mitten im Binnenha-
fen liegt.

Die Frage nach der kiinftigen Verwendung
treibt nicht nur die IBA-affine Szene um, sie
stellt sich insbesondere den Eigentimern.
Geschaftsfiihrer Simon Vollmer: ,Bisher
war es schwierig, trotz der unterschied-
lichen Ideen und Ansidtze den richtigen
Nutzer fur die Raumlichkeiten im Erdge-
schoss zu finden.” Aktuell gebe es gute Ge-
sprache mit einer Kindertagesstatte. ~ wb

SIE HABEN DAS
UNTERNEHMEN

- WIR DEN STANDORT
FUR THR WACHSTUM.

HANSESTADT
BUXTEHUDE

Schleswig Holstein

()
BUXTEHUDE

Niedersachsen

Hansestadt Buxtehude
Wirtschaftsfdorderung

T +49/4161/501-8010
fg80@stadt.buxtehude.de
www.buxtehude.de

Sofort bebaubare Gewerbefldchen in Buxtehude.

Strategisch ideal in der Metropolregion Hamburg gelegen
Stadteigene Fldchen, provisionsfrei

In quter Nachbarschaft mit »Global Playern« und Mittelstand
»Made in Buxtehude« weltweit: Airbus, Bacardi, implantcast,
Reederei NSB, Synthopol Chemie, Unilever und viele weitere..
hochschule 21 - unmittelbarer Zugang zu Forschung und Lehre
Arbeits- und Wohnort mit Atmosphédre und hoher Lebensqualitdt

Wirtschaftsférderung_Buxtehude - aktiv fir Ihren Erfolg!
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Kraftwerk

Moorburg sorgt fiir Wachstum
im Massengutumschlag

Dennoch bleibt der Seegiiterumschlag knapp unter Vorjahres-

ergebnis - Die Halbjahresbilanz

Im Universalhafen Hamburg legte der
Massengutumschlag in den ersten sechs
Monaten des Jahres mit 23,6 Millionen
Tonnen um 12,3 Prozent zu. Der Contai-
nerumschlag erreichte im ersten Halb-
jahr insgesamt 4,5 Millionen TEU
(20-FuR-Standardcontainer) und bleibt
knapp sieben Prozent unter dem starken
Vorjahresergebnis.

Beim Massengutumschlag sind es vor
allem die starken Importe von Kohle und
Erz im Bereich Greifergut, der mit einem
Umschlagergebnis von 11,5 Millionen
Tonnen (plus 19 Prozent) sehr kréftig zu-
legte. Insbesondere der Import von
Kohle, der 3,8 Millionen Tonnen erreich-
te, sorgte mit einem Plus von 46,3 Pro-
zent fir starkes Wachstum. Abnehmer
der Kohle sind neben den Stahlwerken in
Nord- und Ostdeutschland auch die In-
dustrie und Kraftwerke, die Strom erzeu-
gen. Das in Hamburg seit Marz 2015 im
Betrieb befindliche neue Kohlekraftwerk

werpen und Rotterdam einen rund sechs
Prozentpunkte hoheren Anteil an Trans-
hipmentladung aufweist, trifft der Rick-
gang der China- und Russlandladung
Deutschlands groften Universalhafen im
Containerumschlag besonders.

Ein groBer Teil der China- und Russland-
ladung wird im Transshipment via Ham-
burg vom groRen Containerschiff auf
Feederschiffe umgeschlagen.

,Der gesamte AuRenhandel Chinas ist
im ersten Halbjahr 2015 deutlich um
6,9 Prozent geschrumpft. Die schwache
AuBlenhandelsentwicklung  wird  be-
sonders bei den Exporten aus China
nach Europa durch den verteuerten Yuan
gepragt. Der Euro lag in den ersten sechs
Monaten des Jahres durchschnittlich
19 Prozent niedriger als der Yuan und
verteuerte somit fiir europdische Impor-
teure den Einkauf chinesischer Waren”,
erlautert Axel Mattern, Vorstand Hafen
Hamburg Marketing e.V.

Sorgt fuir gute Zahlen beim Massengutumschlag im Hamburger Hafen: das Steinkohlekraft-

werk in Moorburg.

Moorburg wird unter voller Auslastung
einen jahrlichen Steinkohlebedarf von
bis zu 4,2 Millionen Tonnen haben. Die
Importe von Kohle werden direkt an der
werkseigenen Umschlaganlage geloscht.
»~Mit dieser Kohlemenge kdnnen bis zu
elf Milliarden Kilowattstunden Strom er-
zeugt werden, fast so viel wie Hamburg
im Jahr benétigt. Dabei produziert das
Kraftwerk ein Viertel weniger CO: als
altere Steinkohlekraftwerke und ist
zudem so flexibel steuerbar, dass es sehr
gut auf die schwankende Einspeisung
von Strom aus erneuerbaren Energien
reagieren kann”, sagt Pieter Wasmuth,
Generalbevollmachtigter Vattenfalls fiir
Hamburg und Norddeutschland.

Da Hamburg durch seine starken Ostsee-
verkehre im Vergleich mit Hafen wie Ant-

Foto: Vattenfall Lindner

Im Containerverkehr mit Russland sind
neben den unverdndert bestehenden
Handelssanktionen auch Faktoren wie
der schwache Rubel, der Olpreisverfall
und die wirtschaftliche Rezession Ursa-
chen fiur den in Hamburg zu beobach-
tenden deutlichen Riickgang im Contai-
nerumschlag.

Fir das Jahr 2015 rechnet die Marketing-
organisation des Hamburger Hafens mit
einem weiteren Anstieg beim Massen-
gutumschlag und einem insgesamt
leichten Rickgang beim Containerum-
schlag. Zum Ende des Jahres sind
141 Millionen Tonnen Seegliterum-
schlag und davon 9,0 Millionen TEU
moglich. Voraussetzung dafur ist, dass
sich der seeseitige Auflenhandel mit den
Kernmarkten stabilisiert.

Is Spezialisten fiir schwierige Félle haben sich
die Immobilienentwickler von aurelis unter
anderem in Harburg einen Namen gemacht,
als sie den ehemaligen Guterbahnhof im
Binnenhafen am Markt platzierten. Mittler-
weile ist das Gelande zwischen dem Schel-
lerdamm und dem Ostlichen Bahnhofskanal
nahezu vollstandig ausverkauft. Jetzt steht
wieder ein Hamburger Guterbahnhofsgelan-
de im Fokus - allerdings in ganz anderen Di-
mensionen, mit einer anderen Zielsetzung
und einer Vorgeschichte, die zeigt, wie kom-
plex und langwierig es ist, ein innerstadti-
sches Areal ,umzubauen”. Konkret geht es
um das Projekt ,Mitte Altona”.

Torsten Wollenberg, Leiter der Region
Nord der aurelis Real Estate GmbH & Co.
KG in Hamburg, sagt: ,Die 'Mitte Altona'
ist ein herausragendes stadtebauliches
Projekt in Hamburg. Die aurelis-Flache ist
das Herz dieses gemischten Quartiers. Hier
entsteht durch die Entwicklung der denk-
malgeschiitzten Glterhallen zu Einzelhan-
dels- und Kleingewerbeflachen sowie dari-
ber liegendem Wohnungsbau urbane Iden-
titat fir den Stadtteil. Soziale Infrastruktur
und kleine Buroflachen sorgen fir ein kom-
plett durchmischtes Quartier.”

Auf der ehemaligen Bahnflache plant Ham-
burg den groRen Wurf: 3500 Wohneinhei-
ten sollen entstehen. Dazu muss allerdings
auch noch der Fernbahnhof Altona durch
die Deutsche Bahn verlagert werden. Aber
das ist geplant. Insgesamt geht es um eine
75 Hektar grofe Fliche, die mehreren
Eigentimern gehort: der aurelis, der ECE
Projektmanagement GmbH, der Deutschen
Bahn AG und einem Konsortium, zu dem
sich Hamburger Wohnungsbauunterneh-

X i

Urbane Identitat fiir
einen ganz neuen Stadtteil

Schon wieder ein Guterbahnhofsgelande: aurelis Real Estate entwickelt das Herzstilick
fur die neue ,Mitte Altona” - Hamburgs grof3tes Stadtentwicklungsprojekt
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Der Plan (erster Bauabschnitt) gibt einen
Eindruck von der GroRe des Areals. Hier
entsteht ein neues Stlick Hamburg.

men zusammengeschlossen haben. Im er-
sten Bauabschnitt sollen 1600 Wohnungen
entstehen, im zweiten — nach Verlagerung
des Fernbahnhofs — weitere 1900. Zusatz-
lich geplant ist der Aufbau einer sozialen
und gewerblichen Infrastruktur mit Stadt-
teilschule, Kindertagesstatte, Gewerbeein-
heiten und einem 2,7 Hektar grofRen Park.
Im ersten Bauabschnitt sollen 13 Hektar Fla-
che entwickelt werden — davon sechs im
Eigentum von aurelis.

~Mitte Altona” ist nach der HafenCity das
groBte Wohnungsbauvorhaben der Hanse-
stadt. Das Besondere ist sicherlich der Park,
dessen Planung den kiinftigen Bewohnern
des Quartiers mehr Lebensqualitat vor der
Haustlr verspricht. Durch verschiedene
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Entwurf: So soll die neue
Stadtteilschule aussehen, die
aurelis in Altona bauen will.

Wohnangebote sollen zudem Menschen
mit ,unterschiedlichsten soziodemografi-
schen Merkmalen” angezogen werden, wie
es offiziell heilt. Ziel sei die Entstehung
eines ,sehr lebendigen Stadtteils”.
Bemerkenswert ist auch der lange Werde-
gang, denn der Beschluss des Senats, fiir das
Gebiet vorbereitende Untersuchungen ein-
zuleiten, stammt aus dem Jahr 2007. Erst
zwei Jahre spater wurde dann tatsachlich
mit dieser Untersuchung begonnen. Ubli-
cherweise findet bei solchen GroRprojekten
ein stadtebaulicher Wettbewerb statt. Vor
drei Jahren wurde schlieBlich ein Masterplan
durch die Birgerschaft verabschiedet und
der Startschuss fiir die Planungen und das
begleitende Blrgerbeteiligungsverfahren
gegeben. Im Mai 2014 wurde ein Stadte-
baulicher Vertrag unterzeichnet, der erste
Spatenstich erfolgte im November. Seit gut
einem Jahr sind nun erste BaumalRnahmen
im Gange.

Zu den Aufgaben von aurelis gehort es
unter anderem auch, die Stadtteilschule zu
bauen. Der Sieger des vorgeschalteten Ar-
chitektenwettbewerb wurde im Juli gekurt:
Das Architektenbiiro LRO Lederer Ragnars-
déttir Oei aus Stddeutschland erhielt den
ersten Preis. Die Klassenrdume im Erdge-
schoss sollen auch fiir die Bewohner des
Stadtteils nutzbar sein und das gesellschaft-
liche Leben in die Schule holen. aurelis wird
nun ziigig mit der Umsetzung beginnen,
denn die Schule soll bereits 2018/19 den
Betrieb aufnehmen. wb

web: www.aurelis-real-
estate.com,
www.hamburg.de/mitte-altona/
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HOCHWERTIGE MIETWOHNUNGEN
2 bis 5 Zimmer
Ca. 50 bis 145 m2 Wohnflache

Alle Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse
Einbaukuche und Tiefgaragenstellplatz

NAHERE INFORMATIONEN
UND VERMIETUNG

Haferkamp Immobilien
Tel.: 040/ 766 500 - 5
info@haferkamp-immobilien.de

WWW.PHOENIX-HOEFE.DE

BEDARFSAUSWEIS: 58 kWh/m?a,
Fernwéarme, Baujahr 2015
Energieeffiziensklasse B

ADRESSE

PHOENIX HOFE
Theodor-York-StraBe 7 — 21
21079 Hamburg
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